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Navn, hjemsted og formal

§ 1 Foreningens navn er A/B VED M@NTEN. Foreningens hjemsted er Kgbenhavns Kommune.

§ 2 Foreningens formal er at eje og administrere foreningens ejendom matr.nr. 423 Amagerbros Kvarter,
Kgbenhavn, beliggende Ved Mgnten 11 - 19, Amager Fzlledvej 4 - 8, Ved Stadsgraven 1 - 9, 2300
Kgbenhavn S. CVR-nr. 21 77 28 87.

Medlemmer

§ 3 Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der har eller samtidig med optagelsen
som medlem overtager, brugsretten til og flytter ind i foreningens ejendom. Medlemmet skal betale det til
enhver tid fastsatte indskud.

Stk. 2 Generalforsamlingen fastsaetter om ejendomsfunktionaerer og erhvervslejere kan optages som
medlemmer af foreningen og vilkarene herfor.

Stk. 3 Hvert medlem ma kun have brugsret til én bolig, og er forpligtet til at benytte denne, jf. dog § 12.

Stk. 4 Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen foranledige den overdraget til en person, der
optages som andelshaver i overensstemmelse med stk. 1, medmindre der er tale om Ved Mgnten 17, st.
tv., der opretholdes i udleje af hensyn til altid at have en lejebolig til radighed som tjenestebolig for
eventuel ansaettelse af vicevaert/ejendomsfunktionzaer til eiendommens drift.
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Stk. 5 En panthaver kan ved tvangsauktion, midlertidigt optages som medlem uden at flytte ind i
foreningens ejendom. Panthaver skal efterfglgende inden 9 maneder overdrage andel og brugsret til en
anden person, i overensstemmelse med stk. 1.

Indskud

§ 4 For beboere, der ved stiftelsen indtreeder som medlemmer, udggr indskuddet et belgb, svarende til kr.
300,00 pr. m2. Indskud skal betales kontant, idet dog beboere, der indtraeder ved stiftelsen, kan modregne
depositum, forudbetaling og indestaende pa indvendig vedligeholdelseskonto.

Stk. 2 Ved en senere overdragelse betales ud over indskuddet et tilleegsbelgb, sa indskud og tilleegsbelgb
tilsammen svarer til den pris, der kan godkendes efter § 20.

§ 5 Et medlem hafter alene med sit indskud for forpligtelser, der vedrgrer foreningen, jf. dog stk. 2.

Stk. 2 Har generalforsamlingen besluttet, at der skal optages banklan eller realkreditlan, der er sikret ved
handpant i et ejerpantebrev eller pantebrev i foreningens ejendom, haefter medlemmerne kun personligt
solidarisk for denne pantegaeld, hvis kreditor udtrykkeligt har taget forbehold herom.

Stk. 3 Et medlem eller dettes bo hafter efter stk. 1 og stk. 2, indtil en ny andelshaver er godkendt og har
overtaget boligen og hermed er indtradt i forpligtelsen.

§ 6 Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalforsamlingen kan
foretage regulering af andelene, sa det indbyrdes forhold mellem andelene kommer til at svare til
boligernes indbyrdes vaerdi.

§ 7 Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i overensstemmelse med reglerne
i §§ 14-20 og 23, ved tvangssalg dog med de sndringer, der fglger af reglerne i andelsboligforeningslovens
§6b.

Stk. 2 Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligloven. Foreningen kan krzaeve, at
andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaering i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a.

Stk. 3 Der udstedes efter 28. oktober 2019 ikke andelsbevis for foreningens andele, men alene
overdragelsesaftale jf. § 23 stk. 2.

Boligaftale

§ 8 Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med enkelte eller alle andelshavere oprette
en boligaftale, der indeholder bestemmelser om andelsboligens eller faellesarealers brug m.v.

Boligafgift

§ 9 Boligafgiftens stgrrelse fastsaettes med bindende virkning for medlemmerne af generalforsamlingen.
Generalforsamlingen kan regulere boligafgiften, sa det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens stgrrelse
svarer til boligernes areal eller standard.

Stk. 2 Ved for sen betaling af boligafgift kan opkraeves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifglge
Lejeloven kan opkraeves ved for sen betaling af leje.
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Vedligeholdelse

§ 10 Al vedligeholdelse inde i boligen pahviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse af feelles
forsyningsledninger, udskiftning af udvendige dgre samt vinduer. Andelshaverens vedligeholdelsespligt
omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehgr til boligen, f.eks. udskiftning
af gulve og kpkkenborde. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid
og zlde.

Stk. 2 Generalforsamlingen fastsaetter naermere regler om udfgrelse af den udvendige vedligeholdelse,
herunder vedligeholdelse af gard- og havearealer.

Stk. 3 Forsgmmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kreeve ngdvendig
vedligeholdelse foretaget inden for en naermere fastsat frist. Bestyrelsen har ret til at fa eller skaffe sig
adgang til boligen for at konstatere, at vedligeholdelsesarbejderne er foretaget. Foretages vedligeholdelsen
ikke inden for den fastsatte frist, kan vedligeholdelsesarbejderne udfgres af foreningen for andelshaverens
regning. Bestyrelsen kan, ved gentagende tilfelde eller ved seerlig grov misligholdelse, pa foreningens
vegne skride til eksklusion, hvorved brugsretten til andelsboligen og eventuelt depotrum samtidig bringes
til ophgr, samt lade den ngdvendige reetablering, skadesudbedring, renholdelse eller vedligeholdelse
udfgre for andelshaverens regning og risiko. Sadanne udgifter kan modregnes i provenuet i forbindelse
med eksklusionssalget.

Stk. 4 Andelshaveren er forpligtet til at give adgang til lejligheden for handvaerkere til udfgrelse af arbejde,
der er besluttet af generalforsamling eller bestyrelse.

Forandringer

§ 11 En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog bestemmelserne
nedenfor. Forandringer skal altid udfgres fagmaessigt korrekt og i overensstemmelse med kravene i de pa
udfgrselstidspunktet geeldende regler i byggelovgivningen, herunder i bygningsreglementet samt i
anerkendte normer og anvisninger. Desuden skal alle forandringer veere i overensstemmelse med
eventuelle lokalplaner, som ejendommen matte vaere omfattet af, samt opfylde eventuelle tinglyste
servitutter pa ejendommen.

Stk. 2 Forandringer, herunder f.eks. renovering af badevezerelser, renovering af kgkkener, sendring af
baerende vaegge eller lignende, skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 4 uger inden de iveerkszettes.
Vurderer bestyrelsen, at en anmeldt forandring vil stride imod denne vedtaegtsbestemmelse, eller at
forandringer vil medfgre vaesentlige gener for de gvrige beboere i ejendommen, kan bestyrelsen ggre
indsigelse senest 2 uger efter, at bestyrelsen har modtaget anmeldelse om den pataenkte forandring. Gegr
bestyrelsen indsigelse, skal ivaerkseettelse af forandringen udskydes, indtil der er opnaet enighed med
bestyrelsen, eller det ved endelig dom eller forlig er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

Stk. 3 En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre eller sendringer pa
feellesinstallationer eller bygningsdele, som andelsboligforeningen har vedligeholdelsesansvaret for jf. § 10,
medmindre bestyrelsen inden arbejdets ivaerksaettelse skriftligt har godkendt dette. Bestyrelsen kan naegte
at give en godkendelse, hvis bestyrelsen skgnner, at forandringen vil veere uhensigtsmaessig eller stride
mod andre andelshaveres interesser.

Stk. 4. Bestyrelsen kan opstille rimelige betingelser for godkendelse af anmeldte forandringer, herunder at
der tegnes entrepriseforsikring eller stilles anden passende sikkerhed for foreningens krav mod
andelshaveren og/eller til opfyldelse af et eventuelt erstatningsansvar, der opstar i forbindelse med eller
efter forandringens udfgrelse, ogsa i forhold til andre andelshavere. Der skal altid anvendes handvarkere
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med ansvarsforsikring, som kan kraeves udpeget eller godkendt af bestyrelsen. Udfgres der statisk arbejde,
skal statikere fgre tilsyn med arbejdets udfgrelse, herunder veaere til stede, nar interim understgtning
udfgres og i forbindelse med andre sadanne kritiske tidspunkter i udfgrelsesfasen. Bestyrelsen kan desuden
kraeve at skulle pase arbejdet undervejs med egen teknisk radgiver, hvilket dog ikke fritager eller reducerer
andelshaveren og dennes radgivere og handveerkere for deres ansvar. Andelshaveren skal afholde alle
udgifter forbundet med andelshaverens udfgrelse af forandringer og holde foreningens skadeslgs for de
omkostninger, som foreningen matte fa som fglge af andelshaverens forandring, herunder ogsa udgifter til
fagkyndigt tilsyn pa vegne af foreningen beskrevet her. Alt EL- og VVS-arbejde skal udfgres af autoriserede
fagfolk, dokumenteret ved faktura og ved arbejder, der pavirker ejendommens statiske forhold eller
influerer pa ejendommens brandmaessige forhold, skal der altid anvendes certificeret statiker og
brandradgiver. Ved forandringer, der igangsaettes af andelshaveren, kan andelshaveren ikke kraeve udgifter
afholdt af andelsboligforeningen endsige palaegge denne udgifter.

Stk. 5 Til installationer, der kraever udvidet brug af el, gas, vand, varme eller lignende, kraeves godkendelse
fra bestyrelsen. Godkendelsen kan betinges af, at andelshaveren betaler et belgb til deekning af de
merudgifter for foreningen, som installationen medfgrer. Belgbet kan fastsaettes som en Igbende betaling
eller et belgb til betaling af én gang.

Stk. 6 @nskes forandringer udfgrt af hensyn til seldres eller handicappedes szrlige behov, kan bestyrelsen
betinge forandringens gennemfgrelse af retablering ved andelshaverens fraflytning. Foretages fagmaeessigt
korrekt retablering ikke, kan foreningens eventuelle udgifter til foretagelse heraf modregnes i provenuet
ved salg.

Stk. 7 Andelshaveren skal indhente bygningsmyndighedernes forudgaende byggetilladelse, hvor en
godkendelse er pakraevet, og skal sende en kopi af byggetilladelse samt alle tegninger og andet
bilagsmateriale til byggeansggningen til bestyrelsen. Byggetilladelsen skal forevises bestyrelsen, inden
arbejdet igangseettes, hvilket fgrst ma ske, nar bestyrelsens skriftlige godkendelse foreligger. Enhver
andring under arbejdets udfgrelse skal myndighedsgodkendes, og bestyrelsen skal orienteres og godkende
sadanne andringer, og ved arbejdets afslutning, pahviler det andelshaveren at aflevere kopi af endelig
ibrugtagningstilladelse og tegninger af arbejdet “som udfgrt”. Heri ligger ingen ansvarseendring, jf.
nedenfor, idet bestyrelsen alene opbevarer materialet til eventuelt senere brug, og ikke ved orienteringen
patager sig noget ansvar for indholdet eller udfgrelsen i overensstemmelse hermed.

Stk. 8 Andelshaveren er altid ansvarlig for enhver skade relateret til forandringer, installationer og
forbedringer i andelsboligen, som andelshaveren selv har udfgrt, ladet udfgre (hoved- eller
underentreprengrer), eller som andelshaveren har erhvervet i forbindelse med en overdragelse, uanset om
andelshaver ved overdragelsen har vaeret bekendt hermed. Dette gaelder ogsa for skader pa ejendommen
eller andre andelsboliger forarsaget af det her neevnte. Andelshaveren er i gvrigt erstatningsansvarlig for
skade, som forvoldes ved uforsvarlig adfaerd af andelshaver selv, dennes husstand eller andre, som
andelshaver har givet adgang til ejendommen og lejligheden, ligesom andelshaveren tillige patager sig
haeftelsen for selvstaendigt virkende tredjemand samt haendelige skader. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for
anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed. Ved et salg af andelsboligen pahviler
det den salgende andelshaver at orientere den kgbende andelshaver om alle sadanne arbejder, der matte
veere udfgrt, og udlevere alt materiale omkring byggesagen, beskrevet i denne bestemmelse, sa den
kgbende andelshaver kan tage disse informationer i betragtning ved kgbets indgaelse og kgbesummens
forhandling vel vidende, at andelsboligforeningen altid kan henholde sig til den enhver tid vaerende ejer af
andelsboligen, hvis der matte konstateres skade eller naerliggende risiko herfor pa feellesejendommen eller
andre andelsboliger. Den kgbende andelshaver patager sig saledes det objektive ansvar for skader og
folgeskader, der matte veere udfgrt af tidligere andelshavere, herunder selgende andelshaver eller dennes
handvaerkere eller radgivere herunder for haendelige skader.

This document has esignatur Agreement-1D: 96f034TTXhk252130065



BOLIG 22. oktober 2024

administratorerne a/s Side 5 af 12

Stk. 9 Ved en andelshavers indretning af bolig, hvor der ikke tidligere har vaeret bolig, herunder eksempelvis
ved konvertering af stue- og keelderlejligheder fra erhverv eller af tidligere loftsrum til beboelse, pahviler
det andelshaveren selv at sikre den nye andelsbolig til beboelse imod fugt og foretage alle sadanne fugt-,
brand- og varmeisoleringsmaessige skridt, der matte veere ngdvendige for at sikre den kommende bolig
imod indtreengende fugt, brand- og varmetab, og ngdvendiggar dette udfgrelse af arbejde og forbedringer
pa fellesejendommen, afholder andelshaveren alle de dermed forbundne udgifter, idet
andelsboligforeningen hverken i forbindelse med arbejdets udfgrelse eller senere, herunder fra senere
ejere af den pageeldende andelsbolig, kan pafgres udgifter i den forbindelse.

Stk. 10 Er der igangsat forandringer i en andelsbolig uden godkendelse, kan bestyrelsen kraeve ngdvendig
reetablering, renholdelse og istandszettelse foretaget inden for en fastsat frist. Krav herom skal fremsaettes
skriftligt. Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen pa foreningens vegne skride til eksklusion,
hvorved brugsretten til andelsboligen og eventuelt depotrum samtidig bringes til ophgr, samt lade den
ngdvendige reetablering, skadesudbedring, renholdelse eller vedligeholdelse udfgre for andelshaverens
regning og risiko. Sddanne udgifter kan modregnes i provenuet i forbindelse med eksklusionssalget.

Stk. 11 Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtede til at give adgang til boligen, hvis dette er
ngdvendigt for at udfgre en af bestyrelsen godkendt forandring. Forandringen skal ske med mindst mulig
gene for de bergrte andelshavere. Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske inden for en rimelig
frist fastsat af bestyrelsen. Adgang til boligen skal varsles med minimum 4 uger.

Ved arbejder som pavirker nabolejligheder, er det den andelshaver, der igangsatter projektet, som star for
al gkonomi i forhold til arbejder og reetablering af de andrede, hhv. beskadigede bygningsdele eller
inventar. Dette arbejde ma pa ingen made forringe nabolejligheden, hverken konstruktionsmaessigt eller
visuelt. En evt. tvist afggres af syns-/skgnsmanden, der bruges af foreningen. Honoraret til syn-
/skensmanden er foreningen uvedkommende og fordeles mellem de 2 andelshavere efter syns-
/skensmandens afggrelse.

Fremleje

§ 12 En andelshaver kan helt eller delvis fremleje eller udlane sin lejlighed i samme omfang, som en lejer
kan efter lejeloven.

Stk. 2 Det fgrste ar efter at en andelshaver er blevet optaget i foreningen, kan andelshaveren ikke fremleje
eller udlane sin bolig.

Stk. 3 Fremleje eller udlan af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen efter betingelser fastsat af denne.

Husorden

§ 13 Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer, fastsaette regler for husorden,
husdyrhold m.v., jf. dog stk. 3.

Stk. 2 Bestaende rettigheder om husdyrhold m.v. kan ikke bortfalde fgr efter dyrets dgd.

Stk. 3 Et medlem har altid ret til at holde fgrerhund, selvom gvrige medlemmer er afskaret fra husdyrhold.

Overdragelse

§ 14 @nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, sker overdragelsen i fglgende raekkefglge:
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a) Til den, der indstilles af andelshaveren nar overdragelsen sker til personer med hvem andelshaveren er
beslagtet i lige op- eller nedstigende linje, eller til personer, der i mindst 2 ar har haft faelles husstand
med andelshaveren.

b) Til den, der indstilles af andelshaveren nar overdragelsen sker ved bytning til anden helarsbolig.

c) Til andre andelshavere i foreningen, som er indtegnet pa en liste hos bestyrelsen. Den fgrst indtegnede
pa listen gar forud for andre. Overtages boligen af et andet medlem af foreningen, har den fraflyttede
andelshaver indstillingsretten til den nu ledige bolig.

d) Venteliste for personer som indstilles af andelshaver — der kan indstilles to pr. lejlighed.

Stk. 2 Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Naegtes godkendelse, skal skriftlig begrundelse gives
senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget meddelelse om, hvem der indstilles.

Stk. 3 Er der oprettet venteliste, har bestyrelsen pa begeaering af den fraflyttende andelshaver pligt til at
anvise en ny andelshaver inden 8 uger fra begaeringen. | modsat fald er andelshaveren selv berettiget til at
indstille en person til bestyrelsens godkendelse efter stk. 2.

§ 15 Har andelshaveren ikke inden mindst 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin bolig efter § 14, stk. 1, litra
e indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter
afregning finder sted som anfgrt i § 23.

§ 16 En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt eller delvis til et
husstandsmedlem, der i mindst 2 ar har haft faelles husstand med andelshaveren. Den pagaeldende skal
godkendes af bestyrelsen, jf. § 14 stk. 2.

Dgdsfald

§ 17 D¢r andelshaveren har zegtefellen der bebor lejligheden ret til at fortsaette medlemskab og
brugsretten til boligen.

Stk. 2 @nsker segtefzellen ikke at fortsaette medlemskab og beboelse, har denne ret til efter reglerne i § 14,
stk. 1, at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.

Stk. 3 Efterlades der ikke segtefeaelle, skal overdragelsen ske efter fglgende reekkefglge:

a) Personer, som beboede boligen ved dgdsfaldet og som i mindst 2 ar havde haft feelles husstand med
andelshaveren.

b) Personer, som af den afdgde andelshaver ved testamente eller ved skriftlig henvendelse til bestyrelsen
var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved andelshaverens dgd.

c) Personer med hvem andelshaveren er beslzaegtet i lige op- eller nedstigende linje.
Stk. 4 Ved overdragelse efter stk. 3 finder reglerne i § 14, stk. 2, tilsvarende anvendelse.
Stk. 5 Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der indtraeder

naest efter 3-maneders-dagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden finder § 15
tilsvarende anvendelse.
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Samlivsophavelse

§ 18 Ved ophaevelse af samliv mellem agtefeeller er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortsaette eller indtraede i medlemskab
og brugsretten til boligen.

Stk. 2 Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i gvrigt, safremt den
person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft feelles husstand med andelshaveren i
mindst 2 ar fgr samlivsophaevelsen.

Opsigelse

§ 19 En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og sin brugsret til andelsboligen, men
kan alene udtraede efter reglerne i §§ 14-23 om overdragelse af andelsboligen.

Kgbesum

§ 20 Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventuelle aftaler efter
stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et belgb opgjort efter nedenstdende
retningslinjer:

a) Verdien af andelen i foreningens formue, ansat til den pris, der er fastsat pa den seneste arlige
generalforsamling. Andelenes pris fastseettes under iagttagelse af reglerne i lov om
andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber. Generalforsamlingens prisfastsaettelses er bindende,
selvom der lovligt kunne have varet fastsat en hgjere pris.

b) Veerdien af forbedringer i boligen ansat til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel vaerdiforringelse
pa grund alder og slitage.

c) Veerdien af inventar, der er saerligt tilpasset eller installeret i boligen, fastsat under hensyntagen til
anskaffelsespris, alder og slitage.

d) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usadvanlig god eller mangelfuld beregnes pristillaeg
respektive prisnedslag under hensyn hertil.

Stk. 2 Fastszettelsen af prisen for forbedringer og inventar sker pa grundlag af en opggrelse udarbejdet
efter syn og sken foretaget af en uvildig sagkyndig skensmand udpeget af administrator. Skensmanden skal
ved besigtigelse af lejligheden indkalde bade den fraflyttende andelshaver og en repraesentant for
bestyrelsen, og udarbejder en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes.
Skensmandens vurdering er bindende for alle parter. Omkostningerne ved skgnnet fordeles ligeligt mellem
den fraflyttende og den indflyttende andelshaver.

Stk. 3 Fraflyttende andelshaver skal forinden syn og sken jf. stk. 2 indhente godkendelse af savel el- som
vvs-installationer i lejligheden. Godkendelsen skal foretages af hhv. en autoriseret el-installatgr og en
autoriseret vvs-installatgr. Omkostningerne ved godkendelserne afholdes af den fraflyttende andelshaver.
Bestyrelsen kan kraeve, at installationseftersynene skal udfgres af ejendommens saedvanlige installatgrer.

Stk. 4 Bestyrelsen skal ikke godkende prisen udover andelsveerdi ved overdragelse af erhvervsandele,
hvortil der ikke er knyttet brugsretten til en bolig. Overdragelse foretages i gvrigt jf. § 23 stk. 4.
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Finansiering af kgbesum

§ 21 Kgber kan forlange, at foreningen enten yder lan eller garanterer for et lan i et pengeinstitut efter
reglerne i lov om andelsboligforeninger og andre boligfzellesskaber.

§ 22 | tilfeelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedteegterne og andelsboligforeningsloven har
afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en overdragelsessum, og lantager ikke betaler renter og
afdrag rettidigt, skal langiver underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i sa fald sende
skriftligt pakrav til lantager om berigtigelse af restancen inden en angiven frist pa mindst 14 dage. Safremt
restancen berigtiges inden fristens udlgb, skal langiver vaere forpligtet til at lade lanet blive stdende som
oprindeligt aftalt. Safremt restancen ikke berigtiges inden fristens udlgb, kan bestyrelsen ekskludere
lantageren af foreningen og bringe hans brugsret til ophgr i overensstemmelse med reglerne i § 24 om
eksklusion.

Stk. 2 Langiver kan fgrst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar overdragelsessummen for
salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at skriftlig underretning om restancen er
givet. Garantien kan kun ggres galdende for det belgb, som restgzelden efter laneaftalen skulle udggre, da
underretning om restancen blev givet, med tilleeg af 6 foregdende manedsydelser og med tillaeg af rente af
de naevnte belgb.

Stk. 3 Bestyrelsen underretter pengeinstituttet om godkendelse af salg af andelen, hvis pengeinstituttet
udtrykkelig har anmodet herom.

Fremgangsmade

§ 23 Inden aftalens indgaelse skal szelgeren udlevere et eksemplar af andelsboligforeningens vedteegter til
keberen samt andelsboligforeningens seneste arsregnskab og budget, en specifikation af kgbesum med
prisen for andelen, udfgrte forbedringer og inventar samt oplysning om fortrydelsesret. Saelgeren skal
endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt ggre kgberen bekendt med indholdet af bestemmelserne, i lov
om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber om pris- fastszettelse, om adgangen til at hzeve
aftalen eller kraeve prisen nedsat samt bestemmelserne om straf.

Stk. 2 Aftalen skal forelaegges bestyrelsen til godkendelse. Bestyrelsen kan forlange den aftalte pris nedsat
og eventuel overpris tilbagebetalt, safremt prisen overstiger, hvad der er tilladt. Alle vilkar for
overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa en
standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver opkraeve et gebyr. Foreningen kan
endvidere kreaeve, at overdrageren refunderer udgiften til forespgrgsel til andelsboligbogen, samt
refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde
ved afregning til pant- eller udlaegshavere og ved tvangssalg eller -auktion.

Stk. 3 Overdragelsessummen skal senest to uger fgr overtagelsesdagen indbetales kontant til foreningen,
som - efter fradrag af sine tilgodehavender og ngdvendigt belgb til indfrielse af et eventuelt garanteret lan
med henblik pa frigivelse af garantien - afregner senest 3 uger efter overdragelsen provenuet fgrst til
eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere, og dernaest til den fraflyttende andelshaver.
Andelsboligforeningen er berettiget til at tilbageholde et belgb til sikring af, at lejligheden afleveres i
forsvarlig stand, samt et depositum til sikring af fraflyttende andelshaveres opfyldelse af forpligtelse i
forbindelse med varmeregnskab m.v.

Stk. 4 Safremt kgberen @gnsker dette, skal bestyrelsen med kgberen, senest 14 dage efter overtagelsen af
boligen, gennemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsesstand eller
ved forbedringer, inventar og lgsgre, der er overtaget i forbindelse med boligen.
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Stk. 5 Forlanger kgberen prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis kravet skgnnes rimeligt,
tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til salgeren.

Eksklusion

§ 24 Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til ophgr i fglgende tilfaelde.

a) Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det skyldige belgb senest 3
dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

b) Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erleegges sammen med
denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen efter modtagelse af skriftligt pakrav, fremsendt i
henhold til lejeloven.

c) Nar et medlem groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt.

d) Nar et medlem har igangsat forandringer i en andelsbolig uden godkendelse, og medlemmet trods
pakrav ikke foretager ngdvendig reetablering, renholdelse, istandszettelse inden udlgbet af en fastsat
frist jfr. § 11.

e) Nar et medlem optraeder til gene for ejendommen eller dennes beboere, eller optraeder til alvorlig
skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre medlemmer.

e) Nar et medlem i forbindelse med en overdragelse af andelen betinger sig en stgrre pris end godkendt af
bestyrelsen.

g) Nar et medlem misligholder et af foreningen ydet lan, eller et 1an, som foreningen har garanteret for.

h) Nar et medlem i gvrigt ggr sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser
berettiger ejeren til at haeve lejemalet.

i) Nar en panthaver der har overtaget brugsretten af en andel efter tvangsauktion, ikke har indstillet en ny
andelshaver senest 9 maneder efter overtagelsen.

Stk. 2 Bestyrelsens beslutning efter § 24 ¢, d, e og h, kan inden en maned fra meddelelsen indbringes for en
generalforsamling, jf. § 25, stk. 2.

Stk. 3 Efter eksklusionen skal bestyrelsen disponere efter reglerne i § 15.

Generalforsamling

§ 25 Foreningens gverste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinaere generalforsamling afholdes
hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets udlgb med fglgende dagsorden:

Valg af dirigent.

Valg af referent.

Bestyrelsens beretning.

Godkendelse af arsregnskab og andelsveerdi.

Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering.
Indkomne forslag.

Godkendelse af budget og eventuel @ndring i boligafgift.

Valg til bestyrelsen.

Eventuelt.

LN AWNRE

Stk. 2 Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling, et flertal af bestyrelsens
medlemmer, % af foreningens medlemmer eller administrator forlanger det med angivelse af dagsorden.

§ 26 Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinzer
generalforsamling om ngdvendigt kan nedsaettes til 8 dage. Indkaldelse skal indeholde dagsorden for
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generalforsamlingen. Indkaldelse kan ske elektronisk via mail eller lignende. Andelshavere der gnsker at
modtage indkaldelse i papirform, skal specifikt rette henvendelse herom til bestyrelsen.

Stk. 2 Forslag, herunder valg af administrator og revisor, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen,
skal vaere formanden i haende senest 8 dage f@r generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en
generalforsamling, hvis det enten er naevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende
made senest 4 dage fgr generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Stk. 3 Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har enhver
andelshaver og dennes agtefalle eller dennes myndige husstandsmedlemmer og administrator. De
adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver, der har ret til at tage ordet pa
generalforsamlingen. Revisor, samt personer, der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at
deltage i og tage orden pa generalforsamlingen.

Stk. 4 Hver andel giver en stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin segtefeelle, et myndigt
husstandsmedlem, til en anden andelshaver eller til bestyrelsen. En andelshaver kan dog kun afgive en
stemme i henhold til fuldmagt.

§ 27 Generalforsamlingen traeffer beslutning ved simpelt flertal, bortset fra spgrgsmal anfgrt i stk. 2. Dog
skal altid mindst 1/5 af foreningens medlemmer veere til stede.

Stk. 2 Vedtagelse af forslag om:

a) Nyt indskud.

b) Regulering af det indbyrdes forhold af boligafgiften, jf. § 9 eller formuefordelingen, jf. § 6.

c) Ivaerkszettelse af arbejder, hvis finansiering kraever en forhgjelse af boligafgiften med mere end 25 %.
d) Salg af foreningens ejendom, eller del heraf.

e) Vedtaegtsaendringer.

f) Foreningens oplgsning,

kraever at mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og at 2/3 stemmer for forslaget. Er der mindre end 2/3
af medlemmerne til stede, men stemmer 2/3 af de fremmgdte for forslaget, kan der indkaldes til
ekstraordinaer generalforsamling. Pa denne generalforsamling kan forslaget vedtages med 2/3 flertal,
uanset antal tilstedevaerende stemmeberettigede medlemmer.

§ 28 Referat af generalforsamlingen underskrives af dirigenten og foreningens formand. Referat eller
lignende information om de pa generalforsamlingen trufne beslutninger bekendtggres overfor
andelshaverne senest en maned efter generalforsamlingens afholdelse. Bekendtggrelsen kan ske
elektronisk via mail, hjemmeside eller lignende.

Bestyrelsen

§ 29 Generalforsamlingen vealger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og udfgre
generalforsamlingens beslutninger.

§ 30 Bestyrelsen bestar af 3-7 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. Bestyrelsens formand
veelges af generalforsamlingen, men i gvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv. Generalforsamlingen vaelger
desuden en eller to suppleanter.

Stk. 2 Som bestyrelsesmedlemmer og suppleanter kan veelges andelshavere og disses myndige
husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun velges en person fra hver
husstand.
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Stk. 3 Bestyrelsesmedlemmer vaelges for 2 ar ad gangen. bestyrelsessuppleanter veelges for 1 ar ad gangen.
Genvalg kan finde sted.

Stk. 4 Hvis et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i bestyrelsen for tiden
indtil naeste ordinzaere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver
mindre end 3, indkaldes en generalforsamling til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt
bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt medlem sker kun for en resterende del af den fratradtes
valgperiode.

Mgder

§ 31 Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person, som han
er beslegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have seerinteresser i sagens
afggrelse.

Stk. 2 Der tages referat af bestyrelsesmgderne. Referatet underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der
har deltaget i mgdet.

Stk. 3 | gvrigt fastsaetter bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 32 Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller i dennes forfald, af naestformanden, sa ofte der er
anledning hertil, samt nar et medlem af bestyrelsen eller administrator begaerer det.

Stk. 2 Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder formanden eller
naestformanden, er til stede.

Stk. 3 Beslutning traeffes af de m@gdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. | tilfeelde af
stemmelighed er formandens stemme afggrende.

Tegningsregel

§ 33 Foreningen tegnes af formanden og et bestyrelsesmedlem i forening.

Administration

§ 34 Generalforsamlingen veaelger en administrator til at forestd ejendommens almindelige gkonomiske og
driftsmaessige forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afssette administrator. Bestyrelsen
treeffer neermere aftale med administrator om hans opgaver og befgjelser.

Regnskab og revision

§ 35 Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og underskrives
af formanden og et bestyrelsesmedlem samt administrator.
Stk. 2 Regnskabsaret er 1/7 til 30/06. Fgrste regnskabsar lgber dog fra 1/4 1999 til 30/06 2000.

Stk. 3 | forbindelse med fremlaeggelsen af arsregnskabet stiller bestyrelsen forslag til generalforsamlingens
godkendelse vedrgrende fastsaettelse af andelens vaerdi for perioden indtil naeste arlige generalforsamling,
jf. § 20. Forslaget anfgres som note til regnskabet.

§ 36 Generalforsamlingen veaelger en statsautoriseret eller en registreret revisor til at revidere
arsregnskabet. Revisor skal fgre revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid afszette revisor.
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Stk. 2 Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes til
andelshaveren senest 8 dage fgr den ordinzere generalforsamling. Udsendelsen kan ske elektronisk via mail
eller lignende. Andelshavere der gnsker at modtage regnskab i papirform, skal specifikt rette henvendelse
herom til bestyrelsen.

Oplgsning

§ 37 Oplgsning ved likvidation forestas ved to likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

Stk. 2 Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden deles den resterende formue mellem de
til den tid veerende medlemmer i forhold til deres andels stgrrelse.

Sdledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling den 24. marts 1999, med tilleg vedtaget pa
ekstraordinaer generalforsamling den 27. april 1999, 16. oktober 2002 og generalforsamling den 30. oktober
2005.

Endvidere a&endret pd generalforsamling den 28. september 2009, og tiltradt pG generalforsamling den 25.
oktober 2010 f.s.v.a: § 3 stk. 4 og 5 (nye), § 9, stk. 2 (ny), § 24 b (&endring) og § 24 h (ny).

Endvidere aendret pd generalforsamling den 17. september 2012, og tiltradt pa generalforsamling den 9.
september 2013 f.s.v.a: § 7, § 22, § 23 stk. 2 (ny) stk. 3 (slettet), gamle 4, nu 3 (rettet).

Endvidere andret pa generalforsamling den 9. september 2013, og tiltradt pa generalforsamling den 11.
november 2013 f.s.v.a: § 20, rettet stk. 2 og nyt stk. 3. Gamle stk. 3 nu stk. 4.

Endvidere aendret pa generalforsamling den 14. september 2015, og tiltradt pa generalforsamling den 5.
oktober 2015 f.s.v.a.: § 26, § 28 og § 36, stk. 2.

Endvidere andret pd generalforsamling den 23. september 2019, og tiltradt pd ekstraordinzer
generalforsamling den 28. oktober 2019 f.s.v.a: &endring af § 7, stk. 3 (afskaffelse af andelsbevis), aendring
af § 8 (afskaffelse af boligaftale), samt aendring af §19 (opsigelse).

Endvidere andret pd generalforsamling den 21. oktober 2020, og tiltradt pd generalforsamling den 20.
oktober 2021 f.s.v.a.: ny formulering af § 3 stk. 4.

Endvidere andret pd generalforsamling den 25. september2024, og tiltradt pa generalforsamling den 21.
oktober 2024 f.s.v.a.: tilfgjelse af bestemmelse i § 10 stk. 3, ny § 11 og e&endringer af § 24.
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Underskrevet digitalt — se saerskilt underskriftsside

This document has esignatur Agreement-1D: 96f034TTXhk252130065



Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Dirch Madsen

Navnet returneret af dansk MitID var:

Dirch Birger Madsen

Bestyrelsesmedlem

P& vegne af A/B Ved Mgnten (177)

ID: a39ac8e7-7633-4ec5-ac96-7a427dbb64b5
Tidspunkt for underskrift: 23-10-2024 kl.: 04:29:07
Underskrevet med MitID

Mit2D

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

Niels Juul

Navnet returneret af dansk MitID var:

Niels Juul Christensen

Bestyrelsesformand

P& vegne af A/B Ved Mgnten (177)

ID: 8017323a-529e-48ec-ad52-f3d18af67f4b
Tidspunkt for underskrift: 23-10-2024 kl.: 07:59:20
Underskrevet med MitID

Mit2P

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

secured by () signatur

This document has esignatur Agreement-ID: 96f034TTXhk252130065




Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID 96f034TTXhk252130065.
The document is part of the order with Reference ID 3267fcMPmMS252130065.

The validity of the original document, attached to this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 1B91E65698B1A29DBF7BCD3250292B01 -
EC516C80D8192F2E45B0996031366A0B -
C8EDDAE834B13A0F752647475CE59D2E -
A8D7560EBB3BC05D3038077660C661A6

The document was sealed for changes: 2024-10-23T05:59:20.631Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

96f 034TTXhk252130065 2024-10-22 Vedtagt til underskrivel se. pdf

3942ecM Yzy252130065 Besl utningsreferat til underskrivel se. pdf

Signers

Dirch Madsen <dirch@abvm.dk>

Using MitID with ID a39ac8e7-7633-4ec5-ac96-7a427dbb64b5

As Bestyrelsesmedlem

Signed 2024-10-23T02:29:07.776Z on behalf of A/B Ved Mgnten (177) from 89.23.224.142:62174

Niels Juul <niels@abvm.dk>

Using MitID with ID 8017323a-529e-48ec-ad52-f3d18af67f4b

As Bestyrelsesformand

Signed 2024-10-23T05:59:20.621Z on behalf of A/B Ved Mgnten (177) from 89.23.224.142:17685

Activitylog

When What Who Where

22-10- 2024 Created Bol i gadni ni stratorerne 188. 166. 56. 22
21:37:56 ar @oadm dk 5

23-10- 2024 Opened Dirch Madsen 89. 23. 224. 142
02: 26: 12 di rch@bvm dk 1 64832

23-10- 2024 Si gned Dirch Madsen 89. 23. 224. 142
02: 29: 07 di rch@bvm dk 162174

23-10- 2024 QOpened Ni el s Juul 89. 23. 224. 142
05: 56: 46 ni el s@bvm dk 17087

23-10- 2024 Si gned Ni el s Juul 89. 23. 224. 142
05:59: 20 ni el s@bvm dk 117685





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2024-10-23T07:59:22+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










{

  "at_hash": "g529_LTvKzhfXP-MGT4JqQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1729650541",

  "birthdate": "1951-07-25",

  "exp": "1729654142",

  "iat": "1729650542",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "db713c99-d026-4f55-8c04-efad8ba17c7a",

  "name": "Dirch Birger Madsen",

  "nonce": "638652473093299662.M2I1NDJiYTMtNWVlNC00NjAzLTg4ZGEtMjFlMmVhOTM1MzIxZjM0YzNlMjAtMWE5Ni00MWUwLTk2OTktM2ZjNDY5YjNjNzE0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "a39ac8e7-7633-4ec5-ac96-7a427dbb64b5",

  "rat": "1729650510",

  "sid": "4f0da8ae-9064-4e2c-bbed-671f8a0439a4",

  "sub": "a39ac8e7-7633-4ec5-ac96-7a427dbb64b5",

  "transaction_id": "8156f349-cb14-45b6-a1ce-19917fb8aacb",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OGViNjcyOGQtYTRkMC00NzJkLTllMGQtZDhmMTE3NDQ3NzYxfDAwMDAwMDAxfDc0NWMyNTI4LWM3YTQtNGYzZi05OTdmLWRlZjhjNTcyZDMxNHwyNTIxMzAwNjU=",

  "signedAtUtc": "2024-10-23T02:29:07.6681654Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.6 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252130065",

  "agreementId_96f034TTXhk252130065": "96f034TTXhk252130065 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Ved Mønten (177) som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_3942ecMjYzy252130065": "3942ecMjYzy252130065 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Ved Mønten (177) som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "lTXzDpFLlFVq_eBn6byGtg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1729663151",

  "birthdate": "1961-07-22",

  "exp": "1729666752",

  "iat": "1729663152",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "559dfa86-beb5-436e-8d55-3137ff816889",

  "name": "Niels Juul Christensen",

  "nonce": "638652599072248556.NzhhOGUyNDUtZjU3NC00MDRmLWI5NGItZDExZjk5ZGRlNjNjY2JjMTQ4MzktOGZkZS00NjgzLTgwYTEtYTkyMjRkNmRiYmJk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "8017323a-529e-48ec-ad52-f3d18af67f4b",

  "rat": "1729663108",

  "sid": "26b321b2-7231-4465-b52c-d607ecc3599f",

  "sub": "8017323a-529e-48ec-ad52-f3d18af67f4b",

  "transaction_id": "afeb7f64-54e0-451a-86a1-af27790a95d8",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OGViNjcyOGQtYTRkMC00NzJkLTllMGQtZDhmMTE3NDQ3NzYxfDAwMDAwMDAyfDc5M2UxMWFkLWQ5NTYtNDg3NS04NTZjLWQ3NzA5MDdjNjljYnwyNTIxMzAwNjU=",

  "signedAtUtc": "2024-10-23T05:59:20.5229145Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/130.0.0.0 Safari/537.36 Edg/130.0.0.0",

  "signOrderIds": "252130065",

  "agreementId_96f034TTXhk252130065": "96f034TTXhk252130065 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Ved Mønten (177) som: Bestyrelsesformand)",

  "agreementId_3942ecMjYzy252130065": "3942ecMjYzy252130065 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Ved Mønten (177) som: Bestyrelsesformand)"

}

		2024-10-23T07:59:22+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




