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Tirsdag den 28. september 2022 kl. 19.00 afholdtes ordinar generalforsamling i A/B Ved
Monten. For generalforsamlingen forela folgende dagsorden:

1) Valg af dirigent.
2) Valg af referent.
3) Bestyrelsens beretning.
4) Godkendelse af arsregnskab og andelsvardi.
5) Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering,
6) Indkomne forslag:
Forslag 1 - Galdspleje.
Forslag 2 - Disponering af ekstraordinare udgifter.
Forslag 3 - Omdannelse af erhvervslejemal AF4 til beboelse.
Forslag 4 - Belegning i garden.
Forslag 5 - Maling af torre- og cykelkaldre.
Forslag 6 - Abne-/lukkeanordning til cykelkalder.
Forslag 7 - Udsugning i terrerum.
Forslag 8 - Udbedring af trapper og sokler.
Forslag 9 - Cykelindsamling evt. ny procedure.
Forslag 10 - Vask af affaldscontainere.
7) Godkendelse af budget og eventuel ndring i boligafgift.
8) Valg til bestyrelsen.

9) Eventuelt.

Ad. 1. Valg af dirigent
Formand Niels Juul bod de fremmeodte velkommen. Allan Rigelso fra Boligadministratorerne
A/S - der blev valgt som dirigent - konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig indvarslet
samt beslutningsdygtig, da der pa generalforsamlingen var 52 andele reprasenteret, heraf 5
ved fuldmagt.

Ad. 2. Valg af referent

Allan Rigelso blev endvidere valgt som referent.

Referatet er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men er alene et ekstrakt, der gengiver
de vaesentligste synspunkter og beslutninger.
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Ad. 3. Bestyrelsens beretning

Bestyrelsens skriftlige beretning, der var udsendt sammen med indkaldelsen, blev suppleret af
Niels Juul, der bl.a. kom ind pa felgende:

Ga=stelejlighed og Beboerlokalet

Iwan Christoffersen har udover arbejdet 1 bestyrelsen, ogsa passet administrationen af og det
praktiske arbejde ifm. udlejningen af gzstelejligheden og beboerlokalet. Efter mange ars tro
tjeneste onsker han ikke at forsatte. Der skal derfor findes en ny, som vil patage sig opgaven,
safremt foreningen fortsat skal kunne have et Beboerlokale og en Gastelejlighed.

Forsamlingen blev spurgt, om der er nogle, der vil patage sig den opgave.
Se 7 ovrigt under eventnelt.

Altaner

Bestyrelsen bad om at generalforsamlingen giver fornyet accept pa, at der arbejdes videre
med altanprojekterne — dels de af andelshavernes egenfinansierede mod garden (14 stk.),
samt dels foreningsaltanerne mod gaden VS 1 og VM 19 (20 stk.). Arsagen til at generalfor-
samlingen igen sporges er, at forudsztningerne er @ndret siden generalforsamlingen i 2019
(priser og renter). Naste step 1 projektet er at indga en aftale med et at de 3 altanfirmaer, der
har givet tilbud, om at der udarbejdes materiale, sa kommunen kan ansoges.

Se mere under dagsordenens pkt. 5.

Ny formand

Bestyrelsen beder dig som andelshaver tenke over, om du pa sigt kan se sig selv som for-
mand for foreningen — Niels opfordrede i den udsendte beretning til at kontakte ham, hvis
der matte vaere en, der er interesseret, fordi det forventeligt vil vaere praktisk og godt for
foreningen, hvis der kan ske en glidende overgang,

Juletrae og julebelysning

Bestyrelsen bad om generalforsamlingens tilkendegivelse om at der ogsa i ar opszattes juletra
med lys, samt belysning i hakkene, som vi plejer. Det blev oplyst, at prisen pa energiforbruget
er 1 den absolut lave ende, men ud fra et signalmaessigt hensyn blev der spurgt til, om der var
nogen, som havde principielle indvendinger til det. Det var der ikke, hvorfor der kommer lys 1
garden igen til jul.

Bestyrelsens skriftlige som mundtlige beretning blev herefter taget til efterretning uden
bemarkninger.

Ad. 4. Godkendelse af arsregnskab og andelsvardi

Allan Rigelso gennemgik foreningens regnskab for 2021/2022, og forelagde det obligatoriske
nogletalsskema. Regnskabet er yderst tilfredsstillende og 1 evrigt udferligt prasenteret og
forklaret 1 bestyrelsens beretning;

Side nr. 3 af 8.

This document has esignatur Agreement-ID: 1cd290HwWnPu248468016



BOLIG

administratorerne a/s

Foreningen har igen haft et stort overskud, storre end budgetteret, valuarvurderingen er
steget, der blev indstillet til en forhejet andelsveardi, foreningen har et solidt og eget indesta-
ende og har fuldt afdrag og fast lav rente pa al gzld.

Der blev orienteret om andelsvardiens fastszttelse, der var indstillet fastsat pa en fastholdt
valuarvurdering som beskrevet 1 beretningen. Bestyrelsen indstillede til en oget andelsvardi
pa 19.500 pr. m? svarende til en andelskrone pa 65,00.

Andelshaver Chris Halling Serensen havde forinden generalforsamlingen indstillet til en
andelsvardi pa 21.300 kr. pr. m?, stadig baseret pa en fastholdt valuarvurdering.

Der var en lang debat omkring andelsverdiansattelse, om mulighederne og begransningerne
ved hhv. det ene og det andet.

Efter en god debat blev regnskabet enstemmigt godkendt, mens det med stort flertal blev
besluttet at folge bestyrelsens indstilling til en andelskrone pa 19.500 pr. m? (baseret pa en
fastholdt valuarvurdering).

Ad. 5. Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering

Niels Juul startede med at henvise til, at bestyrelsen pa sidste ars generalforsamling gjorde
rede for praktikken omkring disponeringen af det afsatte budget for ejendommens vedlige-
holdelse — hvilket er gengivet i referatet fra generalforsamlingen.

Det blev i dr gentaget, at budgettet/belobet til vedligeholdelse fremkommer ved at alle
“kendte” udgifter fx: vicevert, trappevask, administration, skatter, forsikring, renter til real-
kredit og bank modregnes indtaegterne: huslejer, andelsboligafgifter mv. Det der sa er tilbage,
kan benyttes til vedligeholdelse, hvis budgettet godkendes, hvorefter det samlede budget
ender pa et resultat pa kr. 0.

Endvidere blev opmarksomheden henledt pa, at foreningen i budgettet for 2021/2022 havde
kr. 2.035.000 til vedligeholdelse. Bestyrelsen valgte kun” at bruge kr. 1.749.294. Var det fulde
budget brugt, var foreningen kommet ud med et underskud pa driften.

Stort set alle udgifter er steget, og man kan i budgettet til vedligeholdelse (side 25 i regnska-
bet) se, at det er kr. 342.000 (17 pct.) mindre i det kommende ér, end det var i det sidste.
Foreningen har siledes uden boligafgiftsstigning budgetmassigt kr. 1.693.000 i 2022/2023 til
radighed til vedligeholdelse.

Trods det mindre budget bad bestyrelsen om mandat til at fa udskiftet de resterende 9 dorte-
lefoner til video-hustelefoner. Det der skal bemarkes er, at netop udgifter til video-
hustelefoner afskrives over 5 ar og derfor “kun” belaster driftsregnskabet med 1/5 arligt.
(Vaskemaskiner over 10 ar). Modsat fx udgifter til nye stigestrenge og faldstammer, der
opsattes ifm. andelshavernes renoveringer af kokkener og badevzrelser eller renovering af
kokkentrapper, sadan vedligeholdelse belaster med det fulde belob i ar 1.

Bestyrelsen fik mandat til at fa udskiftet de resterende dortelefoner.
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Tilsvarende blev generalforsamlingen, som nzvnt under beretningen, bedt om at tage stilling
til hvorvidt altanprojektet skulle fortsztte i naste etape, altsa den hvor et tilbud udvalges og
der soges om byggetilladelse. Det vil udlese udgifter til projektering og radgivning. Der var
enighed om at altanprojektet skal fortsette. Udgifterne hertil kan tages ud over budget ved
brug af dele af foreningens indestiende.

Der var en del snak om tilstandsrapport og vedligeholdelsesplan og mulig opdatering heraf.
Bestyrelsen blev i den sammenhang opfordret til at overveje, om ikke der skal laves en ny
tilstandsrapport.

Ad. 6. Indkomne forslag

Forslag 1 - gaeldspleje

Det blev igen indstillet til generalforsamlingen, at bestyrelsen gives bemyndigelse til at foreta-
ge geeldspleje - frem til naste ordinare generalforsamling, sidan bestyrelsen kan gennemfore
omlagning af realkredit- og banklan/kassekredit, hvis det er til okonomisk fordel for for-
eningen.

Forslaget blev sat til afstemning og enstemmigt vedtaget.

Forslag 2 - Disponering over indtagter ved salg

Det blev indstillet til generalforsamlingen, at bestyrelsen igen gives bemyndigelse til at dispo-
nere over den indtaegt, der eventuelt kommer ved salg af lejelejligheder og sxrforbedringer.
Indtegten kan benyttes til ejendommens vedligeholdelse eller nedbringelse af foreningens

gald.

Forslaget blev sat til afstemning og enstemmigt vedtaget.

Forslag 3 - Omdannelse af erhvervslejemal AF4 11/ beboelse.
Bestyrelsen bad om generalforsamlingens godkendelse af at fa undersogt muligheden for at
ombygge de to tidligere erhvervslejemal til én ny andelsbolig.

En nzvnte, at det syntes hyggeligt med aktive erhverv i ejendommen mens en anden spurgte
til om ikke det skonomisk bedst kunne svare sig at leje det ud til erhverv. Bestyrelsen svarede,
at erhvervene ikke altid har varet ”lige hyggelige” for bestyrelsen, da der er forbundet en del
opgaver med det at have erhverv 1 ejendommen. Hvis man ser pa de udgifter ved tomgang,
istandsattelse og advokatsager, der har varet, er det dog ogsa spergsmalet om det pa den
lange bane reelt er en god foreningsforretning med udlejningen.

Det blev med stort flertal besluttet at give bestyrelsen mandat til at fa undersogt muligheden
for at fa ombygget erhvervene til en ny andelsbolig. Nar en eventuel byggetilladelse forelig-
ger, skal den endelige ombygning og okonomien herved forelegges for generalforsamlingens
endelige beslutning;
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Forslag 4 - Belwgning i garden.
Jesper Hjort fremsatte forslag om at fa udskiftet asfaltbelegningen i den indre gard med
enten helt ny asfalt eller SF-sten.

Bestyrelsen henviste til, at det allerede er pa den udmeldte prioritetsliste, og at gardens belag-
ning trenger til vedligeholdelse, men der har endnu ikke kunne sxttes budgetmidler af hertil,
da andre projekter har varet prioriteret hojere. Det vurderes 1 ovrigt, at kloakeringen skal
sikres forst, for belegningen fornys.

Generalforsamlingen bakkede op omkring bestyrelsens prioriteter.

Forslag 5 - Maling af torre- og cykelkaldre.
Jesper Hjort fremsatte forslag om at fa malet vagge, lofter, dore, dorrammer og gulve i torre-
og cykelkalder.

Der var igen tale om en allerede prioriteret opgave. Men maling af opgange har senest varet
prioriteret hojere, og der udestar stadig nogle opgange, som skal males.

Generalforsamlingen bakkede op omkring bestyrelsens prioriteter.

Forslag 6 - Abne-/ lukkeanordning til cykelkalder.
Jesper Hjort fremsatte forslag om at dbne/-lukke-anordning til cykelkaelder, hvilket der var en
god debat omkring,

Der var stort flertal for, at det er en luksusmodel, som godt kan undvares. Men der var tillige
enighed om, at det skal undersoges, om der kan findes en losning sidan deren til cykelkalde-
ren, ikke smackker sa hardt i, som den gor aktuelt.

Forstag 7 — Udsugning af torrerum.
Jesper Hjort fremsatte forslag om at fa etableret en ny og bedre udsugning i torrekealder-
rummene.

Der var enighed om at der er vel fugtigt i terrerummene, hvorfor der vil blive kigget pa en

bedre losning end den aktuelle.

Forstag 8 - Udbedring af trapper og sokler.
Jesper Hjort fremsatte forslag om at fa ordnet bygningens indgangstrappetrin til opgangsde-
re, de udendeors trapper op til bagtrapperne samt bygnings mursokler.

Ogsa her er der tale allerede om prioriterede opgaver, men som er underprioriteret andre
opgavet.
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Generalforsamlingen bakkede op omkring bestyrelsens prioriteter.

Forslag 9 - Cykelindsamling evt. ny procedure.
Jesper Hjort fremsatte forslag om at lade den arlige cykeloprydning ske pa en lidt anden
made, og efterspurgte ideer til andre eventuelle losningsmodeller.

Der var bred enighed om, at der er for meget cykelrod, at der star for mange cykler, der ikke
bruges, hvilket gor, at de der bruger deres cykler dagligt, har svert ved at komme til.

Der opfordres til storre hensyntagen til hinanden, og til storre respekt omkring behandlingen
af cykler i cykelkealdrene.

Der var dog ikke opbakning til det fremsatte forslag, hvorfor kommende cykeloprydning
forventeligt sker som den plejer at blive gennemfort.

Forslag 10 - Vask af affaldscontainere.
Jesper Hjort fremsatte forslag om at foreningens affaldscontainere vaskes i fast interval, da de
har veret preget af darlig lugt gennem sommeren.

Det oplystes, at foreningens vicevart foranlediger dem vasket “efter behov”.

Der var enighed om at de maske nok ber vaskes lidt oftere end hidtil, men ikke sa ofte som
konkret foreslaet, da det vil udlese en arlig udgift pa ca. 36.000 kr. Bestyrelsen taler med
vicevaerten og beder ham skrue lidt pa begrebet “efter behov”.

Ad. 7. Godkendelse af budget og eventuel ®ndring i boligafgift
Budgettet for 2022/23 blev kort gennemgiet. Budgettet til vedligeholdelse er faldet en del set
i forhold til budgettet for 2021/2022, hvilket er en natutlig konsekvens af en uzndret bolig-
afgift, idet foreningens almindelige lobende driftsudgifter i overvejende grad normalt stiger
lidt hvert ar, men sarligt 1 det kommende ar grundet den aktuelt store inflation. Budgettet

forekommer dog fortsat at kunne dakke den almindelige lobende sadvanlige vedligeholdelse.

Bestyrelsen indstillede til en uandret boligafgift, men det blev samtidig fremhavet, at der ma
forventes mindre stigninger i arene, der kommer for at folge de almindelige prisstigninger.

Savel budget som en uandret boligafgift blev enstemmigt vedtaget.

Ad. 8. Valg af bestyrelse

Alle bestyrelsesmedlemmer indstillet til valg blev hhv. gen- og nyvalgt med applaus og uden
modkandidater. Foruden de i indkaldelsen naevnte kandidater stillede Jesper Hjort op til den
ledige bestyrelsessuppleantpost. Ogsa han blev valgt med applaus og uden modkandidater,
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Valget af bestyrelsen resulterede saledes i folgende bestyrelsessammensatning:

Pa valg
Formand Niels Juul 2023
Bestyrelsesmedlem Steen E. Petersen 2023
Bestyrelsesmedlem Henrik Pagel 2024
Bestyrelsesmedlem Monique Plahn Boger 2024
Bestyrelsesmedlem Dirch B. Madsen 2023
Bestyrelsesmedlem Mille Wehnert 2023
1. suppleant Steen Andersen 2023
2. suppleant Jesper Hjort 2023

Ad. 9. Eventuelt

Under eventuelt blev blandt andet folgende behandlet:

e Udvalg for administration og praktik ved udlejning af gastelejlighed og bebo-
erlokale — 3 andelshaver meldte sig til det nye udvalg, der skal nedszttes for fortsat
udlejning af gaestelejlighed og beboerlokale, men der er plads til andre ogsa. Kontakt
bestyrelsen hvis du vil give en hand med til at bista med udlejningen. Udvalget bestar
aktuelt af:

- Tobias Thomé Jensen.
- Thomas Moller Jensen.
- Tenna Camozzi Jensen.

e Stovsugere modne for udskiftning — En andelshaver opfordrede beboere, der star
med en stovsuger, som skal smides ud, til lige at lade den suge sit sidste liv ud ved
brug i vaerkstedsrummet, da det trenger til stovsugning. Men stovsugning der, vil sik-
kert tage livet af enhver almindelig stovsuger, hvorfor den skal vare tet pa kasseret i
forvejen.

Dirigenten konstaterede herefter at dagsordenen var udtemt, takkede for den gode ro, orden
og stemning, Herefter blev generalforsamlingen havet, kl. var da ca. 21.40.

---000000000---

Underskrevet digitalt — se sarskilt underskriftsside

Niels Juul, formand samt Allan Rigelso, dirigent
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 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwNS4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 8390618105442299086
  hashsumB 1cd290HwnPu248468016/SHA512/17CA3D99F85A281842AFC0109B8E2739632A4A222653F07300C2C145567A2715FF5152B3914FA67EA29E5CEB0C17783F2780A01C53AA7C1E81A0EB1D10DF87ED
  TimeStamp MjAyMi0wOS0yOSAxMTozODo0MiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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