A/B VED M@NTEN - BESLUTNINGSREFERAT AF

Ordinzer generalforsamling

Medet atheldt: 28. september 2009
Sted: Beboerlokalet, Ved Stadsgraven 5, kld.
2300 Kebenhavn S
Referent: Vibeke Madsen

* Nyropsgade 13, 1. » 1602 Kobenhavn V
« TI1f.: 33 38 11 11 « Fax: 33 38 11 10
* www.boligadministratorerne.dk



Mandag den 28. september 2009 kl. 19.00 atholdtes ordinzr generalforsamling i A/B Ved
Monten. For generalforsamlingen forels folgende dagsorden:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7

8)

9

Dagorden:
Valg af dingent.
Valg af referent.
Bestyrelsens beretning,
Godkendelse af arsregnskab og andelsveerdi.
Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering.
Indkomne forslag.
Bestyrelsen stiller folgende forslag:
Forslag 1
Det indstilles til generalforsamlingen, at bestyrelsen gives bemyndigelse til at foretage
gzldspleje - frem til neste ordinzre generalforsamling. Hermed menes omlzgning af re-
alkredit- og banklin/kassekredit, sifremt det er til skonomisk fordel for foreningen.
Forslag 2
Det indstilles til generalforsamlingen, at bestyrelsen gives bemyndigelse tl at disponete
over den indtzgt der eventuelt kommer ind ved salg af lejelejligheder og sztforbedringer.
Indtzgten benyttes til ejendommens vedligeholdelse eller nedbringelse af foreningens
geld.
Herudover var indkommet 3 forslag omkring vedtegtsendringer.
Godkendelse af budget og eventuel zndring i boligafgift.
Bestyrelsen fremsetter forslag om, at andelsboligafgiften hzves fra 470,- til 500, kroner
pt. kvadratmeter pr. ir. Gzldende fra opkravningen pr. 1. november 2009.
(1 beretningen kean du lzse om begrundelse og hver meget det betyder for en kylighed af din storrelse)
Valg tl bestyrelsen.
Niels Juul, formand — modtager genvalg for en 1-arig periode.
Steen E. Petersen, bestyrelsesmedlem — modtager genvalg for en 2-4rig petiode.
Dirch B. Madsen, bestyrelsesmedlem ~ modtager genvalg for en 2-4rig petiode.
Herudover skal valges to suppleanter.
Iwan Christoffersen — modtager genvalg for en 1-drig petiode
Mille Wehnert — modtager genvalg for en 1-4rig periode
Eventuelt.

Ad. 1. Valg af dirigent

Formand Niels Juul bed de fremmedte velkommen. Vibeke Madsen fra Boligadministrato-
rerne A/S, der blev valgt som dingent, konstaterede at generalforsamlingen var lovlig indvars-
let samt beslutningsdygtig for si vidt angik alle vedtagelser, bortset fta de tre forslag omkring
vedtegtsendringer, da der ved starten af generalforsamlingen var 49 andelshavere reprasen-

teret, heraf 5 ved fuldmagt.

Ad. 2. Valg af referent

Vibeke Madsen fra Boligadministratorerne A/S blev endvidete valgt som referent.
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Ad. 3. Bestyrelsens betetning

Bestyrelsens beretning var udsendt pa skrift sammen med indkaldelsen. Folgende punkter
blev yderligere kommenteret:

- Formand Niels Juul oplyste, at der pt. var rigtig mange andele til salg og at det m3 for-
ventes at szlgere af de mindre andele selv skal finde kebere.

- Endvidere oplyste formanden, at der efter sommeren er modtaget nogle henvendelser
om, at der er kommet flere hunde i ejendommen. ?mmmnm til henvendelserne er, at
nogle af hundeejerne ikke holder deres hund i snot pa ejendommens omride.

Der er ikke bestyrelsen bekendt flere hunde i ejendommen. Men der er kommet nye
tl, mens der det seneste 4r er beboere, som hat sagt farvel til deres kxledyr.

Bestyrelsen er nedt til at indskzrpe, at der er hundeejerne, som skal tage hensyn til de
ovrige beboere og pointere, at hunde (og katte) ikke mi luftes i gard og forhaver.

Endelig blev der erindret om, at det skal foreligge husdyrtilladelse nir man anskaffer
sig en hund eller en kat.

- En andelshaver stillede sporgsmil til vicevartens arbejde, herunder oprydning pi
udendorsarealerne. Bestyrelsen folger arbejdet og har en god dialog med viceverten.

- Det blev konstateret, at et afleb i girden trenger til rensning. Det blev noteret.
- T opgangen Amagerfelledvej 4 gar el’ en regelmmssigt. Der bliver fulgt op.

- Der smides reklamer, aviser mm. ved lyskasse. En opsatning af skrs kant kunne af-
hjzlpe problemet.

- Grundet en hyppig udskiftning i de mindre lejligheder, foreslog en andelshaver at
sammenlzgning af lejligheder blev taget op til revision. Andelshaveren Nicholas Haw-
tin tilbed at vare forgangsmand ved etableting af et udvalg og alle interesserede kan
kontakte Nicholas pa nsh@falck.dk.

- Der blev fremsat et enske om mulighed for blog/forum p4 foreningens hjemmeside.
Hernl kunne foreningens webmaster oplyse, at hele hjemmesiden i de kommende
uger vil bltve som ny, blandt andet med forum og blog.

- Bestyrelsen blev spurgt om Boligadministratorernes atbejde blev fulgt tzt, med hen-
visning til DR fjernsynsprogrammet Kontant vist den 15/9 2009. Hertil oplyste besty-
relsen, at de havde fuld tllid tl Boligadministratorerne A/S.

Det medforte en debat omkring valg af administrator mv.

Herefter blev beretningen godkendt.
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Ad. 4. Godkendelse af arsregnskab og andelsvzerdi.

Vibeke Madsen gennemgik foreningens regnskab for 2008/09. Der blev ved gennemgangen
stillet spargsmil til den store post under reparationer og vedligeholdelse, hvilket medfarte en
debat omkring vedligeholdelse af ejendommen.

Bestyrelsen havde anbefalet en andelskrone pid 28,00 svarende til en andelsverdi pa ke
8.400,00 pr. m?. Derudover var der fra en andelshaver fremsat forslag om en andelskrone pa
29,75 svarende til en andelsvaerdi pa ke. 8.775,00 pr. m2,

Andelskronens stertelse samt begrundelser for valget blev debatteret, hvilket medforte et nyt
forslag til en andelskrone pa 29,00 svarende il kr. 8.700,00 pr. m2.

Der blev foretaget skriftlig afstemning til fastsattelse af andelskronen med folgende resultat:

31 stemte for en andelskrone p4 28,00,
9 stemte for en andelskrone p 29,00
7 stemte for en andelskrone pa 29,25

1 stemte blankt.

1 havde forladt generalforsamlingen

Andelskronen vil pd baggrund af afstemningsresultatet vere 28,00 svarende til k. 8.400,00
pr. m?i dret 2009/10.

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad. 5. Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering.
De nyistandsatte opgange, herunder skyer og sommetfugle, blev ivrigt debatteret.

Det blev aftalt, at der i opgangene Ved Monten, hvot tenovering endnu ikke er igangsat, vil
blive indhentet tilkendegivelser p4 hvordan opgangene snskes malet, dog under hensyntagen
til ensartethed, og resultatet vil blive meddelt bestyrelsen.

Under henvisning til sidste 4rs debat blev der igen opfordret til at gote nedgangene til cykel-
kzldrene bedre og mere anvendelige. Hertil blev det oplyst, at det allerede er undersagt, og at
det er en yderst bekostelig affare, samt det kan give problemer med brandmyndighederne.

Sagen er ikke glemt.

Gadedotene trenger til renovering. Det er blandt andet et af de projekter der vil blive set p3,
nér det likviditetsmessigt kan lade sig gore.

Loftet VM 13 er beskidt og svart at holde rent.
Der stir generelt et vindue idbent i torrekzlderen, blandt andet for at undgé fugtproblemer

mv. Det blev foreslaet, at der blev isat en form for tridnet, siledes at totter og andre dyr ikke
har fri adgang. Bestyrelsen folger op.
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Ad. 6. Indkomne forslag
Forslag 1.
Det indstilles 6l generalforsamlingen, at bestyrelsen gives bemyndigelse til at foretage grelds-
pleje - frem til naste ordinere genetalforsamling. Hermed menes omlegning af realkredit- og
bankln/kassekredit, sifremt det et til okonomisk fordel for foreningen.

Forslaget blev sat til afstemning og blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 2.

Det indstilles til generalforsamlingen, at bestyrelsen gives bemyndigelse til at disponete over
den indtzgt der eventuelt kommer ind ved salg af lejelejligheder og setforbedringer. Indtzg-
ten benyttes til ejendommens vedligeholdelse eller nedbringelse af foreningens geld.

Forslaget blev sat til afstemning og blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 3
Bestyrelsen fremszxtter forslag om en tilfojelse til vedtzgternes § 3 i forbindelse med eventu-
elle besvatligheder ved salg af lejelejligheder, forslagets fulde ordlyd vedlegges som bilag il

narverende referat.

Vedtagelse af en vedtzgtsendring kraever i henhold til vedtxgternes § 27, at mindst 2/3 af
foreningens medlemmer er til stede og at 2/3 stemmer for forslaget. Er der mindre end 2/3
af medlemmerne til stede, men stemmer 2/3 af de fremmedte for forslaget, kan forslaget
behandles pA den nastkommende generalforsamling (ordinzre som ekstraordinzre). Pi
denne generalforsamling kan forslaget vedtages med 2/3 flertal, uanset antal tilstedeveerende
stemmeberettigede medlemmer

Der var tkke 2/3 af foreningens medlemmer tilstede.
Forslaget blev sat il afstemning med falgende resultat:

46 stemte for
2 stemte blankt

Forslaget blev forelobigr vedtaget af de tilstedevarende,

Forslaget vil blive genfremsat p4 farstkommende generalforsamling.

Forslag 4

Bestyrelsen fremsatter forslag om en tilfojelse til vedtzgterne § 9 og en @ndring af vedtzg-
ternes § 24 b), forslagets fulde ordlyd vedlegges som bilag til nzrverende referat.

Vedtagelse af en vedtegtszadring kraver i henhold til veduzgternes § 27, at mindst 2/3 af
foreningens medlemmer er til stede og at 2/3 stemmer for forslaget. Er der mindre end 2/3

af medlemmerne til stede, men stemmer 2/3 af de fremmadte for forslaget, kan forslaget
behandles pid den nastkommende generalforsamling (ordinzre som ckstraordinare). P4
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denne generalforsamling kan forslaget vedtages med 2/3 flertal, uanset antal tilstedeveerende
stemmeberettigede medlemmer

Der var ikke 2/3 af foreningens medlemmer tlstede.

Forsiaget blev sat til afstemning og blev enstemmigt vedtaget af de tilstedeverende.
Forslaget vil blive genfremsat pa forstkommende generalforsamling.

Forslag 5

Bestyrelsen fremsztter forslag om en tilfojelse til vedtzgterne §§ 3 og 24, forslagets fulde
ordlyd vedlzgges som bilag til nzrverende referat.

Vedtagelse af en vedtzgtsendring kraver i henhold til vedtzgternes § 27, at mindst 2/3 af
foreningens medlemmer er til stede og at 2/3 stemmer for forslaget. Er der mindre end 2/3
af medlemmerne 4l stede, men stemmer 2/3 af de fremmedte fot forslaget, kan forslaget
behandles p& den nastkommende generalforsamling (ordinzre som ekstraordinzre). Pi
denne generalforsamling kan forslaget vedtages med 2/3 flertal, uanset antal tilstedevaerende
stemmeberettigede medlemmer

Der var ikke 2/3 af foreningens medlemmer tilstede.

Forslaget blev sat til afstemning og blev enstemmigt vedtaget af de tilstedeverende.

Forslaget vil blive genfremsat pé forstkommende generalforsamling,

Ad. 7. Godkendelse af budget og eventuel zndring i boligafgift
Budgettet for 2009/10 blev kort gennemgiet.
Bestyrelsen havde fremsat forslag om en boligafgiftsstigning pa kr. 30,00 pr. m? pr. 4.

Det blev fortaget afstemning omkring den foresliede stigning i boligafgift med folgende
resultat:

46 stemte for
1 stemte imod og
1 stemte blankt

Stigningen blev vedtaget med ikrafttrzden 1/11 2009.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.
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Ad. 8. Valg af bestyrelse

Formand Niels Juul var p valg for en 1-arig periode og blev genvalgt med applaus.

Steen E. Petersen & Dirch Madsen blev begge genvalgt med applaus for en 2-drig petiode
uden modkandidater.

Som 1. suppleant blev Iwan Christoffersen genvalgt og som 2. suppleant blev Mille Wehnert
valgt. Begge for en 1-atig periode.

Valget af bestyrelsen resulterede derfor i folgende bestyrelsessammensztning:

P valg
Formand Niels Juul 2010
Bestyrelsesmedlem Steen E. Petersen 2011
Bestyrelsesmedlem Henrik Pagel 2010
Bestyrelsesmedlem Peter Kjzr-Nielsen 2010
Bestyrelsesmedlem Dirch B. Madsen 2011
1. suppleant Iwan Christoffersen 2010
2. suppleant Mille Wehnert 2010

Ad. 9. Eventuelt

Der blev stillet sporgsmil til 1SS Ejendomsservice handteting af foreningen som kunde. De
bor vere mere servicemindede. Dog blev det bemarket, at viceverten Danny Erksson altid
er venlig og tjenstvillig.

Enkelte andelshavere var generet af “selvfisk” og “ovnfisk” — mindre fugt kan muligvis
afhjzlpe problemet.

En andelshaver enskede bedre kontaktoplysninger i salgsopstillingetne p4 hjiemmesiden.

Til stut blev der spurgt til, hvad der egentlig skete med legepladsen i girden og det udvalg, der
skulle undersoge nye muligheder. Hertil blev oplyst, at kun meget fi havde stottet op om
udvalget og, at hvis nogen var interesseret i renovering af legepladsen/ girden kunne et nyt
udvalg etableres.

I forlengelse af dette oplyste bestyrelsen, at der var indhentet tilbud pé overdekning af nogle
omtéader i girden med markiser, 53 man kan sidde ugenert ved borde og banke.

Dagsordenen var herefter udtemt og ditigenten takkede for generalforsamlingens forloh,
hvorefter generalforsamlingen blev afsluttet.

Kobenhavn, mm\\ %u ember 2009
-

Formand fof _ummaﬂmm»n Niels Juul Dirigent & referent Vibeke Madsen

/
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