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Mandag den 10. oktober 2011 kl. 19.00 afholdtes ordinzer generalforsamling i A/B Ved
Menten. For generalforsamlingen foreld folgende dagsorden:

Valg af dingent.

Valg af referent.

Bestyrelsens beretning,

Godkendelse af arsregnskab og andelsvaerdi.

Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering,

Indkomne forslag,

Forslag 1

Det indstilles til generalforsamlingen, at bestyrelsen gives bemyndigelse til at foretage
geeldspleje - frem til naste ordinzre generalforsamling, Hermed menes omlegning af re-
alkredit- og banklan/kassekredit, safremr det er til skonomisk fordel for foreningen.
Forslag 2

Det indstilles il generalforsamlingen, at bestyrelsen gives bemyndigelse til at disponere
over den indtaegt, der eventuelt kommer ind ved salg af lejelejligheder og serforbedringer.
Indizegten benytres tl ejendommens vedligeholdelse eller nedbringelse af foreningens
geeld.

Forslag 3

Frederik Rygaard havde fremsat forslag om/opfordring til droftelse af altanopsatning,
Godkendelse af budget og eventuel ndring i boligafgift.

Valg tl bestyrelsen, pa valg var

Niels Juul, formand - mudiager gemualg for en 1 drig periode

Steen E. Petersen, bestyrelsesmedlem - nadtager genilg for en 2 dirig peviodte

Dirch B. Madsen, bestyrelsesmedlem - mudtager germulg for en 2 drig periode

Twan Christoffersen, bestyrelsesmedlem - mudiager gomulg for en 1 arig periode

Mille Wehnert - nudiager germalg for en 1-drig periode

Nyvalg - tadligere suppleart Tvun Christoffersen, er indtridt 1 bestyrelsen

Eventuelt.

Ad. 1. Valg af dirigent

Formand Niels Juul bed de fremmedte velkommen. Allan Rigelso fra Boligadministratorerne
A/S, der blev valgt som dirigent, konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig indvarslet

samt beslutningsdygtig, da der pa generalforsamlingen var 48 andelshavere repraesenteret,
heraf 3 ved fuldmagt.

Ad. 2. Valg af referent

Allan Rigelsg blev endvidere valgt som referent.
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Ad. 3. Bestyrelsens beretning
Bestyrelsens beretning var udsendt pa skrift sammen med indkaldelsen.
Niels Juul gennemgik beretningen 1 hovedtrek og supplerede med, at:

- Takke Trym og Mille for deres indsats ved afstemningen og istandszttelsen af ejen-
dommens hovedtrapper VM 11-19.

- Henlede opmeerksomheden pa afskaffelsen af elektronikaffald ~ den slags affald skal
placeres bagerst 1 storskraldsrummet ~ pa opfordring oplyste bestyrelsen, at de vil
overveje en skiltning herom.

- Huske alle pa, at opgangsderene ofte skal lukkes helt i manuelt, hvilket skyldes monte-
nngen af de nye fejelister. Indtil de er "slidt lide til”, kan det vaere nodvendigt at skub-
be darene helt 1.

- Indskarpe, at der ikke ma kastes cigaretskodder ud af vinduerne fra lejlighederne. Det
synes selvsagt, men det er konstateret, at det praktiseres i stor stil, hvilket er forbundet
med stor brandfare.

- Omualen i den trykte beretning om et eventuel skifte af tv-signalleverandor blev drof-
tet. Det mundede ud i, at andelshaverne gerne vil hore mere om mulighederne. Besty-
relsen tager derfor initiativ til afholdelse af et informationsmade, hvor Novomatrix
inviteres til at fortelle om deres forslag/tilbud og samarbejde med Boxer. (Novo-
matrix er ejendommens nuvarende leverander af netvaerksforbindelse).

Efter en kort spergerunde blev beretningen enstemmigt taget til efterretning,

Ad. 4. Godkendelse af arsregnskab og andelsverdi.
Allan Rigelso gennemgik foreningens regnskab for 2010/11.

Opmzrksomheden blev henledt pa, at foreningens resultat er yderst tilfredsstillende. Der er
anvendt over 1.2 mio. kr. mere end budgetteret pd modernisering/vedligeholdelse af ejen-
dommen. Trods dette er arets samlede resultat kun 226.000 kr. lavere end budgetteret.

Arsrapporten og den af bestyrelsen indstillede andelskrone pa 26,00, blev enstemmigt vedta-
get. Andelsverdien udger derfor fortsat 7.800,00 kr. pr. m2.

Der blev 1 forlengelse af regnskabets godkendelse spurgt til ejendommens valuarvurdering,
foranlediget af den omtale, der har varet i pressen om heje valuarvurderinger pa andelsbo-
ligomradet. Der blev saledes spurgt til, om det var tilrideligt at bruge en valuar.

Niels Juul henviste ul tidligere ars beretninger og dreftelser vedrarende valuaranvendelsen.
Det er bestyrelsens opfattelse, at valuarvurderingen er trovardig, da der bruges en af landets
storste aktorer indenfor verdiansettelse af udlejningsejendomme. Der har aldrig veret
anledning til at rejse tvivl om de anvendte vurderinger, ligesom foreningens andele fortsat
bliver solgt til hej andelsveerdi. Lanstillende banker samt deltagende ejendomsmeglere, har
aldrig rejst sporgsmal/kritik af de anvendte vurderinger.

Side nr. 3 af 7.



Ad. 5. Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modermnisering.

Niels Juul redegjorde for, at bestyrelsen ikke har planer om sterre vedligeholdelsesprojekter i
indevarende regnskabsar.

Det skal ikke forstas sadan, at der ingen behov er, det er der naturligvis. Der er ifelge ejen-
dommens energimaerke en rekke moderniseringer, der kan gennemfores, ligesom der fortsat
ma forventes et hojt udgiftsniveau til ejendommens rorinstallationer.

Bestyrelsen finder dog ikke, at der aktuelt er behov for ekstraordinzere budgethenleggelser til

ejendommens vedligeholdelse.

Ad. 6. Indkomne forslag

Forslag 1.

Det blev mdstillet til generalforsamlingen, ar bestyrelsen gives bemyndigelse tl at foretage
geeldspleje - frem til naste ordinzre generalforsamling, Hermed menes omlaegning af realkre-
dit- og banklan/kassekredit, safremt det er til skonomisk fordel for foreningen.

Forslaget blevsat til afstemning og blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 2.

Det blev indstillet til generalforsamlingen, at bestyrelsen gives bemyndigelse til at disponere
over den indiegt, der eventuelt kommer ind ved salg af lejelejligheder og sarforbedringer.
Indtaegten benyties tl ejendommens vedligeholdelse eller nedbringelse af foreningens gzld.

Forslaget blev sat til afstemning og blev enstemmigt wedtaget.

Forslag 3.

Frederik Rygaard havde fremsat forslag om/opfordring til draftelse af altanopsztning. I
forlengelse heraf orienterede bestyrelsen om, at de havde droftet forslaget med Frederik
forinden forslagets fremszrtelse.

[ forlengelse heraf havde bestyrelsen opsat felgende behandlingsoplzeg:

Bestyrelsens bemeerkninger til et ext. altanprojekt.

Bestyrelsen har wed flere lgligheder digfter nudigheden for at etablere altaner; og sidste dr har der weret
kontakt tl to altanfirmaer. Vi synes inidlertid tkke, at tiden wn/er inde til at gaddsate foreringen eller
nedlenyerne 1 et nedadgiende boligmarked

Aktualiseret af Fredenk Rygaards hermendelse 1l generalforsarmlingen, <l i rgise en rakeke spargmil til

Jeres owerwydse.
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Hwd mener andelshavernes
Forst og fremymest skal det undersages OM der er aphakering Mandt andelshazeren til et proekt. Det kan
miske her til afien fi en tilkendegiedse af - wd handsopradening,

Hwrdan skal altanerne betales?

Finarsieningen skal digfies. En altan kostede 1 dr 2010 ca. 100.000,- kroner dbskl. “byggepladsonkastrin
gr”. Det er bestyrelsens holdring, at det bor wore frilligt om andelshaeren ul were med i et projekt, og
derfor ber det ogsa were den enkelte som finansiere sin altan, somen saforbedring. Safremt U wdger en fadles
Joransiering er det wres undering, at andelskronen <l falde. Det skyldes, at de sandede udgfter tl nye
altaner/ laneoptagelsen tkke kan forwntes nodswuet af en tilsurende stigring 1 wiluarwnderingen

Hwor md altanerne opsettes?

Det skal undersoges bnud Kebenhawns Kormme il give byggetillacelse 1, feks.: M3 der opsadtes altaner
pa yelersiden af endormen pi advesserne Ved Monten og Ved S tadsgraven? Huid med stuelglighederne og
kustlglighedernes Huor fi alianer ul <« acceptere i et "projelet™® Fiuss feks. kun 10 er interesseret, er det s
ok. at de selvgir i gange (Standard for altantypen l herefier were besluttet fremiidigt)

Huwr ul v selv acceptere altaner opsat?
Altaner opsat 1 girden ul betyde indkeik il naboers kokkener og sowuerdser. Huad med det generelle
stgpriwean 1 garden?

Hwvem vl pdtage sig answaret?

Has der skal avbedes <idere med konkvete undersogelser, og siden et byggeprojeet, <il det betyde, at der skal
nedsadles et altanuculg, somer ullig til at bruge de nodwndige timer. (Vi har 28 lglighedstyper Wands 130
lgligheder - ligesom unduesprojeletet 1 2004 skal der findes munge indizichelle lesringer,)

Bestyrelsen meddelte, at debatoplaegget ikke var fremsat for at se begraensninger, men for at
tegne et billede af hvor mangfoldigt et arbejde, der forestir et altanudvalg,

Efter en lengere debat blev der ved afstemning udvist storre interesse for, at £a gennemfort
en undersggelse vedrorende mulighederne for opsatning af altaner i ejendommen, pa den
ene eller den anden made.

Der var 3 andelshavere som gav udtryk for, at de godt kunne vare interesserede i at deltage i
et udvalgsarbejde. Det blev besluttet, at de der er endeligt interesserede i at deltage, kan rette

henvendelse til bestyrelsen. Bestyrelsen oplyste, at de alstuelt ikke ser sig 1 stand tl at deltage,
grundet bestyrelsens mange andre opgaver 1 ejendommen.

Ad. 7. Godkendelse af budget og eventuel 2ndring i boligafgift

Budgettet for 2011/12 blev kort gennemgdet. Budgettet tog udgangspunkt i en uendret
boligafgift.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Side nr. 5 af 7.



Ad. 8. Valg af bestyrelse

Formand Niels Juul var pa valg for en 1-arig periode og blev genvalgt med applaus.

Bestyrelsesmedlemmerne Steen E. Petersen, Dirch B. Madsen & Iwan Christoffersen blev alle
genvalgt med applaus for hhv. en 2-drig, en 2-drig og en 1-arig periode

Som 1. suppleant blev Mille Wehnert genvalgt, for en 1-rig periode.

Der var ingen, der stillede op til den ledige suppleantpost, og alle kandidater blev i gvrigt
valgt uden modkandidater.

Valget af bestyrelsen resulterede derfor i folgende bestyrelsessammensztning:

Pavalg
Formand Niels Juul 2012
Bestyrelsesmedlem Steen E. Petersen 2013
Bestyrelsesmedlem Henrik Pagel 2012
Bestyrelsesmedlem Iwan Chnstoffersen 2012
Bestyrelsesmedlem Dirch B. Madsen 2013
1. suppleant Mille Wehnert 2012

Ad. 9. Eventuelt

Pa foresporgsel om manglende tryk pa det varme vand, meddelte bestyrelsen, at det er ejen-
dommens vvs-installatr, der skal forestd udbedring pa foreningens vegne. Det er ogsa
blikkenslageren, som skal kontaktes, hvis der skal lukkes af for vand grundet arbejder 1 egen
bolig eller lignende. Al henvendelse, skal ske via viceveertfirmaet; Steen Meisner Renggring &
Service.

Apropos forandringer samt 1 forlengelse af en aktuel beboersag, der blev praesenteret, blev
det oplyst, at bestyrelsen skal ansages, hvis man som beboer gnsker at forandre sin bolig. Det
er ikke en garant mod fejl, men kan veere en hjzlp for sikring af lovlighed, ansggning hos
kommunen etc.

Det blev meddelt, at der stadig pagar arbejder vedrorende skybrudsskaderne - det er ukendt
hvornar arbejderne er faerdige og kelderrummene igen kan 1 tages 1 anvendelse 1 fuldt om-
fang,

Pa forespargsel oplyste bestyrelsen, at beboerlokalet i kelderen ikke kan isoleres mod overbo,
idet loftshejden da bliver for lav til ophold i keelderen.

Behandlingen mod selvfisk blev kort gennemgdet - der pagar fortsat behandling af de 2
opgange hvori forekomsterne var storst. Opmeerksomheden blev henledt p3, ar der fortsar
konstateres salvfisk pa loftet samr 1 andre opgange i ejendommen. Bestyrelsen vil folge op pa
bekaempelsen og forekomsterne.
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Dagsordenen var herefter udiemt og dirigenten takkede for generalforsamlingens forlab,
hvorefter generalforsamlingen blev afsluttet, kl. var ca. 21.25.

---000000000---

Kgbenhavn, den ,fgg f{: - 2011

Kabenhavn, den 47 />, 2011

Allan Rigelsg, dirigent
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