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Mandag den 11. november 2013 kl. 19.00 afholdtes ekstraordinzs generalforsamling i A/B
Ved Menten. For generalforsamlingen foreld folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Endelig godkendelse af forslag om vedtagtsendtinger
- Vurdering ved andelsoverdragelse.
- El- og vvs-installationseftersyn ved andelsoverdragelse.

3. Foreleggelse af altanprojekt
- Hvor og hvordan? v/Focus2, bygningskonstrukter Rune Pedersen
- Bestilling og betaling v/Boligadministratorerne A/S, ejendomsadministrator Allan Rigelso

Ad. 1. Valg af dirigent

Formand Niels Juul bed de fremmeadte velkommen. Allan Rigelso fra Boligadministratorerne
A/S, det blev valgt som dirigent og referent, konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig

indvarslet samt beslutningsdygtig, da der pa generalforsamlingen var 39 andelshavere repra-
sentetet, heraf 8 ved fuldmagt.

Ad. 2. Endelig godkendelse af forslag om vedtegtsendringer

De genfremsendte forslag, der begge var enstemmigt godkendt pa den ordinzre generalfor-
samling den 9. september 2013, blev atter enstemmigt vedtaget, hvorfor de begge herved blev
endelig godkendt.

Foteningens vedtagter er derfor zndret som falger:

Andring af § 20 stk. 2 (det zndrede/det slettede er gennemstreget):

Stk. 2 Fastszettelsen af prisen for forbedringer og inventar sker pa grundlag af en
opgorelse udarbejdet efter syn og sken foretaget af en uvildig sagkyndig skens-
mand udpeget af administrator. Skensmanden skal ved besigtigelse af lejligheden
indkalde bide den fraflyttende andelshaver—den—indfiytrende-andelshaver og en
repraesentant for bestyrelsen, og udarbejder en vurderingsrappott, hvor prisbe-
tegningen specificeres og begrundes. Skansmandens vurdering et bindende for al-
le parter. Omkostningerne ved skonnet fordeles ligeligt mellem den fraflyttende
og den indflyttende andelshaver.

§ 20 nyt stk. 3

Fraflyttende andelshaver skal forinden syn og sken if. stk. 2 indhente godkendelse af
sivel el- som vvs-installationer i lejligheden. Godkendelsen skal foretages af hhv. en au-
toriseret el-installater og en autoriseret vvs-installater. Omkostningerne ved godkendel-
serne aftholdes af den fraflyttende andelshaver. Bestyrelsen kan krzve, at installationsef-
tersynene skal udfores af ejendommens sedvanlige installatorer.
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Det tidligere stk. 3. i § 20 er blevet til stk. 4.

Foreningens opdaterede vedtagter kan hentes pé foreningens hjemmeside.

Ad. 3. Altanprojekt

Bygningskonstrukter Rune Pedersen fra radgivningsfirmaet Focus2, gennemgik de tegninger
og planer, som han i samrid med altanudvalg og bestyrelse er kommet frem til som grundlag
for det videre fotlob.

Det blev praciseret, at losningsforslag og priser er et kvalificeret bud baseret pd ridgivers
kendskab til lignende sager og kommunens forventede krav. De endelige priser kan afvige
ligesom storrelser og konstruktioner kan blive ndret af kommunen.

Det blev oplyst, at de estimerede udgifter er inklusiv moms men eksklusiv udgifter til admini-
stration, finansiering og forsikting,

Der atbejdes med en lasning med 4bne altaner for at sikre storst muligt lysindfald, samt fordi
lukkede modeller med f.eks. glas, krever lobende vedligeholdelse i form af afrensning. Even-
tuel afskaermning kan opnis ved brug af altandug, sifremt foreningen beslutter sig for at
acceptere sidanne, i ensfarvet standardfarve,

Der blev afgivet forskellige onsker til individuelle lesninger pé alternative dore, cafedoe,
kombinerede der- og vinduespartier og heloplukkelige velux-vinduer, sidstnevate som
alternativ til tagaltaner. Alle onsker indmeldt for behandling i det videre projektforlob

Den ordinzte generalforsamling den 17. september 2012 udlagde mandat til at bruge 100.000
kr. af foreningens midler pi en byggeteknisk radgiver for udatbejdelse af egentlig projektma-
tetiale og -fremleggelse. Dette belob skonnes fortsat tilstrackkeligt ogsd for ansegning om
byggetilladelse hos kommunen.

Allan Rigelse redegjorde for, at hensigten med altanprojektet i foreningen fra start har veret,
at andelshavere, der ikke er interesseret i en altan, ikke vil blive tvunget. Det har endvidere
varet udgangspunktet, at en eventuel etablering skal ske med individuel finansiering, forstiet
sidan, at andelsboligforeningen ikke er med inde over altanernes skonomi. P4 denne mide
sikres storst mulig neutralitet over for de andelshavere, der ikke fir altan ligesom dem, der si
far en, samtidig far skattemassigt tentefradrag hvis de optager lin til finansieringen.

Pa foresporgsel om der kan benyttes hindvarketfradrag skattemassigt for udgiften blev det
oplyst, at udgifter til altaner ikke er fradragsberettiget. Om der kan opnis fradragsret for dele
af den fornedne indvendige vedligeholdelse eller det nye det-/vinduesparti skal seges afkla-
ret.
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Altanerne vil kategoriseres under andelshaverens vedligeholdelsesforpligtelse, og altanejerne

skal siledes selv forestd den fremtidige labende vedligeholdelse, udskiftning og eventuelle
fremtidige nedtivning,

Altanejerne vil kunne tillegge verdien af altanen som en forbedring ved fremtidigt salg.
Forbedringsvardien vil enten blive udregnet som kostptisen afskrevet over formentlig 30 ar
eller til den veerdi altanerne vurderes til i ejendommens vurdering (valuat). Sidstnavnte vil
skulle holdes uden for ejendommens andelsvaerdiberegning.

Det blev besluttet med ca. 30 stemmer for (2 stemte imod), at gi videre med altanprojektet.
Foreningen atholder de op til 100.000 kr., hvis det viser sig efter kommunens behandling, at

projektet enten ikke kan accepteres, eller der ikke er tilstrekkeligt med interesserede andels-
havere til at projektet kan gennemfores.

Fr der derimod forneden interesse, skal der med de interesserede andelshavere indgas for-
pligtende altanaftaler ifolge hvilke, de interesserede andelshavere skal indvillige i at betale
projektets omkostninger, herunder ogsi de indledende projekteringsudgifter. Interesserede
andelshavere skal 1 altanaftalen indrommes mulighed for at fortryde aftalen, hvis udbud og
licitationsresultat afviger vaesentligt fra fremlagte priser og konstruktioner dog siledes, at man
hvis man fortryder, skal betale sin forholdsmessige andel af altanudgifterne til dato.

Der blev sammensat et altanudvalg bestiende af:

e Tobias Maduro Nerbo
e Kasper Nordborg Kizer
e Cathrine Rygaard Rasch
e Karsten Poulsen

Det er altanudvalget, der har til opgave sammen med foreningens byggetekniske radgiver at
forestd det videre projektforlob, koordinering og udsendelse af beboetinformationdog
saledes, at bestyrelsen lobende holdes informeret.

Generalforsamlingen blev afrundet ved, at der blev informeret om, at det til brug for den
kommunale ansegning, er nodvendigt, at fi kortlagt den eksisterende altaninteresse. Den
tidligere sporgeskemaundersogelse vil detfor blive efterfulgt af en opdateret, for at sikre s
pracis en kommunal ansegning som mulig. Indtil efter kommunens behandling, er indmel-
ding af interesse ikke forpligtende, men man ber naturligvis kun indmelde interesse hvis man
et reelt interesseret

Herefter blev generalforsamlingen haevet, den sluttede kl. ca. 20.20.
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Kebenhavn, den //"

\ /
Niels ]uyformand

Kabenhavn, den 47 //. 2013

Allan Rigelso, ditigent
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