TH: 39 15 3200 BOC Statsautcriseret revisionsaktieselskab

koebenhavn@bdo.dk ' Havneholmen 29
www.bdo.dk DK-1561 Kobenhavn V

P E—— CVR-nr. 2022 26 70

A/B VED MONTEN
ARSRAPPORT
2009/10

11. REGNSKABSAR

CVR-NR. 21 77 28 87




IBDO |

INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Foreningsoplysninger
ForeningsoplySNINEEr . .....iveeee v e v eeerrre e ee e s erne e sre e e snns e see e eran e e saeaeeasaeessannee s 2
Pitegninger
L edelSesPatEgNINgG ...c.viciiiii ittt ettt st s 3
Den uath&ngige revisors pAEENING ......cocceoveevvritereriererreserrea e e sres s e esseennas 4-5
Ledelsesberetning
Ejendomsoplysninger og hovedtal..............ccoii e 6
Ledelsesberetning. .. ..ot s e bbb 7
Arsregnskab 1. juli - 30. juni
Anvendt regnskabspraksiS........ociiviiiiiiiiiiii e 8-11
ResultatopgarelSe. .. ..o v et r e ae s 12
BAIANCE . ....o.vvvoereveeeoeseeeseeseeeesaseseveseesesseesessesresssessenseseesssemeeseeeseseessseeeseseseeseese e 13-14
INOET ...t et rr e st et e s e es s e s e be et s s be s e be et bernnravrnenreneernrans 15-22
AndelsKroneberegning.........cccoovvvvvrerre ettt e 21-22
Supplerende beretning
Drifts- og likviditetsbudget 1. juli = 30, JUNiccceccniriieeiieiecece e 23

BDO Statsautoriserct revisionsaktieselskab. en danskejet revisions- og ridgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et
UK-baseret selskab med begrenset heftelse - og en del af det internationale BDO netvark bestdende af uathengige medtemstirmaer.




IBDO

FORENINGSOPLYSNINGER

Foreningen

Bestyrelse

Administrator

Revision

Pengeinstitut

Andelsboligtoreningen Ved Monten
Ved Monten 11-19, Amagertzlledvej 4-8 og Ved Stadsgraven 1-9
2300 Kebenhavn S

Ejendom: Matr. nr. 423 Amagerbros Kvarter, Kabenhavn

CVR-nr.: 21772887
Stiftet: 29. marts 1999
Hjemsted: Kabenhavn
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Niels Juul, formand
Steen E. Petersen
Henrik Pagel

Peter Kjzr-Nielsen
Dirch B. Madsen

Boligadministratorerne A/S
Nyropsgade 13, 1.

1602 Kebenhavn V
Telefon 33 38 11 11
Vibeke Madsen

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Havneholmen 29

1561 Kgbenhavn V

TIf. 39 15 52 00

Gert Larsen

Jyske Bank
Vesterbrogade 9
1780 Kabenhavn V




IBDO

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og administrator har dags dato aflagt drsrapporten for 2009/10 for A/B Ved Menten.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at arsrapporten giver et ret-
visende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 5. oktober 2010

A%

Vibeke Madsen

Boligadministratorerne A/S

Bebt}%% W

Niel§ Judl teen Henrik Pagel
Formand

T

Peter Kjar-Nielsen Dirch B. Madsen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING
Til andelshaverne i A/B Ved Menten

Vi har revideret drsregnskabet for A/B Ved Menten for regnskabsaret 1. juli 2009 - 30. juni 2010
omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgaerelse, balance og noter, samt
ledelsesberetningen. Arsregnskabet aflegges efter Arsregnskabsloven. Revisionen har ikke
omfattet den supplerende beretning pé side 23, og budgettallene i resultatopgerelsen.

Bestyrelsens og administrators ansvar for drsregnskabet og ledelsesberetningen

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for at udarbejde og afleegge et arsregnskab,
der giver et retvisende billede i overensstemmelse med drsregnskabsloven, og en
ledelsesberetning der indeholder en retvisende redegerelse i overensstemmelse med
drsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og opretholdelse af
interne  kontroller, der er relevante for at udarbejde og aflegge et A&rsregnskab og en
ledelsesberetning uden vasentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmassig regnskabspraksis og
udovelse af regnskabsmeessige sken, som er nmelige efter omstzndighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet og ledelsesberetningen pi grundlag
af vores revision. Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med danske
revisionsstandarder. Disse standarder kraever, at vi lever op til etiske krav samt planlazgger og
udferer revisionen med henblik pd at opnd hej grad af sikkerhed for, at &rsregnskabet, og
ledelsesberetningen ikke indeholder vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er
anfert i Arsregnskabet og ledelsesberetningen. De valgte handlinger athanger af revisors
vurdering, herunder vurderingen af risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet og
ledelsesberetningen, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for foreningens
udarbejdelse og atlzggelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede samt for udarbejdelse
af en ledelsesberetning, der indeholder en retvisende redegorelse, med henblik pd at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke med det formal at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere stillingtagen til, om den af bestyrelsen og administrator anvendte regnskabspraksis er
passende, om de at ledelsen udevede regnskabsmassige sken er rimelige, samt en vurdering af
den samlede prasentation af drsregnskabet og ledelsesberetningen.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling 30. juni 2010 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabséret 1. juli 2009 - 30. juni 2010 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, samt at
ledelsesberetningen  indeholder en retvisende redegerelse 1 overensstemmelse med
Arsregnskabsloven,

Kebenhavn, den 5. oktober 2010
BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Steen Klit Andersen
Statsautoriseret revisor
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EJENDOMSOPLYSNINGER

Ejendom

Antal beboelsesleyligheder...........cooooi e

Herat

Andelslejligheder - 8.175 M2Z.....oi et e eb et e
Udlejede lejligheder - 2.152 M2t s

Jvrige lejligheder:

Erhvervsiejligheder - 673 M2, ...ttt b s
Kelderlejligheder - 388 M2......ou ottt e renaes

AL EEBEET..cv.evvcveceeeveceeae e sseeae st s seesseeseessessies et et sesstses et oeeessesoeseeemsseeserenessennenes
ANtAl OPZANZE ..ottt e st e sa e st s e e e
Samlet etageareal i M2.. ..o e e es et e e e arb s e be e b sanes

Arealfordeling

Grundareal 1 M2.......coiii et sttt e s s raarseas
Boligareal 1 M2........oooiiiiiicirc et e e saa e s e eaaspennesennes
Erhvervs- og kaelderareal i M2..........c.ooiiiiiiiiiii e
VEJareal 1 M2.....cooii ettt et e eee et e e r e ss e sa e n e e s ne s e s s s e sasnenans

UDVIKLING l HOVEDTAL

2009/10
Udviklingen i boligafgift og
andelskrone
Boligafgift (2005/06 = index 100)........ 110
Antal resterende lejelejligheder............. 26
Andelskrone........ocveeeveeieeicrreeeeeias 27,97

2008/09

104
28
29,25
28,00

2007/08

104
29
32,80
30,00

2006/07

102
31
30,60
29,00

2005/06

100
33
22,23
21,00
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter
Foreningens aktivitet bestdr i at eje og drive ejendommen beliggende Ved Menten 11-19,
Amagertlledvej 4-8 og Ved Stadsgraven 1-9, 2300 Kgbenhavn S.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat er pivirket af salg af 2 udlejede lejligheder, som i alt har bidraget med en
nettoindtegt pad tkr. 1.385. Herudover har der veeret store udgifter til reparation og
vedligeholdelse. Der er bl.a. anvendt penge til kloakarbejde, udskiftning af vand- og varmerer,
udskiftning af radiatorer og radiatorventiler, udbedring af forstoppelse i faldstammer etc.
Resultatet er endvidere pavirket af udgifter til rydning af lejemal.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Usikkerhed ved indregning eller miling

Beregning at andelskronen er sket pd baggrund af regleme i Lov om andelsboligforeninger og
andre boligfzllesskaber. Beregningen kan enten tage udgangspunkt i anskaffelsesprisen,
handelsvardien som udlejningsejendom (valuarvurdering) eller kontant ¢jendomsvardien. I den
udstreekning markedsrenter @ndrer sig eller ejendommenes forhold i evrigt @ndres, kan
ejendommenes verdi tilsvarende endre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden
valuar, eller revurdering af den otfentlige ejendomsvurdering fore til en anden beregning af
andelskronen. '

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke foreningens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Ved Menten for 2009/10 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. Som folge af foreningens
karakter er der dog foretaget tilpasninger i opstillingstormen, sédledes at regnskabet for den
enkelte andelshaver bliver mere lesevenligt. Der er endvidere af hensyn til drsrapportens
retvisende billede foretaget tilretninger af anvendt regnskabspraksis pd enkelte omrader, som
beskrevet nedenfor.

Som falge af foreningens karakter som andelsboligforening foretages der ikke regnskabsmeessige
afskrivninger pa foreningens ejendom. Der henvises til beskrivelsen heraf i anvendt
regnskabspraksis.

Endvidere indeholder drsrapporten oplysninger om andelens veerdi i overensstemmelse med Lov
om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber § 5, stk. 2.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Generelt om indregning og miling

[ resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. [ resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
foreningen, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragd foreningen, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning madles aktiver og forpligteiser til kostpris. Efterfelgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rs-
rapporten afl®gges, og som be- eller atkrafier forhold, der eksisterede pa balancedagen.
RESULTATOPGOQRELSEN

Boligafgift og leje
Der er i drsregnskabet medtaget den for perioden opgjorte teoretiske boligafgift og leje.

[kke indbetalt boligafgift og leje samt forudbetalt boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudbetalt boligafgift og leje.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udgifter

Udgifter omfatter foreningens omkostninger til drift af foreningen, herunder prioritetsrenter,
gjendomsskatter og afgifter, reparation og vedligeholdelse, administrationsudgifter samt
afskrivninger pa foreningens anl®gsaktiver.

Ikke betalte udgifter samt betalte udgifter vedrerende efierfolgende regnskabsperioder er
medtaget i drsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgransningsposter.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og udgifier indeholder renteindtegter og -udgitter, som ikke vedrerer
foreningens almindelige prioritetsgield. Finansielle indtegter og udgifter indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestar af Arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfores til drets resultat.

Ekstraordinzere indtegter og omkostninger
Ekstraordinzre indteegter og omkostninger indeholder indtaegter og omkostninger, som hidrerer
fra begivenheder eller transaktioner, der klart atviger fra den ordinzre og budgetterede drift.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlxegsaktiver

Grunde og bygninger mdles til kostpris med tillieg af verdien af foretagne forbedringer. Som
folge af foreningens karakter samt formdlet med udarbejdelsen af drsrapporten til brug for
verdianszttelsen af andelskronen foretages der ikke afskrivning pd ejendommen, bortset fra
afskrivninger pa eventuelt indlagte installationer mv., som mi antages at have en forkortet
tabetid.

Det er i evrigt bestyrelsens hensigt at foretage en systematisk og lebende vedligeholdelse af
ejendommen, der sikrer en hej vedligeholdelsesstandard, hvorfor ejendommen derfor ikke
antages at veere udsat for lobende veerdiforringelse.

Andre materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger,

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet
brugstid. '

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug,

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restverdi herefter;

Brugstid Restvardi
B B 00116 L= O 10 &r 0%
L0 (1= AT = SRRSO PR 10 ar 0%
Dartelefonanlaeg.........cccooviiininiiiniiiicci e 10 ar 0%

Aktiver med en kostpris pd under 12,3 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgo-
relsen i anskatfelsesiret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris svarrende til nominel vardi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegdelse af forventede tab.

Grundejernes investeringsfond
Indestdende 1 Grundejernes Investeringstond mailes til nominel vardi.

Periodeafgrensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. For indeverende
ar er anvendt en skattesats pd 25%.

Gzldsforpligtelser

Prioritetsgeld er malt tii den nominelle restgzeld pi balancedagen. Den fulde restgzld er anfert
som langfristet geld, vanset at en del af gelden forfalder til betaling inden ét &r fra
arsafslutningstidspunktet.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
Andelskroneopgserelse

Beregningen af andelskronens vardi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i "Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber" samt foreningens vedtaegter § 20.
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RESULTATOPGORELSE 1. JULI - 30. JUNI

Note

Andelsboligafgift........ccccovrvrreveriniriennrnen
Lejeindtaegt, udlejede lejligheder..................
Lejeindtegt, erhvervi....ocnnicne.
Lejeindtzgt, kaelderrum........ooceevevvvneinennnen.
Vaskeriindteegter m.v.........cooceviiveeeniennenns
Andre indtegter. ... ..o,
Ventelistegebyrer.......conveinieiiccniicnee
Indtaegterialt.................cii

PriOritetSIenter. . ...coevereeceree e 16
Ejendomsskat m.v........ccccoeiniinininniinnnine
Forsikringer.......cocoovciiiiinecene
Elektricitet...........cooeeiveeiirncrereencneee
Renholdelse/ejendomsservice...........ccoceeeee.
Reparationer og vedligeholdelse...................
Foreningsomkostninger...........ccceoccevneenieneen.
Hensat til indvendig vedligeholdelse............ l
Udgifterialt.....................

—

~1 RN

RESULTAT AF ORDIN/ER DRIFT........

Finansielle indtaegter.........cocvivvvvevevvecinennnnn.
Finansielle omkostninger.............coccceeenen

Sy L

RESULTAT FOR SKAT OG
EKSTRAORDINARE
POSTER.........ccoocvics

Skat at drets resultat..........ccoorvveriinienen,
Ekstraordingere poster.............cc.cooeivieinennenn. 7

ARETS RESULTAT....cooovoveveere
FORSLAG TIL
RESULTATDISPONERING

Afdrag pa prioritetsgeld..........ccovervevecrnennnnnn,
Overfoart overskud........cccoeevvvvvvivevericceiieie

FALT .o e,

Regnskab
2009/10
kr.

3.972.708
1.029.976
341.285
70.611
80.787
15.309
7.826
5.518.502

-2.184.281
-888.593
-71.290
-117.227
-500.631
-1.434.881
-288.916
-89.706
5.575.525

-57.023

0
-56.215

-113.238

0
1.094.501

981.263

662.055
319.208

981.263

Regnskab
2008/09
tkr.

3.779
1.054
298
73

81

14

13
5.312

-2.232
-820
=70
-137
-432
-1.416
-325
-91
5.523

=211

160
0

=51

107

56

635
-579

56

12

Budget
2009/10
tkr.

3.950
1.049
301
71
82

0

15
5.468

-2.118
-860
-72
-142
-452
-780
-356
-92
4.872

596

50
0

646

oo

646

646

646
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Ejendommen matr. ar. 423 Amagerbros Kvarter,
Kebenhavn (Ejendomsvardi pr. 1. oktober 2009, kr.
101.000.000).......coceeiereireiceercrrerree e eresees v e eseee e nnes
StiftelsesomkostnInger.........cooiiiiiiiiin s,
IT-NEtVERIK...c.eeiiriiieii e
Vinduesudskiftning m.v......cccocvevvenivinnvecienncnenennennes
Driftsmateriel........coooo e
DortelefOn.....ocoovieie e
Materielle anlzgsaktiver.....................

ANLAGSAKTIVER.......cccircci e

Andre tilgodehavender...........coovvveivieeirivice s
Indestdende, Grundejernes Investeringfond § 18b................
Antenneregnskab...........coo i
Internetregnskab.........ccoovviiincini
Varmeregnskab.........ccooo e
Tilgodehavender..............c..oooriiiniiiecee

Indestdende i Jyske Bank.........ccoveveevevvivnenerenreiencveveeceeens
Kasse- og girobeholdninger..........cocovvveiiiiecinniiiiicieie
Likvide beholdninger..................cccooviiinnrne e
OMSAETNINGSAKTIVER ...

AKTIVER..........ccoiiiiiiin s

Note

o]

10

11

12
13
14

2010

45.500.000
1.523.858
438.842
3.510.296
122.766
188.520
51.284.282

51.284.282

16.082
0
135.857
15.751
225.684
9.818
163.808
297
567.297

2.983.730

24.926
3.008.656
3.575.953

54.860.235

13

2009
tkr.

45.500
1.524
491
3.510
18

211
51.254

51.254

73

77
117
282
2.997
16
3.013
3.295

54.549
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BALANCE 30. JUNI

PASSIVER

Andelskapital........covveveirriereire e
Overfart overskud........c.coooeirieininins e
EGENKAPITAL......c..ocoociiiiriretcerree e
Priortetsgald..........cooiviiiii
Forudbetalt leje og deposita.........cooveciicciiiiiciicnees
Indvendig vedligeholdelse......cooovivieiieciireeeerceere,
Langfristede gaeldsforpligtelser...................cocinvininnnnne
Skyldige omkostninger. ........cooviiminiiiieiecce e
Mellemregning i forbindelse med salg af andele..................
Mellemregning med beboere...........coooeiinniiiniciiininiiin,
Mellemregning med Boligadministratorerme A/S.................
Kortfristede gzldsforpligtelser..................................
GALDSFORPLIGTELSER... ...

PASSIVER........coo e

Eventualposter mv.
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Andelskroneberegning

Note

15

16

17

18

19

20

21

2010
kr.

2.452.500
4.740.338

7.192.838

44.721.764
1.136.223
559.802
46.417.789

121.898
1.114.534
8.666
4.510
1.249.608

47.667.397

54.860.235

14

2009
tkr.

2.409
3.759

6.168
45.384
1.076
594
47.054
762
358
1.327
48.381

54.549
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NOTER

Ejendomsskat m.v.

Ejendomsskat.......cccoviiininininiinnninne e
RENOVALION ....coiivreireeceiiecccnees e e eene e
Vandafgift........ocoooiiinii

Renholdelse/ejendomsservice

Ejendomsservice. ..o riiriincvnirnceieieceeseaarennas
Trappevask.....o e
@vrig renholdelse........c.oocoevivinininiccinniinnnnnrnens
Vinterberedskab...............cooe

Reparationer og vedligeholdelse

Blikkenslager........cccooiiiiiniiinecieeec e,
MUFKEr....oiiii s
Teamrer og snedker........oeevviinnininiiinnvnnnene.
Elektriker. ...coviiiiiiiiciiis e

Vaskeriudgifter.........cccoccvonninnnceececeene
Glarmester........coceeeieiireirrrr e,
Gardanlzg/maskiner/redskaber...............cccooeeeee.
ElevatorService......oovniinienieeciecineecrecsr v v e
Centralvarmeanla®g...........ccoovvvvrvvrvveerenecrrnersnennee.

Beboerlokale/motionsrum/vaerksted

ATKIteKt ..o
Kloakarbejde.......ccoovvvvmrcreeririiieciecieiecescre e
Afskrivning, vaskemaskine og terretumbler
Afskrivning, dor og telefonanleg........ccoevveennene

......................

2009/10
kr.

350.700
184.544
353.349

888.593

169.963
158.639
77.067
94.962

500.631

782.335
52.068
21.925
38.185

225.173
10.868

5.796
1.440
3.541
42.992
25.639
20.045
9.465

162.200
11.030
22.179

1.434.881

2008/09

tkr.

331
183
306

820

161
156
68
47

432

472
99
281
60
187
27
93

69
39
25
30
15

11

1.416

15

Note



IBDO

NOTER

Foreningsomkostninger

- AMUNISIEAIONL. ...ccvevee ettt are e
REVISION..cooriiiiiiiiiii i e s b
Opstilling af regnskab, BDO..........cin,
Trykning af regnskab..........cccooon
AAVOKAL......cooiiiiiiiicii

Kontorartikler M.v.....ooccooveivicciiciii i
Handelsvaerdivurdering...........ccovecoviiiniinnniniincinnncnina,
Handelsvardivurdering, for meget afsat sidste ar.................
Generalforsamling/bestyrelsesmeder m.m..........ccoovvveennn
Porto og gebyrer.....ocoocivniiiin
PBS og Datalon.........cccoveevveriiiiiniiniiii i
Telefon- og kontorholdsgodtgerelse bestyrelse....................
Telefon-/internetudgifter.........cccoovvvvrvrvnivn e
SMAANSKAITEISET . ...oovireeeereeecreer e

Finansielle indtzgter

2009/10
kr.

145.034
36.000
2.500
1.250
9.425
33.036
6.142
15.000
-12.875
3.253
14.933
9.988
16.000
7912
1.318

288.916

56.215

56.215

2008/09
tkr.

139

325

160

160

16

Note



IBDO

NOTER

Ekstraordin®re poster

Tilleegsbelob ved salg af lejligheder.......ooveeninienieen.

Saldo indv. vedligeholdelse, solgte lejligheder.....................

Fradrag, solgte lejligheder...........

Y2 vurderingshonorar, solgte lejligheder............c.ccccoeenis

Tilbagetort gebyr.....cccoovivvinnnne.

Lejetab, tomgangsleje og varme m.v.. ...

Rydning af lejemal......................
Omkostninger retssag.........co......

..........................................

Kurstab og omkostninger ved omlagning af 1an..................

Andre udgifter i forbindelse med

IT-netvaerk

Saldo primo.......ccecevevvvevriecnnennnnn
Arets tilgang.......cc.co.oooveriveieiirnnnns
Arets afskrivninger 10%..............

Driftsmateriel

SAlZ e

..........................................
..........................................

..........................................
..........................................

..........................................

p—

2009/10
kr.

.182.600

1

166.809
35.572
-5.030
-3.125

0
-88.491
190.487

0

0

-3.347

.094.501

2010
kr.

491.086
0
-52.244

438.842

18.240
115.556
-11.030

122.766

210.699
0
-22.179

188.520

2008/09
tkr.

574
14
10
-6

0

34
-22
0
-171
-326

107

2009
tkr.

483
60
-52

491

26
-8

18

222
-11

211

17

Note
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IBDO

NOTER

Periodeafgransningsposter
Bygningsforsikring ........cccvveiiiiniiiicinnecn e
GUIAAZET .o e et e e e e e s sne e

Fjernvarme...........cccceenee

Antenneregnskab

Afregning serviceydelser antenne..........c.cocccoeevervieieveninnnns
Aconto indbetalt serviceydelser antenne...........cooceevveveeereene.
Atholdte serviceydelser antenne...........ccceevvevrviicvennnnens

Internetregnskab

Afregning IT.........e
Aconto indbetalt IT..........
Afskrivning IT-netvaerk...
Aftholdte {T-udgifter.........

Varmeregnskab

.....................................................

Aconto varmeindbetalinger.............ccoiiii

Afholdte varmeudgifter....
Afregning varmeregnskab

.....................................................

2010
kr.

53.440
19.866
62.551

135.857

5.904
-129.766
133.680

9.818

117.460
-138.000
52.244
132,104

163.808

500.113
-500.410
0

-297

18

2009 Note
tkr.

i
54
19

73

12

-125
127

13
65
-65
52
63

117

14
493
-492
-1



IBDO

NOTER

Egenkapital

Egenkapital 1. juli 2009.......c.cccooernirneinnee.
Forslag til drets resultatdisponering..............
Tilgang andelskapital...........ccccovceinnnen.
Afdrag pa prioritetsgaeld.......................

Egenkapital 30. juni 2010.......................

Prioritetsgzld
Hoved-  Restgmld
stol primo
BRF 4%................ 7.000.000 6.756.828
BRF 4%.............. 25.207.000 23.317.990
BRF 4%................ 15.309.000 15.309.000

45.383.818

Overfart
Andelskapital overskud I alt
2.408.700 3.759.075 6.167.775
319.208 319.208
43.8300 43.300
662.055 662.055
2.452.500 4.740.338 7.192.838
Afdrag Renter Restgzld Kursverdi
Ultimo Ultimo
164.073 316.557 6.592.756 6.888.050
497982 1.163.48922.820.008 23.553.408
G 706.128 15.309.000 16.342.358
662.055 2.186.174 44.721.764 46.783.816

Lin nr. 1: Er et rentetilpasningslan med en restlebetid pd 23 4r og 6 mdr og rente pd
3,42 %. Lanet rentetilpasses naste gang 31/12-2014.
Lan or. 2: Er et kontantldn med en restlgbetid pd 24 ar og 9 mdr. og rente pd 4,43%.
Lin nr. 3: Er et 4% stiende 1dn med en restlobetid pd 6 4r og 6 mdr.

Indvendig vedligeholdelse

Indvendig vedligeholdelse primo...........cocoinn
Hensat til indvendig vedligeholdelse..............ccooeriiinnin,

Anvendt indvendlig vedligeholdelse........ccccovvrirniicnncnen.
[ndtzgtstort ved salg af lejligheder.........ccocovvecneinnnnnncs

Indvendig vedligeholdelse i alf................ccoovnnnnnninn.

2010 2009

kr. tkr.
593.838 549
89.706 o1
683.544 640
-88.171 -35
-35.571 -11
-123.742 -46
559.802 594

19

Note

15

16

17



IBDO

NOTER

2010 2009
kr. tkr.

Skyldige omkostninger
BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab.........c...c.coouee.e 38.500 38
DONG BRETEY. .. veeveeeerereiiecreiree ettt meeeseessas e essnens 21118 0
ABC RNt s s e rne s aaseaesanens 13.179 12
L e e e st st e e e et b nasaabesrns 23.179 20
MIELE ..ttt te et et a e et e e e en e e e e e e renteeee e s annne 0 1
Handelsvaerdivurdering........cccooveevvvieiinrviencrneccvercrnennes 15.000 26
BRE Kredit......ccocoovverieciereee et see e e e 0 639
OTTS ettt a s ste b e eanan 0 4
ASSA ADIOY ..o e e 0 2
Diverse omkostningskreditorer........coovvvvvvcivenviiinnans IR 10.922 20
121.898 762

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nir der
sker overgang af foreningens sidste lejemdl fra erhvervsmassig anvendelse (udlejet) til
skattefri anvendelse (andel). Skattepligten omfatter den del af ¢jendomsavancen, som
forholdsmassigt kan henferes til de lejligheder, som i perioden fra foreningens stiftelse
til udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemdl skifter status og kan siledes
udgere et vesentligt skattetilsvar, som ikke fremgér af drsregnskabets balance.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebrev pa nom. kr. 3.500.000 til sikkerhed for
gald i Jyske Bank.

Foreningen har afgivet den lovpligtige garanti, ved flere andelshaveres ksb af
andelsbolig, i henhold til lov om andelsboligforeninger.

20

Note
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IBDO

NOTER

Egenkapital ("andelenes vaerdi')
[ henhold til lov om andelsboligforeninger og andre boligtzllesskaber §5 skal vi oplyse
at foreningens formue pa grundlag af de bogterte verdier udger kr. 7.192.838

For at konstatere den samlede "handelsverdi" for andelene er det tilladt at opskrive
ejendommen til en af folgende vardier:

1. Anskaffelsesprisen (bogfort vardi).....ccooveeeevveonveiei e, 50.534.154
2. Handelsvardi som udlejningsejendom......ccccovverveviinirennivrnensernens s, 114.000.000
3. Kontant jendomsvardi.......c..ococieimicinnvinicerecencsnenn e 101.000.000

Ejendommen blev den 30. september 2010 wvurderet af ejendomsmegler og
valuartirmaet EDC Erhverv v/Poul Erik Bech til en kontant handelspris pd kr.
114.000.000 pr. 30. juni 2010.

[ den udstreekning markedsrenter sndrer sig eller ejendommenes forhold i evrigt
endres, kan ejendommenes verdi tilsvarende @ndre sig. Endvidere kan en vurdering,
foretaget af en anden valuar, eller revurdering af den otfentlige ejendomsvurdering fore
til en anden beregning at andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdien som
udlejningsejendom kan herefter opgeres siledes:

Bogfort egenkapital 30. juni 2010........coviiiiiiiiiiinr e 7.192.838
Handelsveardi som udlejningsejendom......... 114.000.000
- Bogfert verdi af ejendom.........ccccvevennen, 50.534.154 63.465.846
Kursveerdi prioritetsgeeld...........ccocvvveevennnne, 46.783.816
Bogfort verdi prioritetsg®ld...........ooen.e. 44.721.764 -2.062.052
Foreningens formue pr. 30. juni 2000........... ..o e 68.596.632

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtzegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsztte det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i
felgende brok:

68.596.632 x andelsindskud
2.452.500

Andel af foreningens formue kan opgeres ved at gange indskuddet ifelge andelsbeviset
med 27,97

21

Note
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|IBDO

NOTER

Egenkapital ('andelenes vaerdi')

Bestyrelsen indstiller, af hensyn til fremtidige vedligeholdelsesarbejder, kursudviklingen
pd prioritetsgelden samt den foretagne opskrivning af ejendommen m.v., at
andelskronen saettes til 26,00.

Andelsboligtoreninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, ndr der
sker overgang af foreningens sidste lejemdl tra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet) til
skattefri anvendelse (andel). Skattepligten omtatter den del af ejendomsavancen, som
forholdsmaessigt kan henfares til de lejligheder, som i perioden fra foreningens stiftelse
tif udgangen at det indkomstdr, hvori det sidste lejemal skifter status og kan saledes
udgare et vaesentligt skattetilsvar, som ikke tremgar af arsregnskabets balance.

Note

21



IBDO

SUPPLERENDE BERETNING

DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JULI - 30. JUNI

Andelsboligaf@ifl. ...t
Lejeindtagt, udlejede lejligheder........oovvvevereiviiniieniinens
Lejeindtaegt, erhvervi ...,
Lejeindtegt, keldermum.........ooooi
Vaskeriindt®gter MLV, ..o vvrvvenivevcee e eanas

Andre indt@ELer....c..oiieer s
Indteegterialt. ...,

PriOTTEEESTEILET. ..o iee ittt e iaecve ettt e e ent e e e e e
EjendomssKat.........ooceveivcerivrnrs v e

Renovation
Vandafgitt.

FOTSIKIINEEL. ....cociiiiieiiee et

Elektricitet.

EJendOmMSSEIVICE. . covveeerrrerrrairnrererereensecerraessrrensesresssrenssvens

Trappevask

............................................................................

@vrig renholdelse.........c.ocooiiniiii s
Reparationer og vedligeholdelse...........ocoonn,

Revision....

............................................................................

AdmInIStration. ........ocvvvvieririreciere e
Honorar Brunata, varmeregnskab.........ccoovcecervievnneninnnnenn,
Handelsvardivurdering........occeevevveirerseniennes e,
Ovrige administrationSOmMKkOStNINEEL.......cc.vvvveeveieiierecneene
Hensat til indvendig vedligeholdelse...........cocoviniiinennnnn
Finansielle indta®gter.......ccccoinvivervririneecerrernen e
Finansielle omkostninger.................. .
Ekstraordinzere indtegter.........cocovivvieiiiiniiiniicieeeeann

Udgifter i alt ... e

ARETS RESULTAT ..o eee e eeeve oo en

Afdrag pa prioritetSgald..........ccovveevvivvevrn e

NettoreSUIEAL. .........oooiieviiereeier e e ere e s rrerre e rerrsrrranes

Likvid beholdning, primo.................ccccoviniinninnnninns

Likvid beholdning, ultimo...................cccooiiiiiiiiniinins

Budget
2010/11
kr.

4.100.000
995.000
345.000

71.000
82.000
10.000
15.000

5.618.000

-2.127.000
-370.000
-150.000
-340.000

-73.000
-135.000
-178.000
-162.000
-160.000
-691.000

-37.000
-188.000

-35.000

-14.000
-120.000

-92.000

0
0
0
4.912.000

706.000
-706.000
0
2.326.345

2.326.345

Regnskab
2009/10
kr.

3.972.708
1.029.976
341.285
70.611
80.787
7.826
15.309
5.518.502

2.184.281
-350.700
-184.544
-353.349

-71.290
-117.227
-169.963
-158.639
-172.029

1.434.881

-36.000
-145.034

-33.036

-15.000

-59.846

-89.706

0

-56.215

1.094.501

4.537.239

981.263
-662.055

319.208
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