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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Administrator og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2012/13 for A/B
Ved Manten.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.

juli 2012 - 30. juni 2013,

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 23. august 2013

Bestyrelse;

Niels Juul

e

<

Henrik Pagel /V

Iwan Christoffersen Dirch B. Madsen
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DEN UAFH/ANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til andelshaverne i A/B Ved Monten

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Ved Menten for regnskabsaret 1. juli 2012 - 30. juni 2013, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter. Revisionen har ikke omfattet den supplerende
beretning pa side 19, og budgettallene i resultatopgerelsen.

Ledelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Foreningens ledelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstzendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabsprak51s er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prassen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2012 - 30. juni 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 23. august 2013

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

e

LIRS

Per Frost Jensen
Statsautoriseret revisor
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HOVED- OG N@GLETAL

Noegletallene viser centrale dele af foreningens skonomi, og er primeert udregnet pa baggrund af
arealer. | A/B Ved Menten anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle, og de arealbaserede
negletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den enkelte
andelshaver. Ejendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger falgende:

Ejendom Antal
Andelsiejlighedar. s s s S T bsin st 112
Udlejede: lejligheder:. .o mevimmmsrssssei s s s ies oo s s S i s st s e 18
ErhvervslejUaheder s msmmmssmimoms e o o s s R i it s monamanons 12
Kaelderlejemal, fremgar ikke saerskilt af BBR-oplysningerne..........ceueevuevenns.n, 22
164
PUIPCIATERL T T s sn s s o s A5 0 it kb i - R R A A SR
kr. pr. m2
Nogletal andel
Offentlig ejendomsvurdering .......covviiriniiiie e, 11.244
ValUarVUIAEIING e vttt et e e e 12.930
Anskaffelsessum (KOSEPris) .. uveu e eevuiirieee e 5.682
Gaeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver ...ooovee e e 4,452
Foreslaet andelsVaerdi............uevuniiuieiieieei et e e 7.800
Reserver uden for andelsvaerdi.........ooeouiiiiiiiiii e, 389
Boligafgift i gennemsnit pr. m2 andelsholige. ... oo e
Boliglejeindtaegt i gennemsnit pr. m2 udlejet Bolig.....ooueneee e
Erhvervslejeindtaegt i gennemsnit pr. M2 @rhvVerv.....o..eiiie e e

Omkostninger m.v. i %
VedligeholdelsesomBostMNGer: vees s i seossimmm i s ias i sy saismisis asis s b nnmnmmnsme sassssmmmamns
e L4 R
Finansielle Poster, MEt0. o s o i mmms s v R85 05 58405505 fxasnestsis o s e e s A
e
Boligafgift i % af samlede ejendomsindtaegter.......coo.viuiieieie e

UDVIKLING | HOVEDTAL
2012/13  2011/12  2010/11 2009/10

Udviklingen i boligafgift og andelskrone

Boligafgift (2008/09 = index 100).......... 106,00 106,00 106,00 106,00
Antal resterende lejelejligheder........... 18,00 22,00 25,00 26,00
Andelskrone..cov s smeosn s vossan 26,00 26,00 26,79 27,97
Vedtaget pa generalforsamlingen.......... 26,00 26,00 26,00

Areal m?

8.894,00
1.433,00
673,00
394,00
11.394,00

4.127,00

kr. pr. m2
total

8.777
10.093
4.435

kr./m?

500
541
490

30%
33%
27%
10%
100%

76%

2008/09

100,00
28,00
29,25
28,00
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende Ved Menten 11-19,
Amagerfaelledvej 4-8 og Ved Stadsgraven 1-9, 2300 Kebenhavn S.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er pavirket af salg af 4 udlejede lejligheder som i alt har bidraget med en nettoindtaegt
pa tkr. 2.725. Derudover har foreningen i aret driftsfert underskuddet af it-netvaerk pa tkr. 335.

Arets resultat anses under hensynstagen til ovenstaende for tilfredsstillende.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Beregning af andelskronen er sket pa baggrund af reglerne i Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber. Beregningen kan enten tage udgangspunkt i anskaffelsesprisen, handelsvaerdien som
udlejningsejendom (valuarvurdering) eller kontant ejendomsvaerdi. | den udstraskning markedsrenter
eendrer sig eller ejendommens evrige forhold i evrigt andres, kan ejendommens veerdi tilsvarende
eendre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden valuar, eller revurdering af den offentlige
ejendomsvurdering fere til en anden beregning af andelskronen.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Foreningen har efter status omlagt en del af belaningen i ejendommen, hvilket fremgar af note 16 i
regnskabet.

Der er herudover ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for foreningens finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Ved Menten for 2012/13 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A samt foreningens vedtaegter. Som
folge af foreningens karakter er der dog foretaget tilpasninger i opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtagter samt beslutninger
truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage hensattelser til udferelse af fremtidige
vedligeholdelses- og forbedringsarbejder. Disse hensaettelser fremgar af en saerskilt post i balancen
under "Andre reserver" og medregnes ikke ved opgerelsen af andelskronen. Praesentationen af disse
hensaettelser er en afvigelse fra bestemmelserne i Arsregnskabsloven.

Endvidere er formalet at give oplysninger om andelenes vaerdi i overensstemmelse med Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber § 5, stk. 2 og § 6, stk. 5.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPGGRELSEN

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
fareningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkravede boligafgifter har
veeret tilstraskkelige til at deekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indteegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

lkke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indtaegtsferes i takt med administrators
modtagelse af oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke nedvendigvis fuldt
ud periodiseret i resultatopgarelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrerende efterfalgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgraens-
ningsposter.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Foreningens ejendom indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdiansattes ved farste indregning til
kostpris.

Ved efterfalgende indregninger vaerdiansaettes foreningens ejendom til dagsvaerdi pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens egenkapital pa en saerskilt
opskrivningshenlaeggelse. Dagsvaerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.
Opskrivninger tilbagefares i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfaelde hvor dagsvaerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vardi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Andre materielle anlaegsaktiver veerdiansaettes til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi.

Brugstid Restvaerdi
D SMIAlEr. e e 10 ar 0%
TENEEVERTK Lttt e 10 ar 0%
DT AT <3 o) o RO 10 ar 0%

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse
af forventede tab.

Periodeafgrasnsningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der feores en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsveerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfart resultat” indeholder akkumuleret resultat.

Under "andre reserver” indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imedegaelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den fulde restgeeld er anfert som
langfristet geeld, uanset at en del af gaelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Geeld i evrigt vaerdiansaettes til nominel vaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Foreningens vedtaegter bestemmer, at der til enhver tid skal veere et lejemal udlejet til et ikke-
medlem. Derved opretholdes den skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at
der udleses ejendomsavanceskat. Der indregnes derfor ikke hensaettelse til udskudt skat som folge
heraf. Der indregnes ligeledes ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til fremfarsel.

Andelskroneopgarelse
Beregningen af andelskronens veerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber samt foreningens vedtaegter § 20.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30.

Andelsboligafgift...........cocevnennn.
Lejeindtaegter.c.ccvcvvvviiiiniinnnen,
Andre indteaegter.......cocovveiiiinnnn.n.

Solgte lejligheder..........ccoeneeenit.
INDTAEGTER | ALT .. cousvvniavinivaiiinn

Ejendomsskat og forsikringer.........

Forbrugsafgifter..........coovvvvvinennns
Renholdelse/gardmandslen............
Reparationer og vedligeholdelse.....
Foreningsomkostninger.................
AfSKrivninger........coovvveviivinnnnnn.,
Hensat til indvendig vedligeholdelse
Underskud pa internetregnskab......
OMKOSTNINGER I ALT.................

RESULTAT AF ORDINAR DRIFT......

Finansielle indtaegter...................
Prioritetsrenter.............cccoivvveinns
Finansielle omkostninger..............
FINANSIELLE POSTER, NETTO........

RESULTAT EOR SKAT uvivennonssnmins

Skat af arets resultat...........o.oun...

b1 £ 151y . R———————

JUNI

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Afdrag pa prioritetsgeeld...............
Overfert resultat...........cooeveni,

Note

—_—

—_ o -
ANONOV A W

Regnskab
2012/13
kr.

4.378.545
1.103.874
202.240
2.724.665
8.409.324

-536.072
-669.187
-372.915
-2.182.180
-381.439
-33.735
-67.573
-335.470
4.578.571

3.830.753
3.233
-1.901.647
-1.950
-1.900.364
1.930.389
0

1.930.389

687.569
1.242.820

1.930.389

Regnskab
2011/12
tkr.

4.228
1.156

174
2.038
7.596

-491
-652
-347
-1.846
-361
-36
-73

0
3.806

3.790
10
-2.092
-130
-2.212
1.578
0

1.578

3.806
-2.228

1.578

10

(ej revideret)
Budget
2012/13

tkr.

4.250
1.316
111

0
5.677

-533
-665
-364
-1.058
-373
-34
63

0
3.090

2.587
0
-1.898
0
-1.898
689

0

689

689

689



BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Grunde og BYGrNGEr s s o sy s e B8 d e miine
L 4

Periodeafgraensningsposter.......c..vvieieeiiniieieieeeeeeann
Mellemregning, andelshavere...............ovvvieeeiiiiiaiaieaennn,
Tilgodehavende boligafgift.........c.coooviiiiiiiiiiiiiiiiieeeeenn,
FOrSIKIINGSSAGEI ..o ettt it
Mellemregning, andelshavere ved salg..............cccovvvinvnnn.n..
Tilgodehavende, saerforbedring ved lejelejlighed...................
Varmeregnskab. ...
ANTENNeregnskab. . ..o
Internetregnskab........ooviiiiiii e,
Tilgodehavender.............oooviiiiiiiiii e,

Kasse- og girobeholdninger.........o.covvviiiiiiivii i,
Indestaende 1 bank............c.cuviiuiiiiiiiiie e

....................................................................

Note

10
10
10
10

11

12
13
14

2013
kr.

114.541.941
258.079
77.996
121.984
115.000.000

115.000.000

30.811
0

1.030
81.904
0
380.170
163.731
17.841
51.602
727.089

4.466
1.656.035
1.660.501
2.387.590

117.387.590

11

2012
tkr.

112.000
316

90

144
112.550

112.550

146
3

4
142
13
131
138
16
335
928

1

34
35
963

113.513



BALANCE 30. JUNI

PASSIVER

Andelskapital.......oveveiee
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom....................
Overfort overskud...........ccoiiviiiii e,

Hensat til vedligeholdelse mv.......coooooiiiiiiiii e
EGENKAPITAL . ..cviuvvimssimnsnmeonsmm sy s s

Prioritetsgaeld ... vvmmrmrmsmmmmores so sessss s s s s s
Indvendig vedlipeholdelse: cammmmmy s s i s
Forudbetalt leje og deposita.......ccoovviiiiiiiiiiiiieeeaeen
Langfristede gaeldsforpligtelser...............ccooviiviiiiinenennnn,

Forudbetalt boligafgift..........coviiiiiiiiiiiii e,
Mellemregning, andelshavere ved salg.............coovvevininninns.
Kassekredit, Arbejdernes Landsbank (max. tkr. 1.000)............
Skyldige omKkostninger..........vveviuiin e
Mellemregning administrator...........oo.virinienieeieie e,
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........cccoooviveiininniinl.
GALDSFORPLIGTELSER ....cuviiiieiiceceeeiee e

PASSIVER ..o

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Andelskroneberegning

Note

15

16
17

18

19

20

21

2013
kr.

2.668.200
64.007.787
5.270.894

71.946.881
3.457.985
75.404.866

39.521.155
447.337
1.241.610
41.210.102

0
691.255
0

81.367
0
772.622

41.982.724

117.387.590

12

2012
tkr.

2.566
61.466
5.723

69.755

1.076

70.831

40.209
513
1.168
41.890

15
0
84
687
6
792

42.682

113.513



Lejeindtaegter
Lejeindtaegt, udlejede lejligheder
Letemdtengt, erhVeryiv e s st srmmmmmmmmms
Bydming af lefemiale s s sosmsmnnms

Andre indtaegter

Lejeindtaegt, kaelderrum...........ooooviiiiiill
Vaskeriindtaegter m.v. .......ooovoveiceniisniinnn
Ventelistegebyrer............oocoooviiiiiineiininnnnn. .
Andre indtaegter.....oovoviiiiiiiiie e

Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskat.......ooooviviiiiiiiiie e
FOrsiKriNger ....ovoniviiie e

Forbrugsafgifter

LT gTa i | 7o

Renholdelse/gardmandslgn

Ejendomsservice.........oovvveiniiiiiiinininiinn .

.................

2012/13
kr.

854.090
329.509

0
-79.725

1.103.874

73.966
103.794
5.600
18.880

202.240

418.781
17.291

536.072

247.450
316.726
105.011

669.187

122.233
168.459
24.155
58.068

372.915

2011/12
tkr.

890
358

-8
-84

1.156

70
98

174

396
95

491

233
312
107

652

120
159
51
17

347

13

Note



Reparationer og vedligeholdelse

BUKKENSIAGE v swvsvmm cnmmimsy s e s s B s B S s s 5 Bt

Tamrer 0g:sNedKer. v s i S e e e
Elektriker. cmmmsnsais smmmam s i s s sneansssns

Centralvarmeanlagg.......oviveniieiiii e
e T
VSR UG O s e s s 10 s s it s e i e
AT G SR v v s o s i 00 550 $65i et s mimi s s a1

Maling og trasbeskyttelse........oovvviiiviiieiiiieiee e
Elevatarabonnementer. .. ...o..vviv e,
EleVatorSerVICe. .ot et
ViNAUESPOLEriNgG ..o
Rengaringsartikler . ....covuii i

Renovering opgange, tilbagefert rest hensaettelse

Foreningsomkostninger

BRI SRR BN o s s P S
Handelsveerdivurdering . v oo e s s piiis s v
L L e ——————
Opstilling og trykning af regnskab, BDO............ocvveineneiininnns.
Honorar Brunata, varmeregnskab.........cvoevviieieiieininnn.,
PBS5 .08 DAtalein. .« oo omaimiinmiiss s iieaios ssss mamomansnsssnns
Telefon-/internetudgifter......oovviiiiiieiiriiee e eeeeeeeeeeeeenenns
Kontorartikler MLy, .o e eene
SMAANSKATFRLSEI o v sunan it iinnsrsionnn rssmumannname miss s e
POrto 08 8EbYrer ..o s
Generalforsamling/bestyrelsesmader m.m........cccoeveveenenan.n..
Telefon- og kontorholdsgodtgarelse bestyrelse......................
Revision, tidligere ar.......ooviieiiie i,

Finansielle indtaegter

PERGEIRSHIEUEION. covonimmmmsammnamipmss i s e St S g
Renteindteegter Gl mmmmmmrnmmrenmmsiesseromme s s

Finansielle omkostninger

= oLl [ [ =] DT

Kurstab ved ekstraordinaert afdrag prioritetsgaeld

..................

2012/13
kr.

1.339.410
85.680
98.313
70.235

158.317
107.881
22.423
9.135
16.368
30.098
0
154.395
1.912
24.222
51.207
10.121
2.463

0

2.182.180

206.482
13.125
38.000

3.000
36.275
11.355

8.408

3.436
20.437
12.845

8.876
19.200

0

381.439

3.233

3.233

1.950

1.950

2011/12
tkr.

1.082
327
3
90
7
28
26
4

2
16
169
101
0

0
70
0

0
-79

1.846

194
13
37

35

10
10

17
14
19

361

130

130

14

Note



Materielle anlasgsaktiver

Grunde og Driftsmateriel It-netvaerk
bygninger
Kostpris 1. juli 2012.............. 50.534.154 196.969 582.512
Kostpris 30. juni 2013.......... 50.534.154 196.969 582.512
Opskrivninger 1. juli 2012....... 61.465.846 0 0
Arets opskrivninger ............... 2.541.941 0 0
Opskrivninger 30. juni 2013...  64.007.787 0 0
Afskrivninger 1. juli 2012........ 0 107.417 266.181
Arets afskrivninger ............... 0 11.556 58.252
Afskrivninger 30. juni 2013.... 0 118.973 324.433
Regnskabsmaessig veerdi 30.
juni 2013, 114.541.941 77.996 258.079
2013
kr.
Periodeafgrasnsningsposter
LE T 1o = v 21.295
DONG @IV v onnvsasivnsssmimsms s iy 555 005555 4 i v e s s mien 9.516
By B S O ST v v sy 2o L R A S socr s e amarinssonms 0
30.811
Varmeregnskab
Afholdte varmeudgifter..........cooviiviiiiie e 735.345
Aconto varmeindbetalinger.........c.vuveeeieieieee i, -571.614
163.731
Antenneregnskab
ANEENNE PriMO....uie it 15.995
Aconto indbetalt serviceydelser antenne...........cocevveeevnin., -200.965
Afholdte serviceydelser antenne............cocoveeeeeeeeneeninnnnnn... 202.811
17.841
Internetregnskab
IVEEFRET PrTIO s nsmmsvsionon s snais i 5508 08 s 08 smmn s wamosmscs s i scasiva 335.470
Udgiftsfarsel af primosaldo.........cccouviieeieiiiniaeaeaae, -335.470
AEONEO IVABBEALL 1 coiiiiiiiimmmnmsnsmnrmmms oo mmamssmms ssmmnsnsssiss -145.250
Afholdte It-Udgifter........cccvvuviiiiiiiiiirererceeereeeeen e eseeens 138.600
Afskrivninger it-netvaerk.......o.ooiie e, 58.252
51.602

Dertelefon

221.789
221.789
0

0

0

77.626

22.179
99.805

121.984

2012
tkr.

21
10
115

146

672
-534

138

14
-186
188

16

241

-142
166

70 .

335

15

Note

10

11

12

13

14



NOTER

Egenkapital

Egenkapital 1. juli 2012....
Forslag til arets
resultatdisponering.........
Tilgang andelskapital.......
Afdrag pa prioritetsgeeld...
Opskrivning af foreningens
E1ENAOMI e tiiaimm
Hensat til fremtidig
vedligeholdelse m.v.........

Egenkapital 30. juni 2013

Prioritetsgeeld

Hoved-

stol

BRE 1. oveeea, 7.000.000
BRF 2. ieriivennnn. 21.650.286
BRE 3. ..ol 15.309.000

Andelskapital

2.565.900

102.300

2.668.200

Restgeeld
primo

6.213.717

18.686.007
15.309.000

40.208.724

Reserve for

opskrivning af Overfart

ejendom overskud

61.465.846 5.722.602

1.242.820

687.569

2.541.941

-2.382.097

64.007.787 5.270.894
Afdrag Renter Restgaeld
ultimo
199.418 249.773  6.014.299
488.151 940.005 18.197.856
0 711.869 15.309.000

| alt

69.754.348
1.242.820
102.300
687.569
2.541.941
-2.382.097

71.946.881

Kursvaerdi
ultimo

6.286.251
18.937.455
16.871.130

687.569 1.901.647 39.521.155 42.094.836

Lan nr. 1: Er et rentetilpasningslan med en restlabetid pa 20 &r og 6 mdr. og en rente pa
3,42 %. Lanet rentetilpasses nasste gang 31. december 2014.

Lan nr. 2: Er et kontantlan med en restlabetid p& 21 ar og 9 mdr. og en rente pa 4,43 %. Lanet
er efter status omlagt til et 2,5 % kontantlan med en lebetid pa 20 ar og en rente pa 2,9356 %.
Den arlige ydelse pa det nye an andrager ca. tkr. 1.268.

Lan nr. 3: Er et 4 % staende [an med en restlabetid pa 3 ar og 6 mdr.

16

Note

15
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IBDO

NOTER
2013
kr.
Indvendig vedligeholdelse
Indvendig vedligeholdelse primo...........oco.veeveeeecveineinnn, 512.942
Hensat til indvendig vedligeholdelse..............cecvivuevunininnn.n. 67.573
580.515
Anvendt indvendig vedligeholdelse..............ooveveevinineeeiiii. -7.285
Indtaegtsfart ved salg af lejligheder..........cooovvvviniiennenininn, -125.893
-133.178
Indvendig vedligeholdelse i alt..............ccoeeeeveeeennninn. 447.337
Skyldige omkostninger
BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab.......................... 41.000
Afsat trappevask og vinduespolering.........c.coc.eveeeevnninninnn., 17.668
15 N ——————— 12.246
DiverseimbostningskrediBorer . smm s i s 10.453
e =1 1 31a 1L AL S —————————— 0
L TR 0
L T 0
LS DUSEER coswvisssssns s s sV T S S i marm o s 0
S L T 0
81.367

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

2012
tkr.

545
72
617
~12
-92
-104

513

41
29
592

16
10

687

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet lejlighed) til
skattefri anvendelse (andelslejlighed). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen,
som forholdsmaessigt kan henfares til de lejligheder, som i perioden fra foreningens stiftelse
til udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan saledes udgere
et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets balance og derved ikke er

indregnet i beregningen af andelenes vaerdi.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebrev pa nom. kr. 3.500.000 til sikkerhed for geeld til

Arbejdernes Landsbank.

17

Note

17
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IBDO 18

NOTER

Note

Egenkapital (‘andelenes vaerdi’) 21
I 'henhold til Lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber §5 skal vi oplyse at
foreningens formue pa grundlag af de bogfarte veerdier udger kr. 71.946.881.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi" for andelene i henhold til Andelsboligforenings-
lovens § 5, stk. 2, er det tilladt at opskrive ejendommen til en af folgende vaerdier:

- T s T BT 1) —————————— 50.534.154
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom .........cccoouiiiieiinseeeeeeeaeienn 115.000.000
3. KonLant elendamsvVaRTelh s smemmssmes s st b ssnmmmemmrmams s 100.000.000

Ejendommen blev den 16. august 2013 vurderet af ejendomsmaegler og valuarfirmaet EDC
Erhverv v/Poul Erik Bech til en kontant handelspris pa kr. 115.000.000, pr. 30. juni 2013,

| den udstraekning markedsrenter andrer sig eller ejendommenes forhold i gvrigt aendres, kan
ejendommenes veerdi tilsvarende andre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fere til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsveerdien som
udlejningsejendom kan herefter opgeres saledes:

Bogfart egenkapital 30. Juni 2013 ... .ouuiuieie e 71.946.881
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 115.000.000
- Bogfart vaerdi af ejendom.............coeeeennil. 115.000.000 0
Kursveerdi prioritetsgaeld..........oovvvnviinenen.. 42.094.836
Bogfart vaerdi prioritetsgaeld..........cccoevevil. 39.521.155 -2.573.681
Forgéningensfotmue:pr. 30. Juni 2013...cmumvmmmmiminsss st 69.373.200

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifalge andelsbeviset i falgende
brak:

69.373.200 x andelsindskud
2.668.200

Andel af foreningens formue kan opgeres ved at gange indskuddet ifolge andelsbeviset med
26,00. Andelsindskuddet udger kr. 300 pr. m2.

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet) til skattefri
anvendelse (andel). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen, som forholdsmaessigt
kan henfgres til de lejligheder, som i perioden fra foreningens stiftelse til udgangen af det
indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan saledes udgere et vaesentligt
skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets balance.



IBDO

SUPPLERENDE BERETNING

DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JULI - 30. JUNI

(ej revideret)

Budget
2013/14
kr.
Andelsboligafgift....cieeirii i 4.434.000
Lejeindtaegt, udlejede lejligheder.......... S P 742.000
Lejeindtaegt, erhverv.. ... 330.000
Lejeindtaegt, kaelderrum ... 74.000
Vaskeriindtaegter m.v. .o e 105.000
Lejetab, tomgangsleje 0g varme mM.V. ....ovveerviiiiinenineieennnns. -65.000
Andre INAEaBGLEr.....ove e 20.000
Solgtelejligheder. oot 0
Indtaegter-dalt oo mmremsmmmsmerammsss sy 5.640.000
Ejendomsskatim s e e S S R SRR -440.000
Renovation s nmsvsssmrms s ssvosms oy v syt v -250.000
B 0= T T — -320.000
FOrSiKPINGer covamnunnvnmesimnas s mr s s e e -120.000
Elektricitet . oo smmi s s dasm e s SR s s -110.000
Ej endOmSSeiVICE sew v syt s A e S e e -124.000
T D DBV Kt e S T a5 A -169.000
VTS EEANBIAEISE o s s R T s -45.000
B N3 e e o] s o L T AL -60.000
Reparationer og vedligeholdelse..........cocooeiiiiiiiiiiniininennnnns. -1.044.000
AdMINISEration....o..oov it e -210.000
Handelsvaerdivurdering .....o.vvveeeiieriii e ieieeeeereeeaeeaas -14.000
REVISTON. et e -39.000
Opstilling og trykning af regnskab, BDO.......oocviieinianiininne.. -4.000
Honorar Brunata, varmeregnskab.........covovviiiniiiiiiiiiiniinns -37.000
PBS 0g Datal@n.....ooviniiiii i -12.000
Telefon-/internetudgifter.........oovviiiiiiiiciiie -10.000
POrto 08 GEDYIEr ..o vt -17.000
Generalforsamling/bestyrelsesmader m.m................coovveenee. -9.000
Telefon- og kontorholdsgodtgarelse bestyrelse...................... -20.000
Kontorartikler MV vmvm s assmiiss s v -4.000
1R S £ -20.000
Hensat til indvendig vedligeholdelse.......cccovvviiiiiniiinnnnnn.. -59.000
L T T -34.000
Finansielle: indteegter. -cvmmmasmmms s s g i 3.000
Prigritetsrenten cmmnr smsomsnm s i i s e s -1.640.000
Finansielle omKostriinger e o s s s s tans 0
Underskud pa internetregnskab .........cccovvvvueeiieeciininiinnn... 0
e O s e e e e s e R i b e 4.808.000
ARETS RESULTAT ...uuiiiiiiiiiiieii et 832.000
Afdrag pa prioritetsgaeld........coeeiirivieiiiiee e -832.000
Nettoresultat.........coooiiiiiiiiiiii s 0
Andre likviditetspavirkninger
32 AV G 1A T=] 34.000 .
Likvid beholdning; prime;...covmimemm v 1.614.968

Likvid beholdning, ultimo.........cooooviiiiiii 1.648.968

Regnskab
2012/13
kr.

4.378.545
854.090
329.509

73.966
103.794
-79.725

24.480

2.724.665

8.409.324

-418.781
-247.450
-316.726
-117.291
-105.011
-122.233
-168.459
-24.155
-58.068
-2.182.180
-206.482
-13.125
-38.000
-3.000
-36.275
-11.355
-8.408
-12.845
-8.876
-19.200
-3.436
-20.437
-67.573
-33.735
3.233
-1.901.647
-1.950
-335.470
6.478.935

1.930.389
-687.569

1.242.820
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