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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og administrator har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2010/11 for A/B
Ved Manten.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2011 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.

juli 2010 - 30. juni 2011.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 23. september 2011

AfGn Rigese
Boligadministratorerne A/S
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS PATEGNING

Til andelshaverne i A/B Ved Maenten

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Ved Menten for regnskabsaret 1. juli 2010 - 30. juni 2011
omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter, samt ledelsesberetningen.
Arsregnskabet og ledelsesberetningen udarbejdes efter arsregnskabsloven. Revisionen har ikke omfattet
den supplerende beretning pa side 19, og budgettallene i resultatopgerelsen.

Bestyrelsens og administrators ansvar for arsregnskabet og ledelsesberetningen

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for at udarbejde og aflaegge et arsregnskab, der
giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven, og en ledelsesberetning der
indeholder en retvisende redegerelse i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar
omfatter udformning, implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at
udarbejde og aflaegge et arsregnskab og en ledelsesberetning uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmaessig
regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmaessige skan, som er rimelige efter omstaendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet og ledelsesberetningen pa grundlag af
vores revision. Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse
standarder kraever, at vi lever op til etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen med henblik pa
at opna hej grad af sikkerhed for, at arsregnskabet, og ledelsesberetningen ikke indeholder vaesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belab og oplysninger, der er anfert i
arsregnskabet og ledelsesberetningen. De valgte handlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder
vurderingen af risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet og ledelsesberetningen, uanset om
fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne
kontroller, der er relevante for foreningens udarbejdelse og aflaggelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede samt for udarbejdelse af en ledelsesberetning, der indeholder en retvisende
redegorelse, med henblik pd at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne,
men ikke med det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af bestyrelsen og administrator anvendte
regnskabspraksis er passende, om de af bestyrelsen og administrator udevede regnskabsmaessige sken
er rimelige, samt en vurdering af den samlede praesentation af arsregnskabet og ledelsesberetningen.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling 30. juni 2011 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2010 - 30. juni 2011 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, samt at ledelsesberetningen
indeholder en retvisende redegerelse i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 23. september 2011
BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

e UNY Av Aaan

Steen Klit Andersen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Foreningens aktivitet bestdr i at eje og drive ejendommen beliggende Ved Menten 11-19,
Amagerfalledvej og Ved Stadsgraven, 2300 Kebenhavn S.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat er pavirket af salg af lejlighed med en nettoindtaegt pa tkr. 845, ekstraordinaere udgifter
til maling af opgange for tkr. 580 og flere udgifter til blikkenslager end budgetteret.

Arets resultat anses under hensyntagen til ovenstaende for tilfredsstillende.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Beregning af andelskronen er sket pa baggrund af reglerne i Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber. Beregningen kan enten tage udgangspunkt i anskaffelsesprisen, handelsvaerdien som
udlejningsejendom (valuarvurdering) eller kontant ejendomsveerdi. | den udstrakning markedsrenter
a@ndrer sig eller ejendommens ovrige forhold i evrigt andres, kan ejendommens veaerdi tilsvarende
a@ndre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden valuar, eller revurdering af den offentlige
ejendomsvurdering fare til en anden beregning af andelskronen.

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Foreningen har efter status modtaget en staevning pa tkr. 500 fra en tidligere lejer, det er bestyrelsens
forventning, at der ikke vil komme en udgift i den starrelsesorden.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Ved Menten for 2010/11 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A. Som falge af foreningens karakter
er der dog foretaget tilpasninger i opstillingsformen, saledes at regnskabet for den enkelte andelshaver
bliver mere lasevenligt. Der er endvidere af hensyn til arsrapportens retvisende billede foretaget
tilretninger af anvendt regnskabspraksis pa enkelte omrader, som beskrevet nedenfor samt under de
enkelte regnskabsposter.

Som felge af foreningens karakter som andelsboligforening foretages der ikke regnskabsmaessige
afskrivninger pa foreningens ejendom. Der henvises til beskrivelsen heraf i anvendt regnskabspraksis.

Endvidere indeholder arsrapporten oplysninger om andelens vaerdi i overensstemmelse med Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber § 5, stk. 2.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
foreningen, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
foreningen, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Boligafgift og leje
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opgjorte teoretiske boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift og leje samt forudbetalt boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet som
henholdsvis tilgodehavende/forudbetalt boligafgift og leje.

Udgifter

Udgifter omfatter foreningens omkostninger til drift af foreningen, herunder prioritetsrenter,
ejendomsskatter og afgifter, reparation og vedligeholdelse, administrationsudgifter samt afskrivninger
pa foreningens anlagsaktiver.

Ikke betalte udgifter samt betalte udgifter vedrarende efterfalgende regnskabsperioder er medtaget i
arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/ periodeafgraensningsposter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, som ikke vedrerer
foreningens almindelige prioritetsgaeld. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tillaeg af vaerdien af foretagne forbedringer. Som folge af
foreningens karakter samt formalet med udarbejdelsen af arsrapporten til brug for vaerdianszettelsen af
andelskronen foretages der ikke afskrivning pa ejendommen, bortset fra afskrivninger pa eventuelt
indlagte installationer mv., som ma antages at have en forkortet labetid.

Det er i evrigt bestyrelsens hensigt at foretage en systematisk og l@bende vedligeholdelse af
ejendommen, der sikrer en hgj vedligeholdelsesstandard, hvorfor ejendommen derfor ikke antages at
veere udsat for lebende veerdiforringelse.

Andre materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdi herefter:

Brugstid Restvaerdi
313101 | (=] PR 10 ar 0%
B BEVEBIK c vttt ittt e et eret e eer e ra e raaas 10 ar 0%
DB e ON ..t e e e e 10 ar 0%

Smaanskaffelser med en kostpris pd under 12,3 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.

Grundejernes investeringsfond
Indestaende i Grundejernes Investeringsfond males til pariveerdi.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtetser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. For indevaerende ar er
anvendt en skattesats pa 25%.

Der er ikke afsat udskudt skat pa salg af udlejede lejligheder i henhold til det under
eventualforpligtelser anforte, da foreningen ifalge sine vedtaegter ikke er forpligtiget til, at afhaende
den sidste udlejede lejlighed.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den fulde restgaeld er anfert som
langfristet gaeld, uanset at en del af gaelden forfalder til betaling inden ét ar fra
arsafslutningstidspunktet.

Geeld i avrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
Andelskroneopgerelse

Beregningen af andelskronens veaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i "Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber” samt foreningens vedtaegter § 20.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Budget
Regnskab Regnskab (ej revideret)
Note 2010/11 2009/10 2010/11
kr. tkr. tkr.
Andelsboligafgift........ooeveiviieinniieninnn. 4.130.097 3.973 4.100
Lejeindtaegt, udlejede lejligheder................. 967.685 1.030 995
Lejeindtaegt, erhverv.......ocoiiciinininninn, 347.925 341 345
Lejeindtaegt, kaelderrum........coooviviiiinninnnns 70.683 71 71
Vaskeriindtaegter M.v....cooveveviveniicninennninns 98.011 81 82
Ventelistegebyrer.......coovvevviiiiiiiiiinn 6.800 8 10
Andre indtaegter.......coiviiiiiiinvinirriinnn 14.080 15 15
INDTAGTERFALT ..o 5.635.281 5.519 5.618
o e (oY 1 03 £ 0= 21 =] PP 16 -2.126.658 -2.184 -2.127
Ejendomsskat M.V.....covevennrnniniininieinanees 1 -928.553 -889 -900
FOrsikringer.....covovvvvirnvnivirniesiiiiiniiien -75.811 -71 -73
ELeKEriCItet s eir et errrreer i isrineraenvaaesaaens -95.152 -117 -135
Renholdelse/gardmandslan............covevenencnns 2 -371.094 -501 -500
Reparationer og vedligeholdelse................... 3 -1.874.320 -1.401 -650
ForeningsomKostninger......cvueveriviiniiiiniinnes 4 -301.149 -288 -394
Afskrivning, driftsmateriel..........c.covviiiiinees 9 -19.697 -11 -19
Afskrivning telefonanlaeg.......covvvviiiiniiiannnns 10 -22.179 -22 -22
Hensat til indvendig vedligeholdelse.............. 17 -83.708 -90 -92
UDGIFTER L ALT...iiiiriciiiiiiiinaiienenieannens 5.898.321 5.574 4.912
RESULTAT AF ORDINAERDRIFT......coovienennnnn. -263.040 -55 706
Finansielle indtagter.....ccooviiiiiiiiieiiiinin 7 2.399 0 0
Finansielle omkostninger........cvevveeivevrnnnanes 0 -56 0
RESULTAT FOR SKAT OG EKSTRAORDINARE
POSTER....vitiitiiiieinenieneseinesinienrirsnrneneranes -260.641 -111 706
Skat af arets resultat.......ocoeveviiininienennnnenns 0 0 0
Ekstraordinaere indtaegter.........oooviiiiiinninnns 5 845.470 1.373 0
Ekstraordinare omkostninger........covoevvveenss 6 -104.622 -281 0
ARETS RESULTAT . ..coiveiriiniiiiiniiiiiernnnens 480.207 981 706
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Afdrag pa prioritetsgald..........cooeiiiinennnnn. 706.704 662 706
Anvendt af tidligere ars overskud.................. -226.497 319 0

X O O R P TRY 480.207 981 706



BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Grunde og bygninger

(Ejendomsvaerdi pr. 1/10 2010, kr. 100.000.000).........cccvvvvens
StiftelsesomKoStNINGEr ... cvivirriii i
Vinduesudskiftning M.V, .o.cvviviiiiiniiiiiiicii
I 2T A7 15 - P
Driftsmateriel .. ..coivvriiirii e
Dartelefon. ..o
Materielle anlaegsaktiver............oocviiviiiiiiiiiiniiiii i

ANLAEGSAKTIVER.....coviiiiiiiiiiiniiiiiiicnini e

o] 831N a3t 137 1= L (.
Mellemregning, andelshavere ved salg.......cooovviinviininniinninn.
Tilgodehavende boligafgift og leje.......covvvviininnininiian
Amdre tilgodehavender........ccccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiii
indestaende, Grundejernes Investeringfond § 18b.....c.............
Tilgodehavende - seerforbedring ved lejelejlighed..................
Periodeafgraansningsposter.......ccvviviinveiiiniininiiiininnrieens
Varmeregnskab.....o.ovveiieviiciirninnniiiiniiiiirerrsane

indestaende T Jyske Bank......ccevrvuieriverireeiseeererurernenennsienes
Kasse- og girobeholdninger...........cooviiiiiiiiiiiiiiininnniniin,
Likvide beholdninger...........cccociviiiiiiiiiiiiiiiii

OMSAETNINGSAKTIVER. .....oiiiiiiiiiiiriiiiiivinsicenn e ane e,

AKTIVER. ...iiiiiiiiiiiiieiieiiirreetersstieteassasesasessssseansnass

Note

(o]

11
12
13
14

2011
kr.

45.500.000
1.523.858
3.510.296

386.598
103.069
166.342
51.190.163

51.190.163

49.830
9.375

0

0
372.530
130.428
88.116
180.212
14.273

241,452
1.086.216

1.650.551
31.748
1.682.299
2.768.515

53.958.678

11

2010
tkr.

45.500
1.524
3.510

439
123
189
51.285

51.285

16
16
226

136

10
164
568

2.984

25
3.009
3.577

54.862
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BALANCE 30. JUNI

PASSIVER

Andelskapital.........coviiiiiiniiiiii
Overfart overskUd. ......vvviiiiiiiiieriiiiiiiiniiiinenanens

EGENKAPITAL .......oooiiviiiiiiiiincii s

Prioritetsgaeld........ooovviiiiiiiiii
Indvendig vedligeholdelse............covvieviriniveininenn.
Forudbetalt leje og deposita..........oooevvviiiiniiiennne,
Langfristede geeldsforpligtelser...........................

Mellemregning, andelshavere ved salg....................
Mellemregning med beboere.............cccovvvervvnnnennns
Kortfristede geeldsforpligtelser............ccovvevinnns

GALDSFORPLIGTELSER .......ovviviiiiiiininiiiinnnns
PASSIVER.....cviiiiniiiiniiciiiin e

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Andelskroneberegning

Note 2011
kr,

2.486.400
5.220.545

15 7.706.945

16 44.015.059

17 544,582
1,156.707
45.716.348
69.523
18 465.178
684
0
0
535.385
46.251.733
53.958.678
19
20
21

12

2010
tkr.

2.453
4.740

7.193

44,722
560
1.136
46.418

122

1.115

1.251

47.669

54.862
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Ejendomsskat m.v.

Ejendomsskat........coovviiiiiiiiiiiiiiic e
RENOVALION ...t e e
Vandafgift......ooeiiviiiiiiiiii e

Renholdelse/gadrdmandslen

o L= aTa [0 02 HE ] AV (ol PPN
TrAPPEVASK. .t ettt et
@vrig renholdelse.......oovvviiiiininiiiiniii
Vinterberedskab......o.ooiiiiiiiiiiii e

Reparationer og vedligeholdelse
BUKKENSLAGET. oo teee it e e

Tomrer 0g sSNEAKET......oicviiiiiiiiiiiiiiiiiiii i e
1 o | - S SN

Centralvarmeanl@g. ........coovvviiviiiiiiiiiiiiiiiii e
LSS VICE. et vre e et enrecieearenssararieseinasrratnsnsistsessnsisssass
VasKeriudgifter. ..ooovve it
Gardanlag/maskiner/redskaber.........cccovveviiiienininineniniene.
FalleshUsS....covrr i s

Kloakarbejde. ....o.vverriereieiriicnicisii s
GlarmMIES T o vttt et eecareseseasnecsresesarnnes

2010/11
kr.

375.248
203.264
350.041

928.553

134.896
149.388
21.426
65.384

371.094

635.353
121.250
51.160
141.479
601.094
26.667
25.104
4.982
164.958
3.354
478

679
76.291
21.471
0

0

1.874.320

2009/10
tkr.

351
185
353

889

170
159
77
95

501

782
52
22
38

225

162

1.401

13

Note
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NOTER

Foreningsomkostninger

Administration...........
Moms af administration
Handelsvaerdivurdering
Revision.......ccevvvnvnens

..................................................

..................................................

..................................................

..................................................

Opstilling af regnskab, BDO.....cooovviviiiiiiiiiiiiii

Trykning af regnskab...
Advokat...........ceeenne

..................................................

..................................................

Telefon-/internetudgifter.........oooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiniicniennnn

internet, bredband......
PBS og Datalen...........
Smaanskaffelser.........

..................................................

..................................................

--------------------------------------------------

Honorar Brunata, varmeregnskab...........ooovviiiiiiiiiiinn,

Kontorartikler m.v......
Porto og gebyrer........

..................................................

..................................................

Generalforsamling/bestyrelsesmeder m.m........cooevviiiiiiiinne
Telefon- og kontorholdsgodtgerelse bestyrelse..............c..ovel

Ekstraordinaere indtaegter

Solgte lejligheder.......

..................................................

Ekstraordinaere omkostninger
Lejetab, tomgangsleje 0g varme m.V......ocovviviiiiiiinnneinniinns

Rydning af lejemal......

..................................................

Andre udgifter i forbindelse med salg..........ccovveviiiiinininnnnnn,

Finansielle indtagter
Pengeinstitutter.........
Renteindtaegter Gl......

IT-netvaerk
Saldo primo...............
Arets afskrivninger 10%

..................................................

..................................................

..................................................

..................................................

2010/11
kr.

149.913
18.993
6.875
36.000
2.500
1.250
0
7.133
213
9.893
0
34.193
4.193
12.352
1.641
16.000

301.149

845.470

845.470

58.800
45.822
0

104.622

219
2.180

2.399

438.842
-52.244

386.598

2009/10
tkr.

145
0

w
N

- w —_
W OhNW = OO0 00— WwWwo

-
(o)

288

1.373

1.373

88
190

281

(=]

491
-52

439

14

Note



NOTER

Driftsmateriel

Saldo primo.......ooovvees
Tilgang.....covvvvvcininnnns
Afskrivning 10%............

Dertelefon
Saldo primo........c.....s

------------------------------------------------

------------------------------------------------

...............................................

................................................

Afskrivninger telefonanlaeg 10%.......cccovvviiiiiiivniieniiiiiinnne,

Periodeafgraensningsposter

Bygningsforsikring.........
Guldager.........ooovvvniens
Fjernvarme.................
Erhvervsforsikring.........

Varmeregnskab

Afholdte varmeudgifter..
Energimaerke...............
Aconto varmeindbetaling

Antenneregnskab
Afregning serviceydelser

................................................
------------------------------------------------
................................................

................................................

------------------------------------------------

................................................

L

ANLENNE. .. iciviiiiiiriterieriiiiirecrrenass

Aconto indbetalt serviceydelser antenne..........cccevvveieiniineen,
Afholdte serviceydelser antenne.......c.ocovvvvieriiiierinineeiinneen,

Internetregnskab

Afregning antenne........
Aconto indbetalt IT.......
Afholdte IT-udgifter......
Afskrivninger IT-Netvaerk

------------------------------------------------

------------------------------------------------

------------------------------------------------

------------------------------------------------

2011
kr.

122.766
0
-19.697

103.069

188.521
-22.179

166.342

67.113
20.405

598

88.116

642,285
37.440
-499.513

180.212

9.818
-154.329
158.784

14.273

163.808
-140.200
165.600
52.244

241,452

2010
tkr.

18
116
-11

123

211
-22

189

53
20
63

136

500

-500

-130
134

10

118
-138
132
52

164

15

Note
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NOTER
Note
Egenkapital 15
Overfart
Andelskapital overskud lalt
Egenkapital 1. juli2010......civiniininnnniiennns 2.452.500 4.740.338 7.192.838
Forslag til arets resultatdisponering............. -226.497 -226.497
Tilgang andelskapital.......cooovvvvviiiiiinnnnen 33.900 33.900
Afdrag pa prioritetsgald......cooevviineiinnnnnns 706.704 706.704
Egenkapital 30. juni 2011.........cciviiieinnenn 2.486.400 5.220.545 7.706.945
Prioritetsgeaeld 16
Hoved- Restgaeld Afdrag Renter Restgaeld Kursveerdi
stol primo Uitimo Ultimo
BRF .evirviiiienns 7.000.000 6.592.756 186.294 265.392 6.406.461 6.571.754
BRF..ccivvnvvnnnanes 25.207.000 22.820.008 520.410 1.149.397 22.299.598 22.000.957
3] 2{ 15.309.000 15.309.000 0 711.869 15.309.000 16.005.560

44,721,764  706.704 2.126.658 44.015.059 44.578.271

Lan nr. 1: Er et rentetilpasningslan med en restlgbetid pa 22 ar og 6 mdr og en rente pa 3,42
%. Lanet rentetilpasses naeste gang 31/12-2014.

Lan nr. 2: Er et kontantlan med en restlzbetid pa 23 ar og 9 mdr. og en rente pa 4,43%.

Lan nr. 3: Er et 4% staende lan med en restlgbetid pa 5 ar og 6 mdr.



NOTER
2011
kr.
indvendig vedligeholdelse
Indvendig vedligeholdelse primo......c.ccovvviiiivicviiiiinninn, 559.802
Hensat til indvendig vedligeholdelse........c..coovvviviiiinnnnnnn, 83.708
643.510
Anvendt indvendlig vedligeholdelse........c.ccceviiiiiiiiiininnn, -67.156
Indtaegtsfort ved salg af lejligheder........c.ccovviiiiiiinn -31.772
-98.928
Indvendig vedligeholdelse i alt.............c.coiiviviiiiiniinnn. 544.582
Skyldige omkostninger
BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab..........c.covieiiennnnn, 38.500
DONG ENEIZY. e intiriiiiiriittiitiriie ot iiersestsinianererareaeernenns 17.215
F Y o 2= o | A OO 16.186
Diverse omkostningskreditorer.........ccoovviiiiiinniiiiiiiiiinin, 1.117
By o= Y 3101 U L N 49.834
SLEEN MEISNET....iiiiiiiiiiii i e aaeas 10.055
A L ittt et e a e 63.375
Legeplads......ooviiiiiiiiiiii 118.896
RENOVETING OPZANG. ...viiiiiiiiiereiiineiiiiiii i enaaseens 150.000
1SS s ettt ettt e bttt e bt s e 0
Handelsvaerdivurdering.........cooviiieriiiniiiiiiiinininnn, 0
465.178

Eventualposter mv,

Eventualforpligtelser

2010
tkr.

594
90
684

-88
-36
-124

560

39
21
13
11

- N
vl W O O O

122

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet lejlighed) til
skattefri anvendelse (andelslejlighed). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen,
som forholdsmaessigt kan henferes til de lejligheder, som i perioden fra foreningens stiftelse
til udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan saledes udgere
et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets balance og derved ikke er

indregnet i beregningen af andelenes vaerdi.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebrev pa nom. kr. 3.500.000 til sikkerhed for gaeld i

Jyske Bank.

Foreningen har afgivet den lovpligtige garanti, ved flere andelshaveres kgb af andelsbolig, i

henhold til lov om andelsboligforeninger.

17

Note
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NOTER

Egenkapital ('andelenes veaerdi’)
I henhold til lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber 85 skal vi oplyse at
foreningens formue pa grundlag af de bogferte vaerdier udger kr. 7.706.945

For at konstatere den samlede "handelsveerdi® for andelene er det tilladt at opskrive
ejendommen til en af folgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (bogfert vaerdi)......coooieiivniininiiiiiiiieineena, 50.534.154
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom.....c.ceiiiiiiiiiiiicreeiricneirneanes 110.000.000
3. Kontant ejendomsvaerdi.......c.ccvviieviiiniinieiniiniiiiiii e reecne e 100.000.000

Ejendommen blev d. 16. september 2011 vurderet af ejendomsmaegler og valuarfirmaet EDC
Erhverv v/Poul Erik Bech til en kontant handelspris pa kr. 110.000.000, pr. 30. juni 2011,

i den udstraekning markedsrenter andrer sig eller ejendommenes forhold i evrigt a@ndres, kan
ejendommenes vaerdi tilsvarende andre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fere til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdien som
udlejningsejendom kan herefter opgeres saledes:

Bogfart egenkapital 30. juni 2011 ... .. iiiiiiiiiiiii e rcee e v e 7.706.945
Handelsveaerdi som udlejningsejendom............ 110.000.000
- Bogfert vaerdi af ejendom..........ccovevvvennnns 50.534.154 59.465.846
Kursveerdi prioritetsgaeld..........oovvviiiniinnnnns 44.578.271
Bogfert vaerdi prioritetsgaeld.........cc.ccuenvnnens 44.015.059 -563.212
Foreningens formue pr. 30. juni 2017, ...coiiiiit ciiviiiiiiii v crrerrnicrrenes 66.609.579

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i folgende
brok:

66.609.579 x andelsindskud
2.486.400

Andel af foreningens formue kan opgeres ved at gange indskuddet ifalge andelsbeviset med
26,79.

Bestyrelsen indstiller, af hensyn til fremtidige vedligeholdelsesarbejder, den foretagne
opskrivning af ejendommen samt kursudviklingen pa prioritetsgaelden, at andelskronen saettes
til 26,00.

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet) til skattefri
anvendelse (andet). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen, som forholdsmaessigt
kan henfares til de lejligheder, som i perioden fra foreningens stiftelse til udgangen af det
indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan saledes udgere et vaesentligt
skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets balance.

18

Note
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SUPPLERENDE BERETNING

DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JULI - 30. JUNI

Andelsboligafgift......cccviiiiiieriiiiii e
Lejeindtaegt, udlejede lejligheder........coovvvviviviiiininivnininn.s
Lejeindtaegt, ErhVeIV. it e e e ee e eraeens
Lejeindtaegt, kaelderrum . ...ooovviiiiiiii e e
VasKeriindtagter M.V, .ot e eneenenes
N R = o - NPT
ANAre INALEGLEN. ..ottt e naes
Indtaegter ialt.......ccooiiiiiiiiii

PrIOrTEEESTENEET. ot e e
EJendomSSKat. ....uiiiiiiiici i e
RENMOVALION .. .ttt enanens
Vandafgift......ooiiiiiii
FOrSTKIINGET . e i e e r e ans
EleKEriCitet. . vn i e
EJendomsSServiCe .. .oiuiiiiriiiriii e
TrAPPEVASK. ottt v v e et neenaneas
vrig renholdelse. .....iuiieiiiniiiiiiiiiee e
Vinterberedskab..........cocvvviiviiiiiiiiiie e
Reparationer og vedligeholdelse............covvvvviviiiiininininnnnns
ADMINISEration. .. ..ociviiiiii i e
Handelsvaerdivurdering.........ccovvvviviiiiininicinneeieieeeenvenns
AT o PR
Opstilling af regnskab, BDO.........cccoivvieiiiiiiniiiriiiiiinenenes
Telefon-/internetudgifter........coovvviviiiiviciniincie e
PBS 0g Dataldn........ovviininiiriniir vt eenenns
Honorar Brunata, varmeregnskab.............cocvvveiiiiieeneeneennns
POrtO 08 GEDYTeT .o ittt e e e eanaens
Telefon- og kontorholdsgodtgarelse bestyrelse..............vv......
Generalforsamling/bestyrelsesmader m.m.......o.coeveivvrvvninnns
@vrige foreningsomkostninger...........ovvviviiviiiiiniiiiiienennns
Hensat til indvendig vedligeholdelse.............ccocvvvinininnnnnnn,
ATSKIIVIINGET. .ttt e e e
Finansielle indtaegter.........coovvviiviiiiiiniiccn e
Ekstraordingre poster.........coveviiiiiinireiniiini e eeeneens
Udgifter ialt......coovviiiiiiiii e

ARETS RESULTAT....uuiiiiiiiiineeeeeeeeeeeeeeeeeieeese s,
Afdrag pa prioritetsgald..........oevvviuiviiiiienreeireieenesiieannae
Nettoresultat.........coooeiiiiiiiie e ens

Andre likviditetspavirkninger
ATSKIIVIINGET. ..t ee e e e aas

Likvid beholdning, primo...........coooiviiviiiriinaeninnns

Likvid beholdning, ultimo..................ooveiiiniiinini e,

Budget

(ej revideret)
2011/12

kr.

4,148.000
953.000
350.000

71.000
98.000
7.000

14.000
5.641.000

-2.103.000
-394.000
-213.000
-368.000

-80.000
-104.000
-125.000
-160.000

-25.000

-65.000
-835.000
-180.000

-7.000
-37.000
-3.000
-7.000

-10.000

-36.000

-13.000

-16.000

-2.000
-5.000
-84.000
-42.000
3.000

0
4.911.000

730.000
-730.000

0

42.000
2.233.130

2.275.130

Regnskab
2010/11
kr.

4.130.097
967.685
347.925

70.683
98.011
6.800
14.080
5.635.281

-2.126.658
-375.250
-203.264
-350.041
-75.811
-95.152
-134.896
-149.388
-21.426
-65.384
-1.874.320
-168.906
-6.875
-36.000
-2.500
-7.133
-9.893
-34.193
-12.352
-16.000
-1.641
-5.653
-83.708
-41.876
2.398
740.848

5.155.074

480.207
-706.704

-226.497
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