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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og administrator har dags dato aflagt &rsrapporten for 2008/09 for A/B Ved Menten.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, siledes at arsrapporten giver et ret-
visende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 1. september 2009

Administrator: D
R

Vibeke Madsen
Boligadministratorerne A/S

Bestyreise:

Niels Juul/ \&.ﬁmwmaﬂmmn Henrik Pagel
Formand

Peter Kj Raﬁwﬁmwm Dirch B. Madsen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING

Til andelshaverne i A/B Ved Manten

Vi har revideret arsrapporten for A/B Ved Menten for regnskabsaret 1. juli 2008 - 30. juni 2009,
omfattende ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter side 1-23. Arsrapporten atlegges efter drsregnskabsloven. Revisionen har
ikke omfattet den supplerende beretning p4 side 24, og budgettallene i resultatopgerelsen.

Bestyrelsens og administrators ansvar for arsrapporten

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for at udarbejde og aflegge en érsrapport,
der giver et retvisende billede i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter
udformning, implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at
udarbejde og aflegge en Arsrapport, der giver et retvisende billede uden vasentlig
fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl samt valg og
anvendelse af en hensigtsmassig regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmassige skon, som
er rimelige efter omstendighederne.

Revisors ansvar og den udfsrte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsrapporten pa grundlag af vor revision. Vi har
udfart vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder
kreever, at vi lever op til etiske krav samt planlaegger og udforer revisionen med henblik pé at
opné hej grad af sikkerhed for, at drsrapporten ikke indeholder vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opni revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er
anfort i &rsrapporten. De valgte handlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurde-ringen
af risikoen for veesentlig fejlinformation i Arsrapporten, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante
for foreningens udarbejdelse og atleggelse af en drsrapport, der giver et retvisende billede, med
henblik pé at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstzndig-hederne, men ikke
med det formél at udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af bestyrelsen og administrator anvendte
regnskabspraksis er passende, om de af bestyrelsen og administrator udevede regnskabsmessige
sken er rimelige, samt en vurdering af den samlede praesentation af arsrapporten.

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS PATEGNING

Konklusion
Det er vor opfattelse, at rsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 30. juni 2009 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsret 1. juli 2008 - 30. juni 2009 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 1. september 2009

BDO ScanRevision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Steen Klit Andersen
Statsautoriseret revisor
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EJENDOMSOPLYSNINGER

Ejendom

ARAL e IIZREAET. .. e b e

Heraf:

Andelslejligheder - 8.029 M2.....c.oioiiiiiii e e
Udlejede lejligheder - 2.298 M2 ... e s

@vrige lejligheder:

Erhvervslejligheder - 673 M2
Kealderlejligheder - 388 M2.. .ot bt

ANEAl BEAGET. ... et cernrrne et ceeerrennens .
ANl OPEAMEE .ot e e e pernaenas
Samlet etageareal im2.........cooccmniiiniiinninnns et e et s

Arealfordeling

Grundareal 1 M2....ooevseeeeeveee e eereeaeeeeiassesiessseesesseserssssssssrnseersssessnnes teeeeeiiarerireearanes

Boligareal i m2.......cccocoiiiiiiirinierrce e e

Vejareal 1 M2 ..o e

UDVIKLING [ HOVEDTAL

Udviklingen i boligafgift og
andelskrone

2008/09

2007/08

104
29
32,80
30,00

2006/07

102
31
30,60
29,00

2005/06

100
33
22,23
21,00

2004/05

100
36
10,73
10,00
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter
Foreningens aktivitet bestir i at eje og drive ejendommen beliggende Ved Menten 11-19,

Amagertzlledvej 4-8 og Ved Stadsgraven 1-9, 2300 Kebenhavn S.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat er pavirket af salg af 1 udlejet lejlighed, som i alt har bidraget med en nettoindtegt
pa tkr. 599. Herudover har der vzret store udgifter til reparation og vedligeholdelse. Der er bl.a.
anvendt penge til nyt dertelefonanleg, udbedring af forstoppelse i faldstammer, renovering af
hovedtrapper samt kaldertrapper, opgradering af IT-netvaerk etc. Resultatet er endvidere pavirket
af udgifter til laneomlaegning og retssag.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Usikkerhed ved indregning eller Ew_Em

Beregning af andelskronen er sket pd baggrund af reglerne i Lov om m:aa_mg:mmoan_bmﬂ, og
andre boligfzllesskaber. Beregningen kan enten tage udgangspunkt i anskaffelsesprisen,
handelsvardien som udlejningsejendom (valuarvurdering) eller kontant ejendomsveardien. I den
udstreekning markedsrenter @ndrer sig eller ejendommenes forhold i evrigt @ndres, kan
ejendommenes vaerdi tilsvarende @ndre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden
valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fere til en anden beregning af
andelskronen.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne

pavirke foreningens finansielle stilling.



IBDO :

BDO ScanRevision

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Ved Monten for 2008/09 er aflagt i overensstemmelse med den danske
irsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. Som felge af foreningens
karakter er der dog foretaget tilpasninger i opstillingsformen, séledes at regnskabet for den
enkelte andelshaver bliver mere lzsevenligt. Der er endvidere af hensyn til arsrapportens
retvisende billede foretaget tilretninger af anvendt regnskabspraksis pa enkelte omrader, som
beskrevet nedenfor.

Som falge af foreningens karakter som andelsboligforening foretages der ikke regnskabsmassige
afskrivninger pa foreningens ejendom. Der henvises til beskrivelsen heraf i anvendt

regnskabspraksis.

Endvidere indeholder 4rsrapporten oplysninger om andelens vardi i overensstemmelse med Lov
om andelsholigforeninger og andre boligtellesskaber § 5, stk. 2.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.
Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdi-

reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
foreningen, og aktivets veerdi kan méles padlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga foreningen, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden irs-
rapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.
RESULTATOPGORELSEN

Boligafgift og leje
Der er 1 drsregnskabet medtaget den for perioden opgjorte teoretiske boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift og leje samt forudbetalt boligafgift og leje er medtaget 1 arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudbetalt boligafgift og leje.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udgifter

Udgitter omfatter foreningens omkostninger til drift af foreningen, herunder prioritetsrenter,
ejendomsskatter og afgifter, reparation og vedligeholdelse, administrationsudgifter samt
afskrivninger pa foreningens anlegsaktiver.

Ikke betalte udgifter samt betalte udgifter vedrorende efterfalgende regnskabsperioder er
medtaget i drsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgransningsposter.

Finansielle poster

Finansielle indtzgter og udgifter indeholder renteindtegter og -udgifter, som ikke vedrerer
foreningens almindelige prioritetsgeld. Finansielle indtzgter og udgifter indregnes i
resultatopgerelsen- med de belgb, der vedrarer regnskabséret.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestdr af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henferes til drets resultat.

Ekstraordinzre indtaegter og omkostninger
Ekstraordin®re indtzgter og omkostninger indeholder indtaegter og omkostninger, som hidrerer
tra begivenheder eller transaktioner, der klart afviger fra den ordinare og budgetterede drift.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med tilleg af veerdien af foretagne forbedringer. Som
folge at foreningens karakter samt formalet med udarbejdelsen af &rsrapporten til brug for
vardiansazttelsen af andelskronen foretages der ikke afskrivning pd ejendommen, bortset fra
afskrivninger pi eventuelt indlagte installationer mv., som mi antages at have en forkortet
lobetid.

Det er i ovrigt bestyrelsens hensigt at foretage en systematisk og lebende vedligeholdelse af
ejendommen, der sikrer en hej vedligeholdelsesstandard, hvorfor ejendommen derfor ikke
antages at vere udsat for lebende veerdiforringelse.

Andre materielle anlzgsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afsknvninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet
brugstid. .

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er kiar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdi herefter:

Brugstid Restvaerdi
DrftSIdIEr.... .o e 10 &r 0%
FT-NEEVERTK c.eeveve et st s s 10 &r 0%
Dortelefonanlig... ... iiee et cre e 10 &r 0%

Aktiver med en kostpris pa under 12,3 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopge-
relsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeassige vardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris svarrende til nominel verdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgrensningsposter
Periodeafgrnsningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsér.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vare galdende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. For indevarende

ir er anvendt en skattesats pd 25%.

Gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeld er malt til den nominelle restgzld pé balancedagen. Den fulde restgzld er anfort
som langfristet gzld, uvanset at en del af galden forfalder til betaling inden €t dr fra

arsafstutningstidspunktet.

Gald 1 evrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominei vardi.

Andelskroneopgereise
Beregningen af andelskronens vardi foretages i overensstemmelse med § S stk. 2 1 "Lov om

andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber” samt foreningens vedtegter § 20.
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RESULTATOPGORELSE 1. JULI - 30. JUNI

Note

Andelsboligafgift..........ccooeiiiinicninienn
Lejeindtegt, udlejede lejligheder..................
Lejeindtagt, erhverv.........ooocvvvvineccccinene.
Lejeindtegt, kelderrum........oovveeiecivcninn,
Vaskertindtaegter m.v.......ocoeevneeniniciennen.
Andre indtaegter................... reeeerebeenaenarbaennas

PrOMIEtSTENLEL. ...cei e 14
Ejendomsskat m.v.....c....coiiiicevineee e
Forsikringer.......coooonvnciencnnnnnce reeeeerenatt e
Elektricitet.........ccooevreecernnen. pereeeeneans vreeeanannan
Renholdelse/gjendomsservice.........cocenenn.en.
Reparationer og vedligeholdelse...................
Foreningsomkostninger............cccccvvricennien.
Hensat til indvendig vedligeholdelse............ 1
Udgifterialt.............oooiiiiiiiiin.

[

o W b

RESULTAT AF ORDINAR DRIFT........
Finansielle indte&gter........ccvcvvvevnvecrnrcecnns 5
RESULTAT FOR SKAT OG

EKSTRAORDINARE

FORSLAG TIL
RESULTATDISPONERING

Afdrag pa priontetsgeld................ SRR
Anvendt af tidligere ars overskud..................

FALT.....ccooiiiic e

Regnskab
2008/09
kr.

3.779.308
1.053.933
298.493
72.760
80.631
14.000
12.800
5.311.925

-2.231.930
-820.573
-69.579
-136.780
-432.733
-1.416.816
-324.218
-90.666
5.523.295

-211.370

159.687

-51.683

0
107.434

55.751

634.595
-578.844

55.751

Regnskab
2007/08
tkr.

3.744
1.067
295
74
87

13

52
5.332

-2.208
-883
-66
-124
-396
-1.393
-297
5.460
-128

137

1.154

1.163

541
622

1.163

12

Budget
2008/09
tkr.

3.773
1.040
311
75

85

{

10
3.294

-2.180
-900

-130
-358
-659
-304
4.694
600

50

650

oo

650

650

650
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER Note

Ejendommen matr. nr. 423 Amagerbros Kvarter,

Kebenhavn (Ejendomsveerdi pr. 1. oktober 2008, kr.
101.000.000)......ccmmirrrrecrrrsrenee e eeaes vererenenns
StiftelsesomKoStnInger........c.vccevvveeiceeeeee et e
TT-NEEVERTK ..ot 7
Vinduesudskiftning m.v.........cc.coeeeeeeenne. ceerreateinreesenrevanas
Driftsmateriel.........ccccccoeveenneen. ceerneen treereeteseaee e e naraaanraens
Dertelefon............... edtneeenatbasreaestnr eyt et an s saanneeasbarestenasanaas 9
Materielle anlzgsaktiver.............cocooooviiniiinin

oQ

Tilgodehavende boligafgift og leje............. reerete e sienrenaan
Mellemregning, andelshavere ved salg...........cccoceeeeenne.
Periodeat graensningsposter.......ccovevvveeiecceeeierereeesiese s 10
Andre tilgodehavender...........cccooiviineeireec e
FOISIKIINESSAZET. ..c.cvvveitreececreeci e s et e
Antenneregnskab..... ..o . 11
Internetregnskab............ccocoiinnic e 12
Tilgodehavender............ OSSO

Indestédende i Jyske Bank........... rreeet et rte e r e ettt e rnrareaaeaaes
Kasse- og girobeholdninger........c...coevevvivvevvceiiceeee e
Likvide beholdninger............ SOOI
OMSATNINGSAKTIVER. ...t

AKTIVER.......ccccooir. PSPPI

2009

45.500.000
1.523.858
491.085
3.510.296
18.240
210.700
51.254.179

51.254.179

0

9.375
72.494
76.452
56
5.904
117.460
281.741

2.997.293

15.642
3.012.935
3.294.676

54.548.855

13

2008
thr.

45.500
1.524
483
3.510
27

-0
51.044

51.044

31
16
70
56
4

4
65
246

2.898

6
2.904
3.150

54.194
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BALANCE 30. JUNI

PASSIVER Note
Andelskapital...........ocoooirieiiiieirc s
Overfert overskud

EGENKAPITAL. ...t 13
Prioritetsgeld. ...t 14
Forudbetalt leje og deposita............ revrereren rvorneee s naes
Indvendig vedligeholdelse........ccooenveermiriecriceeee e 15
Langfristede gaeldsforpligtelser.............cccoooeeiiiiiivnnnne.
Skyldige omKOSININEZEL...... oo et snnee 16
Mellemregning i forbindelse med salg af andele.......

Mellemregning med Ditko Ejendomme A/S...........
Mellemregning med Boligadministratoremne A/S...

VarmeregnsKab......covvvceivevnricceerve e, 17
Kortfristede gaeldsforpligtelser................cccooviiiiinniinnn
G/AELDSFORPLIGTELSER...........ccccoiirinicneciieinienne
PASSIVER. ...
Eventualposter mv. 18
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser 19

Andelskroneberegning 20

2009
kr.

2.408.700
3.759.075

6.167.775

45.383.818
1.075.634
593.838
47.053.290

761.953
557.994
0

7.500

343
1.327.790

48.381.080

54.548.855

14

2008
tkr.

2.369
3.703

6.072

45.605
1.060
548
47.213

726
108
22
3
50
%09

48.122

54.194
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NOTER

2008/09

kr.

Ejendomsskat m.v.,
Ejendomsskal.......co.cocvciieiinciicr e 331.235
RENOVATION....ocevireeieicecee e e 183.302
Vandafgift............... crererrr e nr—— ettt ra—aa——— e 306.036

820.573
Renholdelse/ejendomsservice
EJeNdOMSSEIVICE . ... coverrereneiereeeterreeneeeeeereessnracereeseesare e ens 161.392
Trappevask. ...t e e 156.314
@vrig renholdelse.... ..ot 68.249
Vinterberedskab...........oooooiiii. rerenenes reeereaererseen 46.778

432.733
Reparationer og vedligeholdelse :
BLKKEnSIAger.....ccccoiiveeeiee e e e e 472.443
IVIUTET ..ttt ettt s emn e smn e s semsa s e me s s ne s sr e rnannre e s 98.913
Tomrer og snedKer. ..o 280.743
Elektriker........ 59.600
Maler............ . 186.538
Laseservice.......... 27.443
Vaskeriudgifter.................... 93.139
Glarmester.........cooeeeeerceenee 0
Jegerspris Vinduet A/S....... 0
Gardanleg/maskiner/redskaber..........occcovvcieeiincieicnnnes 69.288
ElevatOrSerVICR. ....coveicireiiceeeecerecenrie e e cerreee 39.365
Centralvarmeanleg.............. Ceeenreera—te i e er——e e ranae s ae e e be s e rnen 25.284
Beboerlokale/motionsrum/varksted.........cooveeecieeccieiennns 30.256
ATKIEEKLE oo e 14.574
Kloakarbejde/slamsugning.........ccoovioneriieeniienecireieiene 0
Afskrivning, vaskemaskine og terretumbler............... 8.141
Afskrivning, der og telefonanl@®g........cocovvvvnivcnncccnn, 11.089

1.416.816

2007/08
tkr.

316
182
385

883

152
126
92
26

396

510

41
36
36
185
16

103
369

24
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1.393
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NOTER

Foreningsomkostninger
Admunistration
REVISIOM. ettt e areseae s
Opstilling af regnskab, BDO ScanRevision A/S........
Honorar Brunata, varmeregnskab.................... e .
Kontorartikler m.v
Handelsvardivurdering....... reerateerrreeerarnerranee vrrrranres
Generalforsamling/bestyrelsesmeder m.m........ccceevrimnneeee
Porto og gebyrer........cc..occoeenn. ereerareenarrea—arenanraanees

PBS og Datalan e
Telefon- og kontorholdsgodtgarelse bestyrelse....................
Teleton-/internetudgifter............. e et anee veereneaes
Smaanskaffelser........oocoiriins ST

Finansielle indtaegter
Pengeinstitutter. . .....ccovieeiiiiricec et s

Ekstraordinzre poster

Tilleegsbelab ved salg at lejligheder..........cccoceeenieceee
Forbedringer, solgte lejligheder...........c.cccocceiine eeeeneneen
Saldo indv. vedligeholdelse, solgte lejligheder.....................
Fradrag, solgte lejligheder.........c.ooiiiiniininicie
Tilbagefort 2ebyr.. oo
Lejetab, tomgangsleje 0g Varme m.v.......ccvcceeereerersenienens
Tabsfert sag fra tidligere administrator...........cocccovvcccnnne
OmKOSININZET TEISSAZ . -c.oenvvereirieiei ettt erie s cscssnore e
Kurstab og omkostninger ved omlegning af ldn..................

2008/09
kr.

138.695
35.000
2.500
31.020
6.955
26.000
2.955
13.391
9.857
16.000
17.612
24.233

324.218

159.687

159.687

574.200
13.805
10.663
-5.502
33.673
-22.038
0
-171.399
-325.968

107.434

2007/08
tkr.

133
34
29
26
10
10
16
12
14

297

137

137

1.066

1.154

16
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NOTER

[T-netvaerk

Anskatfelsessum primo
Arets tilgang.........cocoovevvreeeeenn
Arets afskrivninger 10%.......

Driftsmateriel
Anskatfelsessum primo
ASKEIvAINE F0%0. e e

Dertelefon

Anskaffelsessum primo......cc..occccvveeeeene rreereree e
THEANZ c.oveevt et cree e et reeeerer s
Afskrivninger telefonanleg _oﬁx, (Omdr.)eeeie,

Pertodeafgransningsposter
Bygningsforsikring.........cccecoiverieiivenicnineircrreecrenesnrenennenns
Guldager.......c.ccooirmcininnenee ettt e ettt r e ettt e er s

Antenneregnskab

Afregning serviceydelser antennie.........ccocooovecrninecenncccenns
Aconto indbetalt serviceydelser antenne.............coceceees
Aftholdte serviceydelser antenne.............cooiiiiiiinn,

2009
kr.

483.254
60.075
-52.244

491.085

26.381
-8.141

18.240

0
221.789
-11.089

210.700

53.477
19.017

72.494

-3.885
125.130
-127.149

-5.904

2008
tkr.

17
351

483

35

27

oo 0o

52
18

70

-119
123

17

Note
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NOTER

Internetregnskab

Afregning IT.....ooooe e
Aconto indbetat IT.......... et e etes
Afsknivning IT-netvaerk.........cccovveeeeennee. ceeerreaneernae e

Egenkapital

Andelskapital

Egenkapital 1. juli 2008...........cccooooriiee 2.368.500
Forslag til drets resultatdisponering...............
Tilgang andelskapital............................. 40.200
Atdrag pa prioritetsgaeld.................cooeee

Egenkapital 30, juni 2009.................... 2.408.700

2009

-117.460

Overfart
overskud

3.703.324
-578.844

634.595

3.759.075

2008
tkr.

I alt

6.071.824
-578.844
40.200
634.595

6.167.775

18

Note
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NOTER

Prioritetsgaeld
Hoved-  Restgzzld
stol primo
BRF 5%....ccccoeven. 14.896.000 14.896.000
BRF 4%............... 7.000.000 6.914.904
BRF 4%................ 25.207.000 23.794.509
BRF 4%............... 15.309.000 0
45.6035.413

Afdrag

0
158.076
476.519

0

634.595

Renter Restgzeld Kursvaerdi
Uttimo Ultimo
796.935 0 0

304.225 6.756.828 6.838.739
1.128.877 23.317.99022.575.816
1.893 15.309.000 15.157.135

2.231.930 45.383.818 44.571.690

Lan nr. 1: Er et 5% stdende obligationslan, der er indfriet i aret.

Lan or. 2: Er et rentetilpasningsldn med en restlobetid pa 24 ir og 6 mdr og rente pa ca.
5%. Lanet rentetilpasses naeste gang 31/12-2009.
Lan nr. 3: Er et kontantldn med en restlgbetid pa 25 4r og 9 mdr. og rente pa 4,43%.
Lan nr. 4: Er et 4% stdende 1dn med en restlobetid pd 7 ar og 6 mdr.

Indvendig vedligeholdelse

[ndvendig vedligeholdelse primo............ccoveevceeiniceniinnnn

Hensat til indvendig vedligeholdelse

Anvendt indvendig vedligeholdelse

Indtzgtsfort ved salg af lejligheder........................ e

Indvendig vedligeholdelse i alt....................cc.ccccoinii .

2009 2008
kr. tkr.
549.088 557
90.666 93
639.754 650
-35.253 -39
-10.663 -43
-45.916 -102
593.838 548

19

Note
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NOTER

Skyldige omkostninger

BDO ScanRevision A/S...
DONG energy.....cccoee... .
Laasebussen........ccceeuenne

1SS eereeneerenranen
Sparholdt VVS.................

Handelsveardivurdering....
BRF kredit.......c.ccooenneee.
OTIS. oot
Assa Abloy....ooovcciiiiins

......... L R T T R R R N I TP LT RTINS

.....................................................

B R N T N TR R L LR TI

................ T B T

............... debrhdbrrmerrasrranamrrtyraabnaraniiis

trmsssrinaass Mmdrasmrrarnareinnn 4mmmmberenarrnmans sae

Diverse omkostningskreditorer........c.oooveviienvirensinenenenennces

Varmeregnskab

Aconto varmeindbetalinger.......cvvveveceiee v

Atholdte varmeudgifter....
Afregning varmeregnskab

0
12.473
19.599

0

0

1.153
26.000
639.136
3.781
1.966
20.345

761.953

492.788
-491.811
-634

343

2008
tkr.

36
19
158
103
304
35
19
38

OO O WO —

726

497
-447

50

Note
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NOTER

Eventualposter myv.

Eventualforpligtelser

Andelsboligtoreninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nir der
sker overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmassig anvendelse (udlejet) til
skattefri anvendelse (andel). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen, som
forholdsmassigt kan henfores til de lejligheder, som 1 perioden fra foreningens stiftelse
til udgangen af det indkomstir, hvori det sidste lejemal skifter status og kan siledes
udgere et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgér af rsregnskabets balance.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebrev pa nom. kr. 3.500.000 til sikkerhed for
geld i Jyske Bank.

Foreningen har afgivet den lovpligtige garanti, ved flere andelshaveres kob af
andelsbolig, i henhold til lov om andelsboligforeninger.

21

Note
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NOTER

Egenkapital ("andelenes vaerdi')
I henhold til lov om andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber §5 skal vi oplyse
at foreningens formue pa grundlag af de bogferte vardier udger kr. 6.167.775

For at konstatere den samlede "handelsvardi” for andelene er det tilladt at opskrive
gjendommen til en af folgende vardier:

I. Anskatfelsesprisen (bogfert VErdi)........c..covovrereieene e, 50.534.154
2. Handelsvardi som udlejningsejendom............coovvveveeecevceveinnnnne verneereen 114.000.000
3. Kontant ejendomsvaerdi...........coceevveeeeeieeeeesiese e vreremrenessemnenees 101,000,000

Ejendommen blev den 27. august 2009 vurderet af ejendomsmaegler og valuarfirmaet
EDC Erhverv v/Poul Erik Bech til en kontant handelspris pa kr. 114.000.000 pr, 30. juni
2009.

[ den udstrzkning markedsrenter @ndrer sig eller ejendommenes forhold i evrigt
@ndres, kan ejendommenes verdi tilsvarende @ndre sig. Endvidere kan en vurdering,
toretaget af en anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fare
til en anden beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsveerdien som
udlejningsejendom kan herefter opgeres siledes: .

Bogfart egenkapital 30. juni 2009..........coveiriieeeieeie e 6.167.775
Handelsvaerdi som udlejningsejendom......... 114.000.000
- Bogfert veerdi af ejendom........ccoovevnnne, 50.534.154 63.465.846
Kursverdi prionitetsgaeld.............cccveeene 44.571.690
Bogfort vaerdi prioritetsgaeld........ccocveeveene. 45.383.818 812.128
Foreningens formue pr. 30. juni 2000........... oo e 70.445.749

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at inds@tte det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i
folgende brek:

70.445.749 x andelsindskud
2.408.700

Andel af foreningens formue kan opgeres ved at gange indskuddet ifslge andelsbeviset
med 29,25

22
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NOTER

Egenkapital ("andelenes vaerdi')

Bestyrelsen indstiller, af hensyn til fremtidige vedligeholdelsesarbejder, kursudviklingen
pd prioritetsgzlden samt den foretagne opskrivning af ejendommen m.v., at
andelskronen szttes til 28,00.

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der
sker overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmassig anvendelse (udlejet) til
skattefri anvendelse (andel). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen, som
forholdsmaessigt kan henfores til de lejligheder, som i perioden fra foreningens stiftelse
til udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan siledes
udgere et veesentligt skattetilsvar, som ikke fremgdr af &rsregnskabets balance.

23
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SUPPLERENDE BERETNING

DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JULI - 30. JUNI

Andelsboligafgift...........coeeiiiuiiiice oo
Lejeindtaegt, udlejede lejligheder.........o.vooveeeoveeeoo
Lejeindtaegt, erhverv................. st re e ae e sraanan
Lejeindtegt, kaeldermrum.......cooo.vvieiceee e,
Vaskeriindtegter m.v..........coooovevevnven. et naas
Ventelistegebyrer............ et a e e e e s e eane st s e e seea
ANAre INALRELEL........c.coovvieieeecs e
Indtegterialt................cooovvveiie, Crrrreeae .

Prioritetsrenter..........oooeeevmevnnnnn. Cereerereveerrn—ntttinraraeerereraataann
Ejendomsskat.........ccooovveveeeeciriiiiee, RPN
Renovation..........cccceeeeon. Eeee et et ettt errret et b roeeanaaeaanaanreee

Ejendomsservice.................. et b erreren s
Trappevask.......ccoovueen. ettt n et e e naae s e ee i rrraerarees _
Dvrig renholdelse...... ..ot
Reparationer og vedligeholdelse.............cocooveeereeeerernn
REVISION. ...vee e e et v
Administration...................... et er e creees
Honorar Brunata, varmeregnskab...............ooeeevvovveeeenrnn..
Handelsvaerdivurdering.........cooocveuioineoveeeeee oo,
vrige administrationsomkostninger...............vcoeeuvennee.on.
Hensat til indvendig vedligeholdelse...........oco.n.........., s
Finansielle Indteegter...............ooeoveeomeeeeeeeeeeeeeeeeeo
Ekstraordinere indtaegter...........coooveommeeseeeeeeeo
Udgifter ialt.............cooniie e

ARETS RESULTAT........... e
Afdrag pa prioritetsgaeld.........cooviviieieirieeee e,
Nettoresultat..............ococooooeeiiiiiiien rrrenr e -
Likvid beholdning, primo.....................ooooevvenn. e

Likvid beholdning, ultimo......................ocooooooiiiii

Budget
2009/10
kr.

3.789.000
1.049.000
301.000
71.000
82.000

0

15.000
5.307.000

-2.118.000
-348.000
-190.000
-322.000

-72.000
-142.000
-167.000
-162.000
-123.000
-619.000

-36.000
-146.000

-32.000

-14.000
-128.000

-92.000

50.000
0
4.661.000

646.000
-646.000
0
1.992.886

1.992.886

Regnskab
2008/09
kr.

3.779.308
1.053.933
298.493
72.760
80.631
12.800
14.000
5.311.925

-2.231.930
-331.235
-183.302
-306.036

-69.579
-136.780
-161.392
-156.314
~115.027

-1.416.816

-35.000
-138.695
-31.020
-26.000
-127.053
-90.666
159.687
140.984
5.256.174

53.751
-634.595

-378.844



