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BESTYRELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2014/15 for A/B Ved Manten.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2015 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2014 - 30. juni 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 18. august 2015
Bestyrelse: %/ %

Henrik Pagel V

lwan Christoffersen r’Dirch B. Madsen

ADMINISTRATORERKLZERING

Som administrator i A/B Ved Menten skal vi hermed erklaere, at vi har forestaet administrationen af
foreningen i regnskabsaret 2014/15. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen
er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i
regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2015.

Kebenhavn, den 18. august 2015

Administrator:

Allan Rigelsg
Boligadministratorerne A/S
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til andelshaverne i A/B Ved Monten

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Ved Menten for regnskabsaret 1. juli 2014 - 30. juni 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabslovens bestemmelser, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8,
og foreningens vedtagter.

Ledelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Foreningens ledelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, Lov om
andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2015 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2014 - 30. juni 2015 efter arsregnskabsloven, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk.
2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Supplerende oplysning vedrorende forstielse af revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen. Disse budgettal og den supplerende beretning pa side 23 har,
som det ogsa fremgar af resultatopgerelsen og den supplerende beretning, ikke veeret underlagt
revision.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLZRINGER

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabstoven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 18. august 2015

autoriseret revisionsaktieselskab

’/ﬁf//ﬁ//?

Statsautoriseret revisor
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HOVED- OG N@GLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens okonomi, og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | A/B Ved Manten anvendes andelsindskuddene som fordelingsnogle, og de arealbaserede
nogletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den enkelte

andelshaver. Ejendommens areal udger ifalge BBR-oplysninger falgende:

Ejendom Antal
Andelsleligheder. .. .. v e e eneas 112
Udlejede Lejligheder. . ...vuiviiiieiiiei e e e e e e eanens 18
Erhvervslejligheder.. ..o ere e 12
Keelderlejemal, fremgar ikke saerskilt af BBR-oplySningerne..........ccuuveeunevvnns. 22
164

GrUNAAr@al 1 M2 .. ettt e h et s s e st e e s e e e e n e e e e a e e e e e e e s e enens
kr. pr. m?

Nogletal andel
Offentlig ejendomsvUrdering iwaresesssinsvanssesisiss s vos sss sibsasiiss 11.244
Valuarvurdering . v csemmsmssssmesnmms s i i e il sl s s i 18.012
Anskaffelsessum (KoStpris)......... s i S s T Eesa e 5.682
Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiVer.........c.vvveeeneieiniiiininnns 4.468
Foreslaet andelsvaerdi............... sswumeni s soimiass i s it 12.000
Reserver uden for andelsvaerdi........cocouiiiuiiiiiiiniiniieiiiseerereseresnensnnes 1.405
Boligafgift i gennemsnit pr. m2 andelsbolig...........iveuieenieee e e er e ens
Boliglejeindtaegt i gennemsnit pr. M2 Udlejet DOl . ....uurunernieereeneeeeeenese e s e enens
Erhvervslejeindtaegt i gennemsnit pr. M2 @rRVEIV........iu.iueenee e e e eeeeeeneenensennins

Omkostninger m.v. i %

UDVIKLING | HOVEDTAL

2014/15  2013/14  2012/13  2011/12

Udviklingen i boligafgift og andelskrone

Boligafgift (2010/11 = index 100).......... 100,00 100,00 100,00 100,00
Antal resterende lejelejligheder........... 18,00 18,00 18,00 22,00
Andelskrone.........ccoevviviiiiiiiiiniannn, 40,00 33,33 26,00 26,00

Vedtaget pa generalforsamlingen.......... 33,33 26,00 26,00

Areal m2

8.894,00
1.433,00
673,00
394,00
11.394,00

4.127,00

kr. pr. m2
total

8.777
14.060
4.435

kr./m2

500
530
431

29%
32%
25%
14%
100%

78%

2010/11

100,00
25,00
26,79
26,00
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende Ved Menten 11-19,
Amagerfelledvej 4-8 og Ved Stadsgraven 1-9, 2300 Kebenhavn S.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat anses for vaerende tilfredsstillende.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Beregning af andelskronen er sket pa baggrund af reglerne i Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber. Beregningen kan enten tage udgangspunkt i anskaffelsesprisen, handelsvaerdien som
udlejningsejendom (valuarvurdering) eller kontant ejendomsvaerdi. | den udstraekning markedsrenter
andrer sig eller ejendommens evrige forhold i evrigt @ndres, kan ejendommens vaerdi tilsvarende
e@ndre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden valuar, eller revurdering af den offentlige
ejendomsvurdering fare til en anden beregning af andelskronen.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
foreningens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Ved Menten for 2014/15 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, Lov om andelsboligforeninger § 5,
stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter. Som falge af foreningens karakter er der dog
foretaget tilpasninger i opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er
tilstreekkelig.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt beslutninger
truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage hensaettelser til imedegaelse af
veerdiforringelse af foreningens ejendom og til udferelse af fremtidige vedligeholdelses- og
forbedringsarbejder. Disse hensaettelser fremgar af en saerskilt post i balancen under "Andre reserver"
og medregnes ikke ved opgerelsen af andelskronen. Prasentationen af disse hensaettelser er en
afvigelse fra bestemmelserne i Arsregnskabsloven.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPGO@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa den bedst viser indtagter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkravede boligafgifter har
vaeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indtaegtsfores i takt med administrators
modtagelse af oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke nedvendigvis fuldt
ud periodiseret i resultatopgarelsen.

Omkostninger

Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrerende efterfelgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgraens-
ningsposter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.

Skat
Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Foreningens ejendom indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdiansaettes ved forste indregning til
kostpris.

Ved efterfelgende indregninger veerdiansattes foreningens ejendom til dagsvaerdi pa batancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fares direkte pa foreningens egenkapital pa en sarskilt
opskrivningshenlaggelse. Dagsvaerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsveerdien falder. I tilfaelde hvor dagsvaerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgarelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Andre materielle anlaegsaktiver vaerdiansattes til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi.

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, IT-netveerk, driftsmateriel og inventar.......... 10 ar 0%

Den regnskabsmaessige veaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrukkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imadegaelse
af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrarende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfort resultat” indeholder akkumuleret resultat og tillaegsvaerdi ved nyudstedelse af andele.
Under "Andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til

imodegaelse af vardiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelte restgaeld pa balancedagen. Den fulde restgeeld er anfert som
langfristet geeld, uanset at en del af gaelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Gaeld i ovrigt vaerdiansaettes til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Foreningens vedtaegter bestemmer, at der til enhver tid skal vaere et lejemal udlejet til et ikke-
medlem. Derved opretholdes den skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at
der udleses ejendomsavanceskat. Der indregnes derfor ikke hensattelse til udskudt skat som folge
heraf. Der indregnes ligeledes ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af skattemaessigt underskud til
fremfarsel.

OVRIGE NOTER

Noagleoplysninger

I henhold til Bekendtggrelse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig- og Landdistrikter om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger, skal der ifalge § 3 afgives en raekke negleoplysninger som note
til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 21, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgerelsen, og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens okonomiske situation samt sammenligne foreningens okonomiske situation med andre
foreningers gkonomiske forhold. Nogletallene i noten indgar som en del af “Negleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgoarelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i Lov om
andelsboligforeninger samt foreningens vedtaegter § 20.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 20, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er gaeldende.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

(ej revideret)

Regnskab Regnskab Budget
Note 2014/15 2013/14 2014/15
kr. tkr. tkr.
Andelsboligafgift........cccevvivininiiiriiieiannnn... 4.450.565 4.451 4.451
Lejeindtaegter....co.iceeiiiiiiiiniincneieninnnns 1 962.708 1.022 980
Andre indtaegter......cocovviiiniiieniieecrirenenn 2 214.355 208 207
INDTAGTER I ALT ...ooviiieeiiriniiiriieienenenes 5.627.628 5.681 5.638
Ejendomsskat og forsikringer.............cvvvenee. 3 -590.088 -569 -599
Forbrugsafgifter...........covviiiiiiiineennnnn, 4 -689.512 -705 -719
Renholdelse/gardmandslan.......................... 5 -323.619 -338 -350
Vedligeholdelse, labende............c.ccovvvnnnen.. 6 -1.790.701 -1.542 -1.047
Foreningsomkostninger.............cccocovvevvivninnn, 7 -443.013 -429 -425
AfSKIVNINGET. ..o 10 -33.735 -34 -34
Hensat til indvendig vedligeholdelse.............. 17 -62.335 -62 -63
OMKOSTNINGER I ALT .....coviviiininiiiniinnenan, 3.933.003 3.679 3.237
RESULTAT AF ORDINAER DRIFT...c..ouvnvninnnnn.. 1.694.625 2.002 2.401
Finansielle indtaegter........cocoovveiiiiiiininnnns, 8 4.787 23 0
Prioritetsrenter............cooviiiiiiiiiiiiiiiiannnn, 16 -1.512.710 -1.639 -1.500
Finansielle omkostninger............c.coevievnuennns 9 -41.540 -773 -10
FINANSIELLE POSTER, NETTO...........cuvunnnn. -1.549.463 -2.389 -1.510
RESULTAT FOR SKAT ....ocviiininiiniirieneninnen, 145.162 -387 891
Skat af arets resultat............oceevvvernrernennen. 0 0 0
ARETS RESULTAT.....ouviiivniiieeeeeeeeeeenannn. 145.162 -387 891
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Afdrag pa prioritetsgald...........ccvvvevurevnnnnn. 851.568 1.054 925
Anvendt af tidligere ars overskud.................. -706.406 -1.441 -34

FALT .o e 145.162 -387 891
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Grunde 08 bYSNINGEr . ....c.viriiviiiiiiiiii i et eiae e eeeeaenenes
[t-netvaerk............... oo SR T
Driftsmateriel, Vaskeri........ccoviiiiiiiiriieieee i s eininnians
Dartelefon...... .. asssmmnsaio i s s s i A
Igangvaerende altanprojekt .......o.vviviiiiiiiiieierenrenannenenss
Materielle anlaegsaktiver...........c.ocvivivininieiecneeeeenennn,

ANLAGSAKTIVER. .. ..oiiiiiiiiiiiiieiiaieereen e ssesaeenensneenansns

Tilgodehavende boligafgift 0g leje......ccvvvininreviiiririirreinenen.
FOrSTKIINGSSAZET e vt ettt i e e s e ae e e e nenenanes
Tilgodehavende, saerforbedringer..........c.ocvvviireeinsnenenrnnnn,
PeriodeafgraensningSPOSter .. ..uueerreeeeeerevrerreereersensenensenns
Varmeregnskab.....ccuu e eniirrriiiiieeeiece e eaees
ANLENNErEgNSKaD. ... ..uive it et e e e e aaans
Internetregnskab...... ..o e
Mellemregning andelsoverdragelser............ccoovvuivinivnennnns,

Tilgodeh

V= T [ TR

Kasse- og girobeholdninger...........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaiinns
Indestaende 1 Bank.......c..ouuiunieniniiiiieiee e eaaanns

....................................................................

Note 2015
kr.

10 159.925.915
10 141.575
10 54.884
10 77.626
81.938
160.281.938

160.281.938

63.482

0

249.384

1 37.560
12 0
13 21.559
14 10.426
17.000

399.411

17.099
1.350.450
1.367.549
1.766.960

162.048.898

12

2014
tkr.

149.634
200

66

100

82
150.082

150.082

37
83
380
32
148
20
39
0
739

9
0
9
748

150.830



IBDO

BALANCE 30. JUNI

PASSIVER

Andelskapital ... s s s e
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom....................
OVerfart resuttat........oovvvviviiiniiii et et aans

EGENKAPITAL .. cccuicnuisiisnsmbsissvininsimiimmsssnnsmmmmsnnsessnssnns

Prioritetsgald. . c.oui i
Indvendig vedligeholdelse.............c.uvuiiriininiiiiiiiieneiannannns
Forudbetalt leje 08 deposita......couuueeirvrirrrrernenenreneenenennnss
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ooovvieieeeinineineninnnnn.

Kassekredit Arbejdernes Landsbank (maks. kr. 1.000.000)........
Forudmodtaget boligafgift 0g (eje......o.vvivivinieiniianeiiiininnns
Mellemregning, andelshavere ved salg...........cccovvvvveviiininnnnn.
Skyldige omKkoStNINGer ........ccuiviiiiiiiiiiiiieeiiiie e
Varmeregnskab......co.oiiiiiiiiiiii e
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........ccocvvviiiiviiniinennnnnn.
GALDSFORPLIGTELSER ........cuiiiiiiiiiiieniiiniieiceeeeeieaea

PASSIVER .csucnveusunnminssuninismmmssiismsavsiisemscidisssssasols

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nagleoplysninger

Andelskroneberegning

Note

15

16
17

18
12

19

20

21

22

2015
kr.

2.668.200
109.391.760
-4.008.924

108.051.036

12.495.564

120.546.600

37.663.429
542.327
1.241.743
39.447.502

0

34.287
1.824.617
165.106
30.786
2.054.796

41.502.298

162.048.898

13

2014
tkr.

2.668
99.100
-10.660

91.108

19.001

110.109

38.467
494
1.219
40.182

429
0
0
110
0
539

40.721

150.830
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NOTER
2014/15 2013/14 Note
kr. tkr.
Lejeindtaegter 1
Lejeindtaegt, udlejede lejligheder...........oovvvvvivviviiiinininnnnn. 760.140 746
Lejeindtaegt, erhvery...... momusrsmeemsmimse s 289.990 295
Lejetab, tomgangsleje 0g varme m.v. ....ovevueneeiviecieininrninnns -87.422 -19
962.708 1.022
Andre indtaegter 2
Lejeindtaegt, kaelderrum.......c.cviiiiiniiineiieeiiaeieeseeeeaesenss 79.742 80
Vaskeriindtaegter m. Vessssisaissusvivossssiami s sass i 104.663 100
Ventelistegebyrer............... s svsmmidisss i nsssnsmms 8.400 7
Andre iNdtaGLer......ooviii e e 21.550 21
214.355 208
Ejendomsskat og forsikringer 3
EJendomSSKat. .. oot e e e e aaas 474.948 447
FOrSTKIINGET .o e et e e e anens 115.140 122
590.088 569
Forbrugsafgifter 4
RENOVALION . ...ttt e e et earees 284.235 273
Vandafgift.... ... omessmssemoms o i RS 285.941 308
Elektricitet. ... .. cosssmmseisemmmmanmsmine ssssasnssimsmsismsais 119.336 124
689.512 705
Renholdelse/gardmandslan 5
EJendomsSserviCe ... ..ocouiiiiiiiiii e e 126.068 125
Trappevask................ s s sse i s r e e e 175.768 183
Qvrig renholdelse. .. ..o 5.827 12
Vinterberedskab. .......c.coiiiiiiiiii e, 15.956 18

323.619 338



IBDO

NOTER
2014/15
kr.

Vedligeholdelse, lebende
BlikkenslaBeE «ossmmwssmmansiss i s e 1.187.903
MUFET cisvevimasaminsswss s s e e T T e v S T e awss 0
TOMIEr 0g SNEAKET. .o iiiiiveriieranieaaaaainnrsenessneessnsnsnsasinararss 71.738
Elektriker............ aussmmsmmmsi s s 270.566
Maler.......c.ooo.. o s e R R RS s sy ries 25.879
Centralvarmeanlagg..........uasismsemimmiies i st 29.164
LASESOIVICE. cuvuevrecee e e bR SR SE T F 99 S pa Bty mememm s name 47.516
VasKerUAGIT LI ... ve ettt e et et e e e nns 1.267
Glarmester ... .. siuuiie i mh s v as s oas Hosn s ern s se s marar s e mnn 650
Gardanlaeg/maskiner/redskaber...........oovuueeeuneeneersseeeennns 35.681
Kloakarbejde. .. .iviueiiieiee e e e an e 0
FalleshUS. c.viiiei e 1.654
Redskaber, handvaerktaj m.m. ..........coevviienieeieneiieeiieninnns 1.394
Elevatorabonnementer.. ... eu i eueieinereeseieaceneeeesseneeanns 26.437
ElevatorserviCe. ... .uin it 43.396
Diverse/arkitekt/radgivende iNgenior...........vuevevereiueirerninnns 29.042
ViNAUESPOLEIING .. vuvuieviiiiiie ittt eaa e ean e 5.855
Rengaringsartikler.........ccouviiiiiiiiii e 319
Tag 0g faCader ... ot e 0
Serviceabonnement varmeanlagg..........oevvviviviiiiniiiiiinnninnn. 0
Miele serviceabonnement vaskeri........c.ocvvveveerinininienennnnnn. 12.240
Skadedyrsbekaempelse . uwsieissimaisiivoissmsiovivisiissssvssasisesss 0
CONLATNET . . . oivsisiwmsssninesensin o st st AT S oV S S S s sl 0
1.790.701

Foreningsomkostninger

AdminISTration. ... .coeieiieiiiii s e 218.936
Handelsvaerdivurdering..........c.ueiecveriiiieriiinieesenensneeneneennns 20.475
REVISION. .. icisaninioss oi s isibesin Govin s smiemi s RTRE Ve hbe beiemmame e e 40.000
Honorar revisor nagleoplysninger..........ocoovevvevennnn.n. Ceereraean 0
Trykning af regnskab, BDO...........ccveviiiniiieiiieiniieinaneenanns 3.750
Revision, tidligere ar........c..uevueunieneieiee i ieeieeneseeeeneans -250
AQVOKAL. ..ottt ettt e e ee e anas 38.525
Honorar Brunata, varmeregnskab.............ccovviivviinnnrinnnnns 38.660
PBS 08 Datalon.....c.o.ovvuiiiiii e vt e e eeraens 10.261
Telefon-/internetudgifter.........ouuiuvreeieiiieeeeaninieeerseananns 15.605
Kontorartikler m.v. . .o.oiuii i e 4.464
SMAANSKATTELSEN. .. uivseirt i s e e et e e e e e e e e esseessaees 1.699
POrto 08 GEDYIer .. e et e e 8.633
Generalforsamling/bestyrelsesmader m.m.......ccovvveeenineninns. 4.845
Telefon- og kontorholdsgodtgarelse bestyrelse...................... 25.900
Bestyrelseshonorar.......coooviiiiiiiii e 0
Andre forsikringer og abonnementer................cocovuiiiinnn.n. 703
Varme faellesarealer/-lokale........ocoevieniiiiveininiiininiinininnnnn, 10.732
Karselsgodtgarelse. ... ...oouviiiiuiriiiiiiiiiiiiiii e 75
443.013

2013/14
tkr.

1.015
98
68

102
27
3
18
3
0
36
19
2
0
25
14
10
3
0
52
29
12
4
2

1.542

210
14
39

16
38
10

23

22
20

429

15

Note
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NOTER
2014/15
kr.
Finansielle indtaegter
Pengeinstitutter.......ooiiiiiiiiii e 2.741
Renteindtagter Gl.......c.ovviuviniiiii e ea s aes 870
@vrige renteindtagter... oo iv it aaans 1.176
4,787
Finansielle omkostninger
Pengeinstitutter. .. .o 1.820
Kurstab og omkostninger ved omlagning [an..........c.ovvvvevnen.. 39.720
41.540
Materielle anlagsaktiver
Grunde og Driftsmateriel It-netvasrk
bygninger
Kostpris 1. juli 2014.............. 50.534.154 196.969 582.512
Kostpris 30. juni 2015........... 50.534.154 196.969 582.512
Opskrivninger 1. juli 2014....... 99.099.774 0 0
Arets opskrivninger ............... 10.291.986 0 0
Opskrivninger 30. juni 2015... 109.391.760 0 0
Afskrivninger 1. juli 2013........ 0 130.529 382.686
Arets afskrivninger ............... 0 11.556 58.252
Afskrivninger 30. juni 2014.... 0 142.085 440.938
Regnskabsmaessig vaerdi 30.
juni 2015, 159.925.914 54.884 141.574
2015
kr.
Periodeafgransningsposter
BygNiNgsTOrsikring. ... ..cvviiiiiriiie e e eana s 3.007
Guldager............ccvounnee.. s e SR 22.130
DONG €NEIrgy........cvuunenn. . ssnsnmusivaa shissdists cosmvenvindanss 10.483
Rottebekampelse.... ... s v sipsvscisads Gassisiimaivae 1.100
TDC. . snswassnsamsvssms st e s s S e e A s s s 840
37.560
Varmeregnskab
Afholdte varmeudgifter............ovvvriieiiiieeeeeeeseeanenennn,s 611.145
Aconto varmeindbetalinger.............cvivvvivreiiiiirireiiaeaananenns -641.931

-30.786

2013/14
tkr.

23
0
0

23

770

773

Dertelefon

221.789
221.789

0
0
0
121.984

22.179
144.163

77.626

2014
tkr.

32

754
-606

148

16

Note

10

11

12
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NOTER
2015 2014 Note
kr. tkr.
Antenneregnskab 13
Antenne Primo......... iusscis casies s smeinssiis shnsmsnsmnsnmenonnonesssn 19.672 18
Aconto indbetalt serviceydelser antenne.............oovveveevvinnnns -229.894 -215
Afholdte serviceydelser antenne...........cuevveevniuieenenernninnnnns 231.781 217
21.559 20
Internetregnskab 14
INtErNet PriMO. . .iviiiiii e ceen e e e e anens 38.334 52
Aconto indbetalt ft.....euuiueeeeriiiiiiiie e -204.960 -190
Afholdte Tt-udgifter.......oceveiiiiniiieee e eieeerennns 118.800 119
AfSKrivninger it-NetVaerk.........oo.eueuiiiieiieiiieeiieeiieieaennnn 58.252 58
10.426 39
Egenkapital 15
Reserve for
opskrivning af Overfort
Andelskapital ejendom resultat I alt
Egenkapital 1. juli 2014.......... 2.668.200 99.099.774  -10.659.670 91.108.304
Forslag til arets
resultatdisponering............... -706.406 -706.406
Afdrag pa prioritetsgaeld......... 851.568 851.568
Opskrivning af foreningens
ejendom.......c.ccevnveniiiin., 10.291.986 10.291.986
Overfort fra andre reserver..... 6.505.584 6.505.584

Egenkapital 30. juni 2015...... 2.668.200 109.391.760  -4.008.924 108.051.036



IBDO N

NOTER
Note
Prioritetsgaeld 16
Hoved- Restgaeld Afdrag Renter Restgaeld Kursvaerdi
stol primo ultimo ultimo
BRF 1. cvivennnnn, 7.000.000 5.807.977 105.825 117.608 0 0
BRF 3......... Doy 15.309.000 15.309.000 0 711.869 15.309.000 16.227.540
RKD 4.....cccuun.nnn. 17.850.000 17.350.172 681.292 592.487 16.668.880 17.292.846
RKD 5...coveinnnnnnn, 5.750.000 0 64.451 90.746 5.685.549 5.466.079
38.467.149  851.568 1.512.71037.663.429 38.986.465
Lan nr. 1: Er omlagt til l&n nr. 5
Lan nr. 3: Er et staende lan med en restlebetid pa 1 ar og 6 mdr. og en rente pa 4 %.
Lan nr. 4: Er et kontantlan med en rente pa 2,9356 %. Har en restlabetid pa 18 ar og 3
maneder.
Lan nr. 5: Er et kontantlan med en rente pa 2,6012 %. Har en restlgbetid pa 29 ar og 6
maneder.
2015 2014
kr. tkr.
Indvendig vedligeholdelse 17
Indvendig vedligeholdelse primo..........ovvuvuviveiriiiseeennnnnnnn 493.523 447
Hensat til indvendig vedligeholdelse...........ccccvevieeivineninnnnn, 62.335 62
555.858 509
Anvendt indvendig vedligeholdelse............cceviieenreinnnnnnnnn. -13.531 -15
-13.531 -15
Indvendig vedligeholdelse i alt...............c..cooeveviiieiniin.n... 542.327 494
Skyldige omkostninger 18
BD Ok snemmmmmmassuvonsssssss i e e sa s e s 43.750 46
AfSat trapPeVasK........covuiiiiiiiiie e 28.535 18
Diverse omkostningskreditorer...........coooevuvieiiieiininennnnns 83.071 46
Skyldige poster BS+.. cuuuisiimvess susssidssinsssnissnsioss smtmensannnes 9.750 0

165.106 110
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NOTER

Note

Eventualposter mv. 19

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet lejlighed) til
skattefri anvendelse (andelslejlighed). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen,
som forholdsmaessigt kan henfares til de udlejede lejligheder, der er solgt i perioden fra
foreningens stiftelse til udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status.
Dette kan saledes udgere et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets
balance og derved ikke er indregnet i beregningen af andelenes vaerdi, idet foreningen som
folge af en vedtaegtsbestemmelse ikke kan afhande den sidste ledige lejelejlighed.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 20
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 37.663 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2015 udger 160.200 tkr.

Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebrev pa nom. 3.500.000 kr. til sikkerhed for geeld til
Arbejdernes Landsbank.
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NOTER

B1
B2
B3
B4
B5
B6

C1

C2
C3

D1

D2

E1

E2

F1

F2

F3

F4

G1

G2

Note
Nagleoplysninger 21
1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN
30-06-2015 30-6-2014 30-6-2013
Antal BBR Areal m%j BBR Areal m? BBR Areal m?
IAndelsboliger 112 8.894 8.894 8.894
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 18 1.433 1.433 1.433
Erhvervslejemal 12 673 673 673
@vrige lejemal, keaeldre, garager m.v. 22 394 394 394
lalt 164 11.394 11.394 11.394
Boligernes areal | Boligernes areal | Det oprindelige
Saet kryds (BBR) (anden kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal
benyttes ved "
opgerelsen af
andelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved "
opggrelsen af
boligafgiften?
Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:
Foreningens stiftelsesar 1999
Ejendommens opfarelsesar 1935
Ja Nej
Heefter andelshaverne for mere, end deres indskud? X
Hvis ja, beskriv hvitken haftelse der er i foreningen:
Anskaffelses- Offentlig
Seet kryds prisen Valuarvurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til &
beregning af andelsvaerdien
Kr. Gns. kr. pr. m?
Ejendommens vaerdi ved det 160.200.000 14.060
anvendte vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte 12.495.564 1.097
reserver
%
Reserver i procent af
N : 8
ejendomsvaerdi
Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales "
ved foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgarelse nr. %
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens "
ejendom?

G3

20
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NOTER

Nogleoplysninger (fortsat)

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1

M2
M3

Gns. kr. pr.
andels-m? pr. ar
Boligafgift 500
Erhvervslejeindtaegter 33
Boliglejeindtaegter 85
2013 2014 2015
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets overskud (for afdrag),
gns. kr. pr. andels-m? (sidste 3
ar) -89 -44 16
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsveerdi 12.000
Gaeld - omsaetningsaktiver 4.468
Teknisk andelsvaerdi 16.468
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2013 2014 2015
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lgbende (gns.
kr. pr. m2 192 135 157
Vedligeholdelse, genopretning
0g renovering (gns. kr. pr. m?) 0 0 0
edligehold, i alt (kr. pr. m2) 192 135 157
4. FINANSIELLE FORHOLD
Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige vaerdi) 74%
2013 2014 2015
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m?
sidste 3 ar) 77 119 96

21

Note

21
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NOTER

Note

Egenkapital (‘andelenes vaerdi’) 22
I'henhold til Lov om andelsboligforeninger §5 skal vi oplyse at foreningens formue pa grundlag
af de bogferte vaerdier udger kr. 108.051.036.

For at konstatere den samlede “handelsvaerdi" for andelene i henhold til Lov om
andelsboligforeninger § 5, stk. 2, er det tilladt at opskrive ejendommen til en af falgende
vardier:

1. Anskaffelsesprisen (. NOTE 10) . .uuiueiiiuieiiiiiiiei e e e nenes 50.534.154
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom .........cceivvuunveinvuesinisenenaneeainanns 160.200.000
3. Kontant ejendomsvaerdi. ... ccasmsssmmmsvisasssiimssissairiais ss e dsbss 100.000.000

Ejendommen blev den 6. august 2015 vurderet af ejendomsmaegler og valuarfirmaet Wiborg +
Partnere v/Erik Wiborg til en kontant handelspris pa kr. 160.200.000, pr. 30. juni 2015.

| den udstraekning markedsrenter aendrer sig eller ejendommenes forhold i evrigt andres, kan
ejendommenes verdi tilsvarende aendre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fere til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdien som
udlejningsejendom kan herefter opgares saledes:

Bogfart egenkapital 30. JUNi 2015 ... vuieireieiiiisiee e esea e eee s eneenenas 108.051.036
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 160.200.000
- Bogfort vaerdi af ejendom.........ccc.cevvvnnnnn. 160.200.000 0
Kursveerdi prioritetsgeeld.........vovvivinivinnnnnns 38.986.465
Bogfart vaerdi prioritetsgaeld.........ccoevvennnn.. 37.663.429 -1.323.036
Foreningens formue pr. 30. JUNi 2015, ....ouieiiis vririiiieieiiisians cereenesenannns 106.728.000

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifalge andelsbeviset i falgende
brak:

106.728.000 x andelsindskud
2.668.200

Andel af foreningens formue kan opgeres ved at gange indskuddet ifolge andelsbeviset med
40,00, svarende til kr. 12.000 pr. m2. Andelsindskuddet udger kr. 300 pr. m2.

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet) til skattefri
anvendelse (andel). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen, som forholdsmaessigt
kan henfores til de lejligheder, som i perioden fra foreningens stiftelse til udgangen af det
indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan saledes udgere et vasentligt
skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets balance.
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SUPPLERENDE BERETNING

DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JULI - 30. JUNI

(ej revideret)

Budget
2015/16
kr.
Andelsboligafgift. . suisisimssissimmsimririnisssirmasnensssmmsss 4,451.000
Lejeindtaegt, udlejede lejligheder..........ooovvievviviiiineienennn.n. 775.000
Lejeindtaegt, ernVerv.....c.vuviiiieiiiii et nens 250.000
Lejeindtaegt, kaelderrumi.........ocoviinininieiieeeeeeeveeeeaenanens 81.000
Vaskeriindtaegter M.V, ... e aeee e e e s eeneanas 106.000
Lejetab, tomgangsleje og varme m.v. ....coovvvieeeeeniniirenannns -25.000
ANAre INAEEGLET. ..o ettt e e e e e enenees 22.000
VentelistegebYrer....ouvurieiiiiiee e 0
Indtaegter i alt . ..oovneeiiiii e 5.660.000
EJendomSskat. ....uueiiei i e -508.000
FOrSIKINGEr oo e eaaeeas -117.000
RENOVALION .. .. caasneunssnmsmssnesmmesimeism s s e r e -290.000
Vandafgift.. ... .oussaosssammsoassimmmas s smmamiioss -292.000
Elektricitet... . cumissmmmsmmmionms i s e il -122.000
Ejendomsservice.............c.ooiuennn o s sinia i sisnsse -129.000
TraPPEVASK. .. ettt e -179.000
A Tl = ] [ U -6.000
Vinterberedskab.ssswimssamminess sisbsviivasvans s saviiiniiios -16.000
Vedligeholdelse, lebende...........ccooovviiiiviinnieiiiiiiiesseennnn, -1.233.000
Administration. . .. s sise i s et S Ry ris ks b -223.000
Handelsvaerdivurdering...........oooveeeiiiiciiriiiiseiiienieneenanns -21.000
REVISTON. 1t ittt ettt e s -41.000
Trykning af regnskab, BDO .......ovviiiiiiiiieeeeeeieeeeeeeeeeeenennns -4.000
Revision, tidligere ar.........ouviuiiiiiiieeeee e eeeeee e 0
AV OB 5 s i R S R e S A S S e 2 s B A e 0
Honorar Brunata, varmeregnskab..........oovvveiiemieereeeaeannnn, -25.000
PBS 08 Dataldn. .. ..ciuiuiiieiniiieieeeeiiiete e eeee e varenanees -10.000
Telefon-/internetudgifter.. ..o r i eeeer e ereeeeeerenennans -16.000
POrto 08 GEDYIer . .o et e enan e -9.000
Generalforsamling/bestyrelsesmader m.m......ccovvevevecrnvnnnnn, -5.000
Telefon- og kontorholdsgodtgarelse bestyrelse...................... -26.000
Andre foreningsomkostninger..........c..cc.vviieviiriinieiiisnennrennns -19.000
Hensat til indvendig vedligeholdelse..........cceoevivivinineennnnnnn, -63.000
AFSKIIVIINGET. ..ot e -34.000
Finansielle indtaegter...........cocouiiiiiiiiiiiiie e 0
o1 g1 (] £ = ) £ SRR -1.459.000
Finansielle omkostninger..........ocviiiiiiiiiiiiriiniiieieeeenannn, 0
Udgifter i alt.. .. cmsmmemmsinssss s iy 4.847.000
ARETIS RESULTA T cesrsusuincisiessmesseniseies syt s 813.000
Afdrag pa prioritetsgaeld.......cccvuuiiiniiiieiiiireeiiiseesieiann -813.000
Nettoresultat.«vssvnsamnsinuiniiisessiasemsnminie 0
Andre likviditetspavirkninger
ALSKIIVITNGOT . ottt et e et e e aens 34.000
Disponibel beholdning, primo...........ccccovviieiivirneeaninennannns -287.836

Disponibel beholdning, ultimo..............cocevveveineneeienennns -253.836
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Regnskab
2014/15
kr.

4.450.565
760.140
289.990

79.742
104.663
-87.422

22.944

8.400
5.629.022

-474.948
-115.140
-284.235
-285.941
-119.336
-126.068
-175.768
-5.830
-15.956
-1.790.699
-218.936
-20.475
-40.000
-3.750

250
-38.525
-38.660
-10.261
-15.605
-8.633
-4.845
-25.900
-17.672
-62.335
-33.735
4.787
-1.512.710
-41.540
5.482.466

146.556
-851.568

-705.012



