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Mandag den 23. september 2019 kI 19.00 afholdtes ordinar generalforsamling i A/B Ved
Menten. For generalforsamlingen forela folgende dagsorden:

1)
2)
3)
)
5
0)

7)
8)

9)

Valg af dirigent.

Valg af referent.

Bestyrelsens beretning.

Godkendelse af arsregnskab og andelsvardi.
Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering,
Indkomne forslag:

Forslag 1 - Galdspleje.

Forslag 2 - Disponering af ekstraordinare udgifter.
Fotslag 3 - Forslag om vedtagtsendringer

Forslag 4 - Udskiftning af stilaltaner mod gaden

Forslag 5 - Altanprojekt 2

Forslag 6 - Droftelse af evt. girdprojekt:

Godkendelse af budget og eventuel 2ndring i boligafgift.
Valg til bestyrelsen, pa valg var:

Niels Juul formand pd valg for en 1-drig periode.
Steen E. Petersen bestyrelsesmedlem  pd valg for en 2 drig periode.
Dirch B. Madsen bestyrelsesmedlem  pd valg for en 2 drig periode.
Mille Wehnert suppleant pd valg for en 1-drig periode.
Emilie Rygaard Rasch suppleant pa valg for en 1-darig periode.
Eventuelt.

Ad. 1. Valg af dirigent

Formand Niels Juul bod de fremmedte velkommen og prasenterede bestyrelsens medlem-
mer. Allan Rigelso fra Boligadministratorerne A/S - der blev valgt som dirigent - konstatere-
de, at generalforsamlingen var lovlig indvarslet samt beslutningsdygtig, da der pa generalfor-
samlingen var 61 andele reprasenteret, heraf 16 ved fuldmagt.

Det blev foresliet og vedtaget at xndre i rekkefolgen af forslag i forhold til genetalforsam-
lingens indkaldelse, hvorfor rekkefolgen jf. dette referat afviger fra indkaldelsen.

Ad. 2. Valg af referent

Allan Rigelso blev endvidere valgt som referent.
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Referatet er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men er alene et ekstrakt, der gengiver
de vasentligste synspunkter og beslutninger.

Ad. 3. Bestyrelsens beretning

Bestyrelsens skriftlige beretning var udsendt sammen med indkaldelsen, hvilken Niels Juul
kort supplerede ved at nzvne folgende:

e Fjernvarme - Fyringssesonen er normalvis 15. september - 15. maj, men er dog af-
hzengig af vejret. I ar tendte vi mandag den 9. september.

Sidste ar brugte ejendommen for ca. kr. 853.000 varme eller i gennemsnit ca. kr. 3.500
pr. dogn — det er naturligvis dyrest, nir det er mest koldt udenfor. Men et tendt anleg
med hoje udendorstemperaturer giver store udfordringer med at nedkole fjernvarme-
vandet i overensstemmelse med HOFORs regler. Det kan betyde, at der skal betales
bod/merudgift (se side 6 i beretningen). — For tidlig opstart eller for sen nedlukning
kan let blive meget dyrt, hvis udetemperaturen er for hoj.

e Facebook-gruppen A/B VED MONTEN - Bestyrelsen benytter kun 1 meget be-
grenset omfang Facebook-gruppen som kommunikationskanal og kun som supple-
ment til mailsystemet. Det fremgar af “Beskrivelse” pa facebooksiden. Alle andelsha-
vere, pi nar tre, har mail hvorimod langt fra alle andelshavere benytter Facebook. Blot
for at pointere, at I ikke ma forvente, at bestyrelsen ogsa sagsbehandler eller ekspede-
rer henvendelser via Facebook-gruppen, vil vi gerne have pigzldende “Beskrivelse”
fort til referat:

Foreningens Facebook-gruppe er for andelshaverne i A/B VED MONTEN. Her
kan du skrive om alt af interesse for beboerne, si lenge det sker 1 en ordentlig og re-
spektfuld tone, samt — om muligt — bidrager til det gode naboskab. Onsker du kontakt
til administrator, bestyrelse, vicevart eller andre med relation til ejendommen, finder
du kontaktoplysninger og kontaktformularer pa vores hjemmeside www.abvm.dk”.

e Hyvis I har spergsmal til bestyrelsen? — ikke mindst af personlig eller individuel ka-
rakter - er det mails, I skal benytte. Det er der ogsi en del som gor, ved en optzlling
hindterede vi sidste 4r 3.622 mails fra beboerne eller knapt 10 om dagen.

Beretningen blev taget til efterretning uden bemarkninger.

Ad. 4. Godkendelse af arsregnskab og andelsvaerdi

Allan Rigelse gennemgik foreningens regnskab for 2018/19. Regnskabet er tilfredsstillende,
og 1 ovrigt udforligt prasenteret og forklaret i bestyrelsens beretning.

Foteningen har haft et driftsunderskud med en afvigelse pa ca. 2 mio. kr. i forhold til budget-

tet, hvilket dels skyldes, at foreningen har gennemfort en del ekstraordinzr vedligeholdelse,
finansieret ved den likviditet, der har varet efter salg af lejeboliger, i henhold til bestyrelsens
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mandat hertil (fastsat pa den ordinzre generalforsamling i 2018). Afvigelsen skyldes endvide-
re kurstab og omkostninger ved den lineomlagning, der er sket, og som giver en meget stor
driftsbesparelse 1 arene fremover.

Den store stigning i ejendommens vurderede veardi, der har gjort det muligt bade at have
foreningens reserver tillige med andelsvaerdien, blev specifikt fremhavet.

Arstapporten herunder en andelsvardi pa 17.100 kr. pt. m? blev enstemmigt vedtaget.

Afslutningsvist blev det lovpligtige nogletalsskema 4 forelagt generalforsamlingen. Skemaet er
at finde pa foreningens hjemmeside.

Ad. 5. Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering

Niels Juul redegjorde for bestyrelsens planer om de forestiende vedligeholdelsesprojekter i
ejendommen, og henviste i ovrigt til den skriftlige beretning samt foreningens vedligeholdel-
sesplan.

Ad. 6. Indkomne forslag

Forslag 1 - geeldspleje

Det blev igen indstillet til generalforsamlingen, at bestyrelsen gives bemyndigelse til at foreta-
ge gzldspleje - frem til naste ordinzre generalforsamling, sadan bestyrelsen kan gennemfore
omlagning af realkredit- og banklin/kassekredit, hvis det er til okonomisk fordel for for-
eningen.

Forslaget blev sat til afstemning og enstemmigt vedtaget.

Forsiag 2 - Disponering over indtagter ved salg

Det blev indstillet til generalforsamlingen, at bestyrelsen igen gives bemyndigelse al at dispo-
nere over den indtzgt, der eventuelt kommer ved salg af lejelejligheder og szrforbedringer.
Indtzgten kan benyttes til ejendommens vedligeholdelse eller nedbringelse af foreningens
gzld.

Forslaget blev sat til afstemning og enstemmigt vedtaget.

Forslag 3 - Forslag til vedtagtsandring:

Bestyrelsen havde fremsat forslag om at "modernisere” foreningens vedtzgter med det
formal at afskaffe andelsbevis og obligatorisk boligaftale, herunder bestemmelsen om opsi-
gelse af boligaftalen. Forslaget, hvis motivation er udforligt beskrevet 1 forslagsbeskrivelsen
blev enstemmigt vedtaget, men da der var mindre end 2/3 af foreningens medlemmer
representeret pi generalforsamlingen, skal forslaget genbehandles pi en ekstraordinar
generalforsamling, for det er endeligt vedtaget.
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Forslag 4 - Udskiftning af 20 stalaltaner mod gaden 1°S 1 9g VM 19:

Bestyrelsen havde fremsat forslag, jf. forslagsbeskrivelse om udskiftningen af ejendommens
oprindelige altaner, i en szrlig finansieringsmodel, hvor andelshaverne med brugsret til disse
altaner betaler rente, bidrag og gebyter ved finansieringen, mens foreningen alene betaler
afdragene pi lan optaget til finansieringen. Herved slipper foreningen for den fremtidige
vedligeholdelse hhv. forestaende udskiftning af de oprindelige altaner, og betaler ved afdrage-
ne “kun” den opsparing i ejendommens vzrdi, som afdragene udger, da ejendommen alt
andet lige stiger 1 vaerdi svarende dl udgiften ved altanudskiftningen.

Der var en del debat om forslaget, herunder om hvorfor der er forskel pa hvordan hhv. nye
og gamle altaner hindteres. De oprindelige altanet, fandtes allerede da foreningen blev stiftet,
de er foreningens ejendom, det et foreningen, der forestar vedligeholdelsen, vardien af dem
tilkommer alle andelshavere, alt imens nye altaner er noget, den enkelte andelshaver selv
tilkober, fir den fulde vardi af og har vedligeholdelsespligten for.

Der var en droftelse om hvorfor andelshavere med de oprindelige altaner, ikke betaler et
tilleg til boligafgiften for denne brugstet, et forhold der blev bestemt helt tilbage ved for-
eningens stiftelse, og derfor er en del af foreningens stiftelsesgrundlag og boligafgiftsfastsat-
telse, svarende til de lejevilkir som var gzldende for stiftelsen. Da forslaget netop forrykker
pa foreningens boligafgiftsfordeling, idet vedrorende andelshavere skal betale et tllegsbelob
for deres altaner, skal forslaget vedtages kvalificeret for at blive vedtaget endeligt.

Ved den efterfolgende afstemning blev forslaget vedtaget med stort flertal — 5 stemte imod, 4
stemte blankt, og forslaget blev derfor vedtaget af mere end de kravede 2/3 af de fremmod-
te, men da der var farre end 2/3 af foreningens medlemmer reprasenteret pa generalforsam-
lingen, skal forslaget genbehandles pi en ckstraordinar generalforsamling, for det et endeligt
vedtaget.

Forslag 5 - Altanprojekt 2:

Rikke Burrild og Astrid Beim havde fremsat forslag om at kore endnu et altanprojekt for
opsamling af de andelshavere, der matte have onske om altan. Det antages som udgangs-
punkt, at der kan gives tilladelse til altaner, tl hhv. gird og gade efter samme overordnede
retningslinjer som fremgir af den altanvejledning, der indgik som bilag til generalforsamlin-
gen.

Efter en kort debat blev forslaget vedtaget med kun 1 stemme imod, og generalforsamlingen
gav herved tilladelse til, at et altanudvalg kan undersoge interessen for at gennemfore et
altanprojekt. Hovedparten af andelshavere vil herved fa mulighed for at fi opsat altan mod
gaden/girden i overensstemmelse med Kobenhavns Kommunes krav om evt. symmetri og
setlige forhold ved bevaringsvardighed i zonen omkring Ved Stadsgraven.

Altanudvalget, der i ovrigt lobende frit vil kunne suppleres/@ndres, blev nedsat med folgende
medlemmer:

e Rikke Burrild
e Astrid Beim

Side nr. 5 af 7.



administratorerne ass

e Monique Plahn Boger
e Sabine Franziska Zintel
e Nikolaj Stausbol

e Henrik Buchter

Forslag 6 - Droftelse af evt. gardprojekt:
Grundet vedtagelsen af endnu et altanprojekt — jf. forslag 5, blev det meddelt, at et gardpro-
jekt med fornuft tidligst vil kunne startes op, nar altanprojektet er feerdigt.

Bestyrelsen havde fremsat forslaget til droftelse, for at fi afklaret om der er interesse for en
gardrenovering, om der er villighed tl at udgiften betales via en boligafgiftsforhojelse, og om
der er andelshavere ud over bestyrelsesmedlemmerne, som vil foresta/deltage i arbejdet 1 et
gardudvalg. Der indmeldte sig ikke den helt store interesse for et storte projekt, indeholdende
skybrudssikring, bortledning af regnvand uden om kloakker etc. Projektet vil derfor forment-
lig - alt i alt - ikke blive bearbejdet yderligere i den nzrmeste fremtid.

Ad. 7. Godkendelse af budget og eventuel ndring i boligafgift
Budgettet for 2019/20 blev kort gennemgaet.
Bestyrelsen indstillede til en uzndret boligafgift.

Sivel budget som en uzndret boligafgifts blev enstemmigt vedtaget.

Ad. 8. Valg af bestyrelse

Alle bestyrelsesmedlemmer blev genvalgt med applaus og uden modkandidater. Valget af
bestyrelsen resulterede siledes i folgende uzndrede bestyrelsessammensztning:

Pi valg
Formand Niels Juul 2020
Bestyrelsesmedlem Steen E. Petersen 2021
Bestyrelsesmedlem Henrik Pagel 2020
Bestyrelsesmedlem Iwan Christoffersen 2020
Bestyrelsesmedlem Dirch B. Madsen 2021
1. suppleant Mille Wehnert 2020
2. suppleant Emilie Rygaard Rasch 2020

Ad. 9. Eventuelt

Under eventuelt blev blandt andet folgende behandlet:
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e Cykler — der opleves mangel pa cykelparkering og problemer med cykler, der ikke
bruges. Bestyrelsen foranlediger som altid en arlig cykelrazzia gennemfort, typisk om-
kring maj maned. Vicevarten vil foretage rokering af cykler i cykelkederen, sa de der
tilsyneladende ikke benyttes placeres 1 bagerste rum.

e Pap og plastic som affald — en andelshaver opfordrede alle tl at vare szrligt op-
marksomme pi de ordninger, der er for sortering af affald — det opleves desvarre alt
for ofte f.cks., at plastic og pap afskaffes som almindeligt renovationsaffald.

e Parfumefri vaskeri — de omkringboende andelshavere ved vaskerier oplever desvarre
fortsat gener ved parfume 1 vaskeriet, selvom vaskeriet efter fzlles aftale er parfume-
frit. Husk derfor, at der ikke mi bruges parfumerede produkter i vaskeriet.

e Bekey — pa foresporgsel blev det oplyst, at Bekey ér installeret og i brug i foreningen,
hvorfor avisbude etc. ikke burde skulle have adgang ved brug af derklokken.

Herefter blev generalforsamlingen havet, den sluttede kl. ca. 21.15.

---000000000---

Kobenhavn, den 3o 9 2019

/ ‘\\
Kobenhavn, den /0 019 \
i
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Allan Rigelso, dirigent
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