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Mandag den 11. september 2017 kl. 19.00 afholdtes ordinzr generalforsamling i A/B Ved
Monten. For generalforsamlingen foreld folgende dagsorden:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

Valg af dinigent.
Valg af referent.
Bestyrelsens beretning;

Godkendelse af arsregnskab og andelsveardi.
(Bestyrelsen indstillede ti/ en andelsverdi pa 15.000 kr. pr. m2).

Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle moderniseting,
Indkomne forslag:

Forslag 1 - Galdspleje.

Forslag 2 - Disponering af ekstraordinzre udgifter.

Forslag 3 - Kortlegning af installationer.

Forslag 4 - Honorering af Niels Juul.

Forslag 5 — Udnyttelse af loftsrum til beboelse.

Godkendelse af budget og eventuel #ndring i boligafgift.
(Bestyrelsen indstillede ti/ uendret boligafgift).

Valg til bestyrelsen, pa valg var:

Niels Juul formand pd valg for en 1-arig periode.
Steen E Petersen bestyrelsesmedlem  pa valg for en 2 drig periode.
Dirch B Madsen bestyrelsesmedlem  pd valg for en 2 drig periode.
Mille Wehnert suppleant pad valg for en 1-drig periode.
Tobias Maduro Norbo suppleant pd valg for en 1-drig periode.
Eventuelt.

Ad. 1. Valg af dirigent

Formand Niels Juul boed de fremmeodte velkommen. Allan Rigelso fra Boligadministratorerne
A/S - der blev valgt som dirigent - konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig indvarslet
samt beslutningsdygtig, da der ved generalforsamlingens indledning var 56 andele reprasente-
ret, heraf 15 ved fuldmagt.

Ad. 2. Valg af referent

Allan Rigelsp blev endvidere valgt som referent.
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Ad. 3. Bestyrelsens beretning
Bestyrelsens skriftlige beretning var udsendt sammen med indkaldelsen.

Niels Juul supplerede kort den skriftlige beretning, ved forst og fremmest at opfordre til at
medlemmerne bruger foreningens hjemmeside nir der skal soges oplysninger, vejledninger
m.v,, samt berettede 1 ovrigt om folgende:

Vaskeri

Nar det konstateres, at der er en maskine i vaskeriet, der ikke virker, er det ikke nok, at sztte
et skilt pa maskinen, vicevarten skal ogsa gives besked. De efterfolgende brugere vil nemlig
g4 ud fra, at maskinen ér fejlmeldt. Telefonnummer og mailadresse til vicevarten fremgar af
opslag i vaskeriet.

Hjertestarter
Efter sidste ars generalforsamling blev der opsat en hjertestarter ved porten (24/7). Tryg

Fondens videovejledning i brugen blev samtidig langt som link pa forsiden af foreningens
hjemmeside.

Bestyrelsen har, inden de halvarlige deadlines 1.3. og 1.9., segt Tryg Fonden om tilskud til 1
samarbejde med Safety-Group, at gennemfore forstehjelpskurser i Hjerte-Lunge og hjerte-
starter for 2 x 12 beboere. Bestyrelsen habet, at foreningen komme p4 deres bevillingsliste i
ar. Det handler dels om et 4 timers kursus, som retter sig mod dem, der ikke tidligere har
varet pd “Livreddende forstehjzlp”, samt om et 2 timers repeterende kursus, for dem, der
tidligere har varet pa kurset.

Der blev under beretningen spurgt til bide interesse for kursusdeltagelse i det hele taget samt
til hvor mange, der allerede har varet pi lignende kurser. Der var bred interesse i at komme
pé kursus, og ca. 15 havde varet pa kursus tdligere, hvorfor der var interesse for bade grund-
og repeterende kursus.

Fastnet telefoner
Idet nogle af de telefonledninger, der hanger pi foreningens girdfacader, skal flyttes, i
forbindelse med den kommende opsatning af altaner, blev der spurgt til hvor mange, der har

fastnettelefon 1 deres lejlighed. Det var der ikke mange der havde, men der blev givet udtryk
for at flere har internet detigennem.

IT-netverk

Foreningens netvarksfirma “Novomatrix” skifter navn til ”Gratis-Net”. Alle beboere kan
ringe og skrive, som de plejer, og det vil fortsat vere Anders Tillerbech og hans folk, som
kommer i ejendommen. Bestyrelsen opdaterer kontaktoplysningerne p4 hjemmesiden, nar de
foreligger. De enkelte beboere skal ikke foretage sig noget if. med 2ndringen.

Foreningens IT-ansvarlige Henrik Pagel har aftalt en opgradering af foreningens switche til
giga-switche. Det betyder, at alle beboeres forbindelse vil stige 1 hastighed op til 300 Mbit —
og det til uzndret pris.
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Bio-affald

Nir de nye smé gronne kokkenkurve og poser til bio-affald benyttes, bedes alle vere meget
omhyggelige med at lukke poserne ordentligt sammen — ogsa nar de blot stér i kokkenerne.
Bestyrelsen har desvzarre allerede modtaget de forste henvendelser om fluer!

Ventelister

Breve om ventelister for det kommende ar; 1. november 2017 — 31. oktober 2018 udsendes
12. september 2017. Deadline for indlevering af blanketter og betaling til den eksterne
venteliste er 15. oktober 2017 (der kan lases mere om ventelistesystemet pa hjemmesiden).

Ordinzr generalforsamlingen i 2018
En andelshaver (som er forhindret i at deltage pa aftenens generalforsamling) havde bedt om,
at dato for nzste irs generalforsamling meldes ud for end det vedtzgtsbestemte varsel.

Som de seneste ar, hvor ordinzr generalforsamling har varet atholdt mandage i uge 37 eller
38, kan det forventes, at naste ars ordinzre generalforsamling afholdes mandag den 10. eller
mandag den 17. september. Endelig dato athznger af revisors ferdiggorelse af regnskab,
samt administrator og bestyrelsens kalender til den tid.

Badeverelser:

I forlengelse af bestyrelsens betetning blev der spurgt til om de problemer, der havde varet
med flere badevarelser pa Amager Fzlledvej 8 st. tv. - 4. tv., kunne forventes at opsté i andre
badevarelser ogsa og om andelshavere, da selv skal betale for forneden modernisering. Det
blev atter praciseret, at andelshavere er ansvarlige for den fulde vedligeholdelse af eget
badevarelse, herunder udskiftning af utatte gulve. Det blev endvidere oplyst, at de badevz-
relser, der blev moderniseret for foreningens stiftelse i petioden (1993 og 1995) har vist sig, at
vare udfort med nogle “uheldige konstruktioner”, specielt omkring aflob, som hverken er
tidssvarende eller langtidsholdbare. Andelshavere, der har sidanne badeverelser, skal derfor
vaere skerpet opmarksomme pi den lobende vedligeholdelse, og vurdere om det er tid for en
gennemgribende modernisering.

Bestyrelsen foreslog, at den gennemgtibende kortlegning af installationer, der var fremsat
som forslag 3 tillige vil omfatte en registrering af badevzrelserne, siledes der evt. efter behov
kan udmeldes generelle rad til vedligeholdelse hhv. forholdsregler efterfalgende.

Kokkenfaldstammer og kekkenvaske
P foresporgsel herom indstillede bestyrelsen til, at andelshavere hvis kokkenvaske opleves

“klukkende”, tager kontakt til bestyrelse eller vicevart, da det kan vare tegn pa begyndende
tilstopning.

Beretningen blev herefter taget til efterretning uden ydetligere bemzrkninger. Beretning og
bilag kan ses pa foreningens hjemmeside.
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Ad. 4. Godkendelse af drsregnskab og andelsvaerdi

Allan Rigelso gennemgik foreningens regnskab for 2016/17. Regnskabet er tilfredsstillende,
selvom driftsresultatet udviser et stort underskud.

Underskuddet i forhold til budgettet er overordnet sammensat af 4 forskellige forhold.

Facaderenoveringen.

Mervedligeholdelse pa knap 2.250 t.kr.

Kurstab og omkostninger ved lineomlaegning,
Rentebespatelse pa godt 300 tkr. grundet lineomlzgningen.

b NS

Facaderenoveringen blev beshuttet i 2015, blev billigere end forventet, og er detfor ikke en
uventet eller afvigende post. Mervedligeholdelsen er foretaget i henhold til den af bestyrelsen
udstukne vedligeholdelsesforventning og prioritering, jf. det mandat bestyrelsen har til at
anvende den likviditet, der opnis ved salg af udlejede boliger. Endelig har bestyrelsens
ompriotitering medfort nogle udgifter og kurstab, der meget hurtigt tjenes hjem igen gennem
vasentligt lavere varige renter pd foreningens lin, hvilket allerede kan aflzses i dette regn-

skabsir jf. pkt. 4 ovenfor, men iser tydeligt fremgir af budgettet for regnskabsaret
2017/2018.

Arsrapporten og den af bestyrelsen indstillede zndrede andelskrone pa 50,00 blev enstem-
migt vedtaget. Andelsvardien udger derfor 15.000 kr. pr. m2. Stigningen 1 andelsvardien
skyldes primert en stigning i ejendommens valuarvurdering, der er et resultat af bade den
gennemforte vedligeholdelse tillige med markedets gennerelle udvikling,

Ad. 5. Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle moderniseting

Niels Juul redegjorde kort for bestyrelsens planer om de forestiende vedligeholdelsesprojek-

ter i ejendommen, og henviste i ovrigt til den skriftlige beretning samt foreningens vedlige-
holdelsesplan.

Bestyrelsen indstillede til “uzndret” vedligeholdelsesbudget, altsa til almindeligt budget
suppleret af evt. ekstraordinrt prioriteret vedligeholdelse dakket af likviditet ved salg af
lejeboliger jf. evt. mandat hertil jf. forslag 2.

Ad. 6. Indkomne forslag
Forslag 1 - geldspleje
Det blev igen indstillet til generalforsamlingen, at bestyrelsen gives bemyndigelse til at foreta-
ge galdspleje - frem til naxste ordinare generalforsamling. Hermed menes omlagning af
realkredit- og banklin/kassekredit, safremt det er til ekonomisk fordel for foreningen.

Forslaget blev sat til afstemning og enstemmigt vedtaget.
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Forslag 2 - Disponering over indtagter ved salg

Det blev indstillet til generalforsamlingen, at bestyrelsen gives bemyndigelse til at disponere
over den indtzgt, der eventuelt kommer ved salg af lejelejligheder og szrforbedringer. Ind-
tagten benyttes til ejendommens vedligeholdelse eller nedbringelse af foreningens gzld.

Forslaget blev sat til afstemning og enstemmigt vedtaget.

Forslag 3- Kortlegning af installationer:

Som fremlagt i beretningen har bestyrelsen gennem lengere tid haft planer om at gennemgi
ejendommen minutiost, for at fa registeret alle installationer i de enkelte lejligheder, erhvervs-
og kalderlejemal. Det er bestyrelsens opfattelse, at det vil vare vasentlig billigere selv at
foresta registrering og rapportudarbejdelse end at lade det udfore af en ekstern radgiver. Da
det ikke kan forventes, at nogle i foreningen vil foresti si opfattende et arbejde uden nogen
form for kompensation/honorering, foreslog bestyrelsen, at der anvendes op til maksimalt
30.000 kroner pa arbejdet, der kan blive udbetalt som skattepligtigt honorar for varsling af
beboerne, gennemgang af lejlighederne, udarbejdelse af rapport m.v.

De 30.000 kr. udtages af vedligeholdelsesbudgettet.

Forsiag 4 — Honorering af Niels Junl-

Dirch Madsen havde fremsat forslag om, at formand Niels Juul fremover modtager et hono-
rar pd kr. 20.000.00 om aret, sa lenge han er valgt som formand i foreningen. Forslaget blev
fremsat med den begrundelse, at det arbejde Niels udforer, er helt unikt og ud over hvad man
normalt kan forvente af sadan frivilligt arbejde.

Pa foresporgsel blev det oplyst, at et bestyrelseshonorar hvad enten det gives som lon, ned-
slag 1 boligafgift, i form af gaver eller andet vil vare skattepligtigt. Herudover kan et bestyrel-
sesmedlem, der oppebarer lon for sin post ikke tillige modtage den skattefrie godtgerelse, pi
3.750 kt. som arligt udbetales til hvert af bestyrelsen smedlemmer

Der blev spurgt til hvorfor det lige var 20.000 kr., som var afsat. Forslagsstiller oplyste, at det
skyldtes at det var det belob, der tidligere er blevet udbetalt som et engangshonorar. I forlen-
gelse heraf og grundet skattetrazkket, blev det fra forsamlingen foreslaet, at Niels skal have et
honorar svarende til, at han vil i 20.000 kt. mere netto om aret end den skattefri godtgorelse,
der ellers modtages. Dette blev vedtaget ved handsoprakning.

Honoraret blev derfor fastlagt til brutto at udgere 50.000 kr. Honoreret er personligt og
medfolger ikke formandsposten, den dag Niels ikke er formand lengere. Budgetmassigt tages
honoraret for vedligeholdelsesbudgettet og indgir fremtidigt i den 4tlige budgetfastszttelse
pé foreningens generalforsamling,

Forslag 5 - Droftelse af udnyttelse af loft 11l beboelse — andelsboliger

Frederik Rygaard havde indstillet til, at generalforsamlingen skulle drofte interessen for at lave
taget om til andelslejligheder enten helt nye eller ved at udvide eksisterende boliger op i det
nuvarende loftsum, med det formal dels at fa nogle store attraktive boliger, at fa en forhgjet
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boligafgiftsbetaling samt muligheden for at opné en kontant engangsbetaling. Der var forin-
den generalforsamlingen omdelt en udferlig forslagsbeskrivelse med en rzkke okonomiske
estimater.

Det blev oplyst, at formalet med droftelsen var, at forslagsstiller selv ville arbejde videre med
forslaget, hjemhente eksakte priser, undersoge interessen for lejlighedsudvidelse blandt de
andelshavere for hvem det ville vere muligt m.m. Enhver andelshaver har til enhver tid
mulighed for at arbejde med og fremsette forslag, men projektet vil vare si tidsskrevende, at
der skulle en vasentlig interesse til for, at det vil give mening at arbejde videre med det. I
sidste ende vil et salg af foreningens areal, som der aktuelt er tale om, skulle vedtagets med
sakaldt kvalificeret flertal pa en generalforsamling,

Efter en lengere droftelse, var der kun en handfuld andelshavere, som tilkendegav aktuel
interesse for, at der skulle arbejdes videte med forslaget.

Ad. 7. Godkendelse af budget og eventuel &ndring i boligafgift

Budgettet for 2017/18 blev kort gennemgiet. Budgettet tog udgangspunkt i en uzndret
boligafgift, og med de zndringer, der skete grundet vedtagelsen af forslag 3 og 4.

Der blev fremsat onske om, at lejen af beboetlokalet fremover vil optrzde pa en linje for sig i

budget og regnskab.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad. 8. Valg af bestyrelse

Formand Niels Juul var pi valg for en 1-drig petiode og blev genvalgt. Bestyrelsesmedlem-
merne Steen E. Petersen og Dirch B. Madsen blev begge genvalgt for en 2-arig periode, mens
Mille Wehnert og Emilie Rygaard Rasch blev hhv. gen- og nyvalgt som suppleanter for en 1-
4rig periode. Alle blev valgt med applaus uden modkandidater.

Niels Juul orienterede om, at Tobias Norbo, der tridte af som suppleant, og som var forhin-
dret 1 at deltage pa generalforsamlingen, ikke modtog genvalg fordi, han stir foran fraflytning

fra foreningen. Niels Juul fortalte, at ‘Tobias havde ydet en stor indsats i bestyrelsen.

Valget af bestyrelsen resulterede saledes i folgende bestyrelsessammensztning;

Pai valg
Formand Niels Juul 2018
Bestyrelsesmedlem Steen E. Petersen 2019
Bestyrelsesmedlem Henrik Pagel 2018
Bestyrelsesmedlem Iwan Christoffersen 2018
Bestyrelsesmedlem Dirch B. Madsen 2019
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1. suppleant Mille Wehnert 2018
2. suppleant Emilie Rygaard Rasch 2018

Ad. 9. Eventuelt

Under eventuelt blev folgende blandt andet behandiet:

®

Der efterspurgtes en oversigt over hvor de kommende altanerne kommer til at sidde —
Niels Juul oplyste, at der vil blive omdelt en samlet oversigt ssmmen med den ”almin-
delige” beboervarsling.

Torrerummene synes at vare under et stort pres, hvilket en andelshaver indstillede til,
at alle skal vaere opmarksomme pa.

En andelshaver erindrede forsamlingen om, at der pa den ordinzre generalforsamling
1 2016 var opbakning til, at gore vaskeriet parfumefri, for at undga allergiske gener,
bade gennem rester i maskinerne og gennem luften, for vaskeriets “omkringboende”.
Der blev indstillet til, at man ikke bruger beskidte sko, ved ophold/trening 1 motions-
rummet. Der har veret eksemler pa, at der har vaeret meget grus dernede, méske fordi
en eller flere har lobet pa volden og efterfolgende trenet videre i motionstummet.

Pa foresporgsel omkring andelsvardiens fastszttelse, specielt ud fra et enske om, at
den eventuelt ikke skulle stige, eller stige mindre, blev der henvist til at andelsvardien
altid fastszttes pa den ordinzre generalforsamling som en del af regnskabets behand-

ling. Enhver kan her fremsatte forslag om fastszttelse af en andelsverdi lavere end
den maksimale.

Herefter blev generalforsamlingen hzvet, den sluttede kl. ca. 20.50.

Kobenhavn, den //5/9 2017

---000000000---

Kobenhavn, den /F 07 .

Nyropsgade 13
_ ___Yo82Kebenhavn V

e — TIf. nr. 3338 11 11

Allan Rigelso, dirigent
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