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BESTYRELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2016/17 for A/B Ved Menten.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generatforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 17. august 2017

Bestyrelse: /

Niels m Steen’] grse Henrik Pagel ,(’
formand/' p >4
r;,.“"‘ 17‘./4 = p ‘(__/ .
//(;(%/;%‘; ==
< 1)/ p
Iwan Christoffersen Dirch B. Madsen
ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i A/B Ved Menten skal vi hermed erklare, at vi har forestaet administrationen af
foreningen i regnskabsaret 2016/17. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen
er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i
regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017.

Kebenhavn, den 17. august 2017

e

™

inistrator:

Boligadministratorerne A/
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til andelshaverne i A/B Ved Menten

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for A/B Ved Manten for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger § 5, stk.
11 og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammentigningstal i resultatopgerelsen. Disse budgettal og den supplerende beretning pa side 23 har,

som det ogsa fremgar af resultatopgerelsen og den supplerende beretning, ikke vaeret underlagt
revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt
foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som hethed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o |dentificerer og vurderer vi risikoen far vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabstovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 17. august 2017

utoriseret revisigasaktieselskab

ch
tatsdutoriseret revisor
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HOVED- OG N@GLETAL

Negletallene viser centrale dele af foreningens skonomi, og er primeert udregnet pa baggrund af
arealer. | A/B Ved Menten anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de arealbaserede
negletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den enkelte
andelshaver. Ejendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger felgende:

Ejendom Antal  Areal m?
Andelslefligheder.....ovuui i e e e 114  9.030,00
Udlejede lejligheder.....occvviriieiiiiiieiiiiiiiniiinnioscicisnsiriioriconssseroscassacans 16  1.297,00
Erhvervslejligheder:. o i ssvisiass susssaavs s svansamesssinase ssms aawms sows swws swve v 12 673,00
Keelderlejemal, fremgar ikke saerskilt af BBR-oplysningerne.............c.couevven... 22 394,00
164 11.394,00
O] {11 Te Y T B N 1 S PSS 4,127,00
kr. pr. m?  kr. pr. m?
Noagletal andel total
Offentlig €JendomsVUrdering......ccvvveinieiniiiiieiiiiiiiiioiieiiieersineeeenraeenananas 11.074 8.777
ValUarVUTAE NG s s cosn s svms i, 6.65:05.6505 45055.67806 5967 SRERAEER 570 SRS 600050550 S SRR BT 20.509 16.254
Ariskatfelsessum, (KOStPFIS) . sussssses somussams suas swmvomaen swssss sames svawvasns sossassass 5.596 4.435
Gealdsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver....cocevevivneviiiieiiiinrieeininnes 5.129
Foreslaet andelsVaBrdi........ocovueivuniiieieiiieieii e teeeeneereneanns 15.000
Reserver uden for andelsvaerdi........ccciciiiiiiiiiiiiiiiiicieniieniiieerniieniiarenns 322
kr./m?
Boligafgift i gennemsnit pr. m2 andelsbolig.......ccceviriiiiiiniiiiiiic e 536
Boliglejeindtaegt i gennemsnit pr. m? udlejet bolig.....c.ccvvvviniiiiiiiiiiiiici e 539
Erhvervslejeindtaegt i gennemsnit pr. M2 @FAVEIV...c.ieinitiiiiei i e eneenaaes 390
Omkostninger m.v. i %
VedligeholdelsesomKOStNINGE. . .vvvitiriitiitritirt et ieer e etereesenetasrrsenrreetenenanans 65%
OVTIGE OMKOSENINGET i smis sovvs imns s sumn s 6,568 o0ia0s 45065 47556.050 45708 5569 560000 koo b6io oo s ITPIE 6010 8 Frn s 703 14%
Finansielle POSEET; NEYED.uys suus suss smwss svss s o s ¥ eems sxwasess 553 as S¥RHF SHHRF 60 SWH5THRTHE s £EFRITRT 14%
1Y £ -1 S PPN 7%
100%
Boligafgift i % af samlede ejendomsindtagter.........ccvuvuiiiiiieiiiniieiiiiinr e enreneaas 80%
UDVIKLING | HOVEDTAL
2016/17  2015/16  2014/15 2013/14  2012/13
Udviklingen i boligafgift og andelskrone
Boligafgift (2012/13 = index 100).......... 107 107 100 100 100
Antal resterende lejelejligheder........... 16 16 18 18 18
Andelskrone........ccccvevuviiiiinninnnnnnnn.. 50,0000 47,00 40,00 33,33 26,00
Vedtaget pa generalforsamlingen.......... 47,00 40,00 33,33 26,00
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende Ved Menten 11-19,
Amagerfelledvej 4-8 og Ved Stadsgraven 1-9, 2300 Kebenhavn S.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er pavirket af ekstra omkostninger til lebende vedligeholdelse, samt udgiftsfarsel af den
feerdiggjorte facaderenovering.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Beregning af andelskronen er sket pa baggrund af reglerne i Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber. Beregningen kan enten tage udgangspunkt i anskaffelsesprisen, handelsvaerdien som
udlejningsejendom (valuarvurdering) eller kontant ejendomsveerdi. | den udstraekning markedsrenter
2ndrer sig eller ejendommens evrige forhold i evrigt andres, kan ejendommens veerdi tilsvarende
@ndre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden valuar, eller revurdering af den offentlige
ejendomsvurdering fore til en anden beregning af andelskronen.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
foreningens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Ved Menten for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, Lov om andelsboligforeninger § 5,
stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter. Som folge af foreningens karakter er der dog
foretaget tilpasninger i opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for

regnskabsperioden, og vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstraekkelig.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt beslutninger
truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage hensattelser til imedegaelse af
veerdiforringelse af foreningens ejendom og til udferelse af fremtidige vedligeholdelses- og
forbedringsarbejder. Disse hensattelser fremgar af en szerskilt post i balancen under egenkapitalen og
medregnes ikke ved opgerelsen af andelskronen.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPG@ORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa den bedst viser indtagter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne i forbindelse med de gennemferte aktiviteter,

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

lkke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indtaegtsferes i takt med administrators
modtagelse af oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke nedvendigvis fuldt
ud periodiseret i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-

afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlagsaktiver.

lkke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrerende efterfslgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgraens-
ningsposter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdianszettes ved farste indregning til
kostpris.

Ved efterfelgende indregninger vaerdiansaettes foreningens ejendom til dagsveerdi pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens egenkapital pa en saerskilt
opskrivningshenlaggelse. Dagsvaerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbagefares i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfaelde hvor dagsvaerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Andre materielle anlaegsaktiver vaerdiansasttes til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi.

Brugstid Restvaerdi
SR OrDEANINGEr .uuvveriininieeiieeiiiererieereneearneneneaeennn 20 ar 0%
Andre anlaeg, it-netveerk, driftsmateriel og inventar.......... 10 ar 0%

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrukkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender vaerdiansattes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse
af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfalgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der feres en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfert resultat” indeholder akkumuleret resultat og tillaegsvaerdi ved nyudstedelse af andele.
Under "Andre reserver” indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til

imadegaelse af veaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den fulde restgald er anfart som
langfristet gaeld, uanset at en del af geelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Geeld i evrigt vaerdiansaettes til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Foreningens vedtagter bestemmer, at der til enhver tid skal vaere et lejemal udlejet til et ikke-
medlem. Derved opretholdes den skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at
der udlgses ejendomsavanceskat. Der indregnes derfor ikke hensaettelse til udskudt skat som felge
heraf. Der indregnes ligeledes ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af skattemaessigt underskud til
fremfarsel.

OVRIGE NOTER

Negleoplysninger

| henhold til Bekendtgarelse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig- og Landdistrikter om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger, skal der ifalge § 3 afgives en raskke negleoplysninger som note
til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkrevede oplysninger, anfert i note 23, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgarelsen, og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens ekonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold. Negletallene i noten indgar som en del af "Negleopltysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Andelskroneopggrelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i Lov om
andelsboligforeninger samt foreningens vedtaegter § 20.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 20, at selv om der lovligt kan vedtages en hajere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er galdende.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Andelsbolgafeitt. . cuemeise somesnmsnsesmesmmmsmssanns
Lejeindtagter..ccccvviiiireiiiiiniiieiniiieinnennens
Andre indtaegter.......coeviiieiiiiiiinnniinneneaan.
Keb og salg af lejtigheder..............ccccevneene,
INDTAGTER T ALT ...eiiiiiiiiiiiiiiinieniinenenennn

Ejendomsskat og forsikringer..........c...........
Forbrugsaf@ifter. ..o ssumsumns omsnnwss somwns

Renholdelse/gardmandslen............cccovevennen
Vedligeholdelse, lebende...........cccovvenenn...

Hensat til indvendig vedligeholdelse.............
OMKOSTNINGER 1 ALT ......ooeiiiiiiiiinniinnene,

RESULTAT AF ORDINAR DRIFT.............cu....
Finansielle indtaegter........c.ococevevvieenninennn,
PHOrTEEtSTENEET. . . covmmrsens sssmsinssnassmasmr s
Finansielle omkostninger.........cccvvvvevinnnnnn.
FINANSIELLE POSTER, NETTO............vunene.
RESULTAT FOR SKAT .....ooviriieiiiininniinnnnne,

Skat af arets resultat........covveeeeineeneenennnnens

ARETS RESULTAT....ccuvviriniriiiaerinnennnnennn.

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Afdrag pa prioritetsgaeld..........oeeueveevenninnnn.
OVErfart TESULEA . vows snnsssnnm susisven s sive sons saws

Note

wW N -

16
10

Regnskab
2016/17
kr.

4.842.542
900.043
253.786

14.437
6.010.808

-642.349
-697.114
-362.105
-3.489.654
-6.373.509
-436.401
-46.074
-57.067
12.104.273

-6.093.465
7.193
-1.320.380
-802.580
-2.115.767
-8.209.232
0

-8.209.232

1.133.628
-9.342.860

-8.209.232

Regnskab
2015/16
tkr.

4.661
908
228

0

5.797

-624
-681
-328
-2.176
0

-404
-46
-59
4.318

1.479
3
-1.539
-98
-1.634
-155
0

-155

879
-1.034

-155

11

(ej revideret)
Budget
2016/17

tkr.

4.826
918
218

0

5.962

-661
-695
-337
-1.247
0

-399
-46
-57
3.442

2.520
0
-1.625
0
-1.625
895

0

895

895

895
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Grunde o

0 BYONINGET: «vcmms smvamans s s s ess SIS SVE8 19 S5m0

Q1= A7 <] o O
Driftsmateriel, vaskeri.....cvoviiiiiiiiiiiiiiiiriinnirieiireiaieeens
Dirtelefonc: i - com cimm smins s s 5059 500s Looes SRHRE SR eina R
Igangvaerende altanprojekt........coeviveiiiiiiiiiiniiniiiiiinininin,
lgangvaerende facaderenovering.......oeeueveeeeerniieeeirnennnanenns
Andelslejlighed........cvviiiiiiiiiiiiir e
Materielle anlaegsaktiver............cooveeiviiiiiiiiiiiciiniiiaee,

ANLAEGSAKTIVER ..o covussumsnossanmnsass sommasssmusmams ssvss soms sxmen s

Tilgodehavende boligafgift og leje (erhverv)..........covvvvinnenn,
Tilgodehavende, sarforbedringer........cccooevviienniiiiiniiiinenenn.
PeriodeafgraansningSposter .. ..cvveiiiiiinirniieniiieaiiiiiaanns
Antenneregnskab........ccivviiiiiiii e
Mellemregning andelsoverdragelser..........c..coevvveiiinininennnn..
Mellemregning med beboere.........c.ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn,
B L LR, L= Lo T ———

Kasse- og girobeholdninger........ccovveviviiiiiniiiinineeninnin i,
IndesStaeNdE ] DANK s swuvs snessonnmamsnamss sous s mes sosm e anss.as

....................................................................

Note 2017
kr.

11 185.109.889
11 25.071
11 31.772
11 33.268
170.527

0

0

185.370.527

185.370.527

336

12 222.113
13 77.110
14 28.589
13.625

430

342,203

36.326
0
36.326
378.529

185.749.056

12

2016
tkr.

175.865
83

43

55

171
4.853
835
181.905

181.905

55
234
75
24
4

0
392

29
1.652
1.681
2.073

183.978
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BALANCE 30. JUNI

PASSIVER

Andelskapital ......ooviiiiiiiiiiiiiiieri e
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom....................
OVEF Bt TESUAL rvvvn s oo svuns summassis sas oo wans 54ee §55E5 TO9E5 SHESAREN

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER.........cccoveviiiiiininiininn,
ANAFE: FESETVET . s.is swsws vinssnins suss s 5553 s S50 8 800 Sav s SwEwHHT5 0859
EGENKAPITAL ..ouiniiiiiiiit ettt tee e e e eerneeene
PrONtEtSEERld wuvvmvmes ssms somssmmmm smsnmmmen s suvsamss asses seawssiss £65
Indvendig vedligeholdelse.......c.covvvreiiviiiiiiiiiiiiinicinee,
Forudbetalt leje og deposita........cccovvveiiininiiiieiniiiininninen.
Langfristede gaeldsforpligtelser..........cocooevvviiiiiniiiininin
Kredit, Arbejdernes Landsbank (max. tkr. 2.200)...........cceuuune
Forudbetaling vedr. igangvaerende altanprojekt....................
Skyldige omkostNiNger.....cccovviiiiiiiiiiiiiniiiiaeiieiinicarinncnns
NVarmereonskab .. oo snsssrssumsssnas smmsnssessermessemssusnanas sus
Internetregnskab......ooiiiiiiiiiii i e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.......c.ooviviviiiiiiniianin s
G/ELDSFORPLIGTELSER.....cc.iviviiiiiinieniiiieneeieneeeenneeeaes

PASSIVER 2:4 cwssins st s s s ass. .50 56058 55503 515005 8.05005 05005 40006 0018 i

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Negleoplysninger

Andelskroneberegning

Note

15

16
17

18
19
20

21
22
23

24

2017
kr.

2.709.000
134.575.735
-1.133.298

136.151.437
2.907.612
139.059.049

41.975.156
490.035
1.265.815
43.731.006

1.717.756
282.000
741.465
186.650

31.130
2.959.001

46.690.007

185.749.056

13

2016
tkr.

2.709
125.331
292

128.332
9.692
138.024

42.364
446
1.229
44.039

109

0
1.588
198
20
1.915

45.954

183.978
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NOTER

Lejeindtaegter

Lejeindtaegt, udlejede lejligheder
Lejeindtaegt, erhverv......c.cooeviiiiiiiiiiiiiiiennnn,
Lejetab, tomgangsleje og varme m.v. ........cceveeieivininnennnnn.

Andre indtaegter

Lejeindtaegt, kaelderrum ........coovvvieiiininennnn..
Vaskeriindtaegter M.V, .....oocvviiiiiiiiiineiniinnnnnns
Ventelistegebyrer.......cccioviiiieiiiiiiiiiiiiiiiennnnns
Andre indtaegter (beboerlokale og motionskontingent)

Keb og salg af lejligheder

Keb af lejligheder.......ccccoviiviiiiiiiiiiiiiininennns
TOMBEANGS|E) 6. semrmmmummume smmas sowasamssas e somaon
Elektricitet, vand og varme............ccoceeenvenenn..

Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskat.......co.covveeiieiiieiiiiiiiiinineeenanes
FOrSIKIINGEIN e sz suns sswis savesainssnsoiononnnbovenn it

Forbrugsafgifter

RENOVALION...ciiiiiiiiiiriii i cce e eneenes
Vandafgift......ooveeiiiiiiiiiiiiii e
EASKEM IO v s sumonvins swwns snn amss.snn s siiiin i simes

Renholdelse/gardmandslen

Ejendomsservice...cocovviniininniiiiiiiiiiiiiineniens
Trappevask......coccoviieeiniiiiiiininnriienrneieneans
Avrig renholdelSe ..oasiveeses svevsims sosaeves ssmssnnss
Vinterberedskab..........c.cccoiiiiininininiiinninann,

.....................................

.................

.................

.................

.................

.................

.................

.................

.................

.................

.................

.................

.................

..................

------------------

..................

..................

..................

..................

2016/17
kr.

698.746
262.136
-60.839

900.043

81.589
103.237
9.000
59.960

253.786

2.715.975
77.182
2.336
45.095
-2.855.025

-14.437

521.992
120.357

642.349

253.772
302.656
140.686

697.114

128.055
172.493
35.617
25.940

362.105

2015/16
tkr.

714
263
-69

908

80
101
10
37

228

[eNeoNeNoNo]

(=)

506
118

624

276
289
116

681

128
171

22
328

14

Note
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NOTER

Vedligeholdelse, labende
BUKKENSIAGET; s sicsenwvms sumanmmssmsns ssmmuamssssamsatns: avs sessssms 58aans

TomMrer 08 SNEAKEI. .. .cciviiiiiiiiieiiiereiieeer i iieearaneeniannens
ELKETTKET: suss s snvnminsntins savns 5550 soves 5o s 5 s 5608 saed iiammmuin s swmns

Centralvarmeanlae. . .o eeevvrineiiiireeneiinrireieerernrnreenaennenes
LASESEIVICE. Lo eervieinraeeeieneerernreneereanerrnestarennessanenensinns
Vaskeriudgifter....coooeiiieriiiiri it
GlaATMESEET s vusnwsmsvwas vsmmms.s sms sammesssms o L suvsdsie s ows sames
Gardanlaeg/maskiner/redskaber..........ocuvvvevvreiiniinennrnnnnnen
FaBlleShUS. . .veii et e e e
Redskaber, handvaerktej M.m. ......covvieninvininiiiineeieiennennees
BYSNINESMALETIALE oo umss ssumvisss sows ssmss somon vows suws snws Exssesns duve s
Maling og traebeskyttelse......ocooiiiiiiiiiiiiiiiiiie e
Elevatorabonnementer............coiiiiiiiiiiiiiiiiiice s
ElevatorserviCe......ccvviiiiiiiiiiieiiininiireneeiincneenenieeensesennes
Diverse/arkitekt/radgivende ingenior..........c.cceevvviieininnnnnnn.
VindUesPOLering .. .....vuveiiniiiiiiiei e rreei e eanae i aeans
Rengaringsartikler .....ccvvviirieiiieiiiiiciiiiirie e
Faldstammeudskiftning m.v. Amagerfelledvej 8...................
TaR 08 FACAUET: cuwnnsswwvs nowss sawn s 553 ToF6.4445 5975 05558 V3% 55005 53565 o
Serviceabonnement varmeanlag. ... ...coeevveeivreniiiiiniiinineneens
Miele serviceabonnement vaskeri.........c.ovcviiininvieivneninannen.
Skadedyrsbeka@mpelse........covvriiiiiiiiiiiiiiiceieiren e
CONEBINET s wmunums sossausn s sve s6mss S5565 53R SR ETRTvE0E T3 Sbind Fibne

Foreningsomkostninger

AdMINIStration......ccoevniiiiiiiiii i
Handelsvaerdivurdening.......ocovvvveiiiiiciiiicecce e
T Lo T Y

Honorar Brunata, varmeregnskab..........ccvevevineiiiinineninennenes
PBS 08 DAtaldn.....ccviniiiieeriniiererreiirrinererineniirsneereensenes
Telefon-/internetudgifter........cccovviiiivriiviiniiiienercncnanes
KONEOFATHKIOT M Viwas.suun summs anms nvwes saws voms sowwo 500 dom amsnommen samwe
SMAANSKATTELSEr. .. iiviieeieeiriiieerr e ieeie e e erieeeeneaenes
POrto 08 GEDYIer ...vue it iiiiieii v e e aeaen
Generalforsamling/bestyrelsesmader m.Mm......ccccocvvinveneninnen.
Telefon- og kontorholdsgodtgerelse bestyrelse......................
Andre forsikringer og abonnementer.........c.ccccoviveeiiiinininnn,
Varme faellesarealer/-lokale........ccoeevvviviieiiiniiniiiniiniennens

2016/17
kr.

1.617.280
11.846
6.889
160.772
285.144
16.892
6.207
37.013
13.996
166.705
2.297
5.619
8.921
2.560
19.827
44.581
42.554
16.200
2.757
761.070
210.023
29.972
12.986
0

6.413
1.130

3.489.654

230.887
20.275
40.750

1.000
0

0
25.123
10.101
8.959
5.563
15.549
26.189
7.697
26.250
702
17.356

436.401

2015/16
tkr.

1.384
33
10
56
19

9
5
56
0
34
78
0
8
0
25
15
34
1
-1
0
0
30
13
1
0
356

2.176

224

O = OO0 DO O

404

15

Note
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NOTER

Finansielle indtagter

Pengeinstitutter . : cisssssassssns v sunes smumsnmes snaswomnes evevs s suws

Finansielle omkostninger

Pengeinstitutter.......ooveviiviiniiiiiiiii i
Kurstab og omkostninger ved omlaegning lan

Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. juli 2016..............
Kostpris 30. juni 2017...........

Opskrivninger 1. juli 2016.......
Arets opskrivninger ...............
Opskrivninger 30. juni 2017...

Afskrivninger 1. juli 2016........
Arets afskrivninger ...............
Afskrivninger 30. juni 2017....

Regnskabsmaessig vaerdi 30.
Juni 2017,

Grunde og
bygninger

50.534.154
50.534.154

125.330.592
9.245.143
134.575.735

0
0
0

185.109.889

Tilgodehavende, serforbedringer

Lejemal 1088........ccevuvvnvinennnns
Lejemal 1120.....c.cvveieneennnnenns

..................

..................

.......

.................

Driftsmateriel
vaskeri

196.969
196.969

0
0
0
153.641

11.556
165.197

31.772

Saldo primo

123.906
110.546

234.452

2016/17
kr.
7.193

7.193

56.569
746.011

802.580

It-netvaerk
582.512
582.512
0

0

0
499.189

58.252
557.441

25.071

Afskrivninger

6.521
5.818

12.339

2015716
tkr.

20
78

98

Dertelefon
221.789
221.789
0

0

0
166.372

22.149
188.521

33.268

Saldo ultimo

117.385
104.728

222.113

16

Note

10

11

12
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NOTER

Periodeafgransningsposter

BYSMINGSTOSTKIING. vuwvsnespumusains sssaamensonms sovmss
LTV e =Y < S
Ejendomsregulering samt rottebekampelse.......
TG s s avinse svivs 55ieies 0 4585 F305 6 45505 BB S TR BETERE 00 ST oms omemmaimne

Antenneregnskab

ANEETING PIAMIO: sov sommmmns somsemsnvamms soms 5awes s 2amsassa soes 550
Aconto indbetalt serviceydelser antenne...........
Afholdte serviceydelser antenne.........cccvveveiiivvriieiinininiennns

Egenkapital

Andelskapital

Egenkapital 1. juli 2016..........
Forslag til arets
resultatdisponering...............
Afdrag pa prioritetsgaeld.........
Opskrivning af foreningens
ejendom.....c.coevvvniiininiinennnn.
Overfort fra andre reserver.....

2.705.000

Egenkapital 30. juni 2017...... 2.709.000

..................

..................

Reserve for
opskrivning af
ejendom

125.330.592

9.245.143

134.575.735

23.607
-244.798
249.780

28.589

Overfert
resultat

291.983
-9.342.860
1.133.628
6.783.951

-1.133.298

22
246

24

| alt

128.331.575

-9.342.860
1.133.628

9.245.143
6.783.951

136.151.437

17

Note

13

14

15
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NOTER

Prioritetsgaeld

Hoved- Restgaeld Afdrag Renter Restgaeld Kursveerdi

stol primo ultimo ultimo

BRF 1..cociiniinns 15.309.000 15.309.000 0 355.934 0 0
RKD: 255 550 w05 50 17.850.000 15.967.366 178.608 138.341 0 0
RKD! 3:uusnsswsssss 5.750.000 5.555.513 33.039 43.489 0 0
RKDA, i sen emwsm s 5.580.000 5.532.108 29.137 48.982 0 0
RKD 5......ccenenenn. 11.147.000 0 197.286 232.920 10.949.714 11.116.147
RKD 6 snssinessn 16.368.000 0 514.044 287.387 15.853.956 16.123.475
RKD: Zisssosuma v iwie 15.353.000 0 181.514 213.327 15.171.486 15.436.971

42.363.987 1.133.628 1.320.38041.975.156 42.676.593

Lan nr. 1: Er et staende lan med en rente pa 4 %. Lanet er indfriet i lebet af aret.

Lan nr. 2: Er et kontantlan med en rente pa 2,9356 %. Lanet er indfriet i lebet af aret.
Lan nr. 3: Er et kontantlan med en rente pa 2,6012 %. Lanet er indfriet i lebet af aret.

Lan nr. 4: Er et kontantlan med en rente pa 3,0116 %. Lanet er indfriet i labet af aret.

Lan nr. 5 Er et kontantlan med en rente pa 2,2624 %. Har en restlgbetid pa 29 ar og 3

maneder.

Lan nr. 6: Er et kontantldan med en rente pa 1,8272 %. Har en restlebetid pa 19 ar og 3

maneder.

Lan nr. 7: Er et kontantlan med en rente pa 2,2772 %. Har en restlabetid pa 29 ar og 6

maneder.

2017
kr.

Indvendig vedligeholdelse
Indvendig vedligeholdelse primo.......c.cvevrvireveniieiiennnineneens 446.161
Hensat til indvendig vedligeholdelse............cccvivviiiiniernennnnn. 57.067
503.228
Anvendt indvendig vedligeholdelse.............cccecvviiiienrnnnnnnn. -13.193
Indtaegtsfort ved salg af lejligheder..........ccccevvvivivivnininanen.. 0
-13.193

Indvendig vedligeholdelse i alt...............cociviiiiiiiiiininann.. 490.035

2016
tkr.

542
59
601

-53
-102
-155

446

18

Note

16

17
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NOTER
2017 2016
kr. tkr.
Skyldige omkostninger
BDO. et e, 42.000 44
Afsat trappevask........ccuieiiiiiiiiiiiiiii e 14.695 0
Diverse omkostningskreditorer......ccovvevivevniirvieiiiennnninnnen. 2.383 62
Skyldige POSLEr BS#umssuse consssumsanmssmmns wasannms seasnssss sws smmess 22.571 20
Kjaer Knudsen A/S......oviniieiiiiiiiiiiiiieieiiieices s enrniaeaan 0 1.405
FOCUS2 - VUIAEIING. .t iveirenieiieiieirr e neeeeenenenass 3.500 57
STOEN MOISIIET: siuss coms svws susns s5ms §40 5 50555 538w Swmme v sdin s ime woiew swmmmme 13.396 0
SPATNOE 'VVS covosumsiss s v asam s soasssmnyymies (ms 55s 5555 556 53 508.576 0
Mas-MULLISEIVICE. . ..cvuiniiinii i eaeaa 134,344 0
741.465 1.588
Varmeregnskab
Afholdte varmeudgifter...........ooeeeiviiiiiiiiniiinciie e 467.517 451
Aconto varmeindbetalinger........cccoeeviiiniiieeiiiiieiiiearencinnee. -654.167 -649
-186.650 -198
Internetregnskab
INternet Primo....cviveiiiiiiiiii e enee e eaes -19.863 10
Aconto indbetalt it.......c.ooviiiiiniiiiii e -208.320 -207
Afholdte it-udgifter.......cccovvveriiiiiniiiiciier e 138.801 119
Afskriviinger it-netvaerk.......ccoveviiiiciiiiiiiiiiciciinr e, 58.252 58
-31.130 -20

Eventualposter mv,

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet lejlighed) til
skattefri anvendelse (andelslejlighed). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen,
som forholdsmaessigt kan henferes til de udlejede lejligheder, der er solgt i perioden fra
foreningens stiftelse til udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status.
Dette kan saledes udgere et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets
balance og derved ikke er indregnet i beregningen af andelenes vaerdi, idet foreningen som
folge af en vedtaegtsbestemmelse ikke kan afhande den sidste ledige lejelejlighed.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 41.975 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2017 udger 185.371 tkr.

Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebrev pa nom. 1.500.000 kr. til sikkerhed for gaeld til
Arbejdernes Landsbank.

19

Note

18

19

20

21

22
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NOTER
Note
Negleoplysninger 23
1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN
30-06-2017 30-6-2016 30-6-2015
Antal BBR Areal m3} BBR Areal m? BBR Areal m?
B1 JAndelsboliger 114 9.030 9.030 8.894
B2 [Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 [Boliglejemal 16 1.297 1.297 1.433
B4 [Erhvervslejemal 12 673 673 673
B5 [@vrige lejemal, keeldre, garager m.v. 22 394 394 394
Bé [lalt 164 11.394 11.394 11.394
Boligernes areal | Boligernes areal | Det oprindelige
Szt kryds (BBR) (anden kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal
benyttes ved X
opgerelsen af
C1 Jandelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved 4
opgerelsen af
C2 |boligafgiften?
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsneglen her:
D1 [Foreningens stiftelsesar 1999
D2 [Ejendommens opferelsesar 1935
Ja Nej
E1 |Haefter andelshaverne for mere, end deres indskud? 3
E2 |Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
Anskaffelses- Offentlig
Seet kryds prisen Valuarvurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til 3
F1 |beregning af andelsvaerdien
Kr. Gns. kr. pr. m?
Ejendommens vaerdi ved det
F2 |anvendte vurderingsprincip 185.200.000 16.254
iGeneralforsamlingsbestemte
) 2.907.612 255
%
Reserver i procent af 2
F4 lejendomsveerdi
Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales B
G1 |ved foreningens oplasning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr.
G2 978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens e
G3 lejendom?
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Nogleoplysninger (fortsat)

2, ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1

M2
M3

Gns. kr. pr.
andels-m? pr. ar
Boligafgift 534
Erhvervslejeindtaegter 27
oliglejeindtagter 78
2015 2016 2017
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets overskud (fer afdrag),
ns. kr. pr. andels-m? (sidste 3
J @) 16 -17 -909
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsvaerdi 15.000
Gaeld - omsatningsaktiver 5.129
Teknisk andelsvaerdi 20.129
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2015 2016 2017
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lgbende (gns.
kr. pr. m? 157 191 306
Vedligeholdelse, genopretning
og renovering (gns. kr. pr. m?) 0 0 559
Vec&geholdﬁ alt (kr. pr. m?) 157 191 865
4. FINANSIELLE FORHOLD
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige vaerdi) 75%
2015 2016 2017
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m?
sidste 3 ar) 96 97 126
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Egenkapital ('andelenes vaerdi’)
I henhold til Lov om andelsboligforeninger §5 skal vi oplyse at foreningens formue for andre
reserver pa grundlag af de bogferte vaerdier udger kr. 136.151.437.

For at konstatere den samlede “handelsvaerdi® for andelene i henhold til Lov om
andelsboligforeninger § 5, stk. 2, er det tilladt at opskrive ejendommen til en af falgende
veerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. note 1) ..ovvveieiniiiiii e 50.534.154
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom........cocoiiviiiiiiiiieeiiieiiinieieeinnns 185.200.000
3. Kontant eJendomsVaRrdi... v i imioiosiniinstinensitsonsissssnnssiioresonssonses 100.000.000

Ejendommen blev den 3. august 2017 vurderet af ejendomsmaegler og valuarfirmaet Wiborg +
Partnere v/Erik Wiborg til en kontant handelspris pa kr. 185.200.000, pr. 30. juni 2017.

| den udstraekning markedsrenter a&ndrer sig eller ejendommenes forhold i evrigt @ndres, kan
ejendommenes veaerdi tilsvarende andre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fore til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdien som
udlejningsejendom kan herefter opgeres saledes:

Bogfert egenkapital fer andre reserver 30. juni 2017......c.ccovvenviieeiininnennnen, 136.151.437
Handelsveerdi som udlejningsejendom............ 185.200.000
- Bogfert vaerdi af ejendom..........cccevvinennnns 185.200.000 0
Kursveerdi prioritetsgaeld.........ccevvvenininannnn, 42.676.593
Bogfert vaerdi prioritetsgaeld...........c.ceeeenes 41.975.156 -701.437
Foreningens formue pr. 30. Juni 2017 . c.crriiiirt teiiiirieiireeiens cerereeennrnenenns 135.450.000

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifalge andelsbeviset i felgende
brek:

135.450.000 x andelsindskud
2.709.000

Andel af foreningens formue kan opgeres ved at gange indskuddet ifslge andelsbeviset med
50,0000, svarende til kr. 15.000 pr. m2. Andelsindskuddet udger kr. 300 pr. m2.

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet) til skattefri
anvendelse (andel). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen, som forholdsmaessigt
kan henferes til de lejligheder, som i perioden fra foreningens stiftelse til udgangen af det
indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan saledes udgere et vaesentligt
skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets balance.
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SUPPLERENDE BERETNING

DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JULI - 30. JUNI

Andelsboligafgift.....covuiiiiiiiieiiiiiciiiicc
Lejeindtaegt, udlejede lejligheder........covveeiiiiiniiiiinn
Lejeindtaegt, erNVeIVi. .. i sunsssmsissssnssmvesss svansssvssvmassonss
Lejeindtaat, KeElderrlm uvuss ssnvs swmssanme summssmysmesssss dassusaess
Vaskeriindtaegter M.V. . ..covvriniiieiriieieei e
Lejetab, tomgangsleje og varme M.v. ..oeovveiiinenrieiiineneneennes
Andre IndtaBger. .« .suina ivssvssnnsinasssss s sisnissss cavssenss s 50ws
VentelistenebVrervasmssnssrasspsss o amseent sy ssms sasasssnmsnss
Indtaegterialt.......ccoovveriiniiiiiiiiiiiiiiicii s

Ejendomsskat v soss vasss o s aves somem vons ssnnssons ssamasans srses s
FOISTKEINGET & s ¢ swmmwne sws sowss swers gaws ssiss 4085 S8 o pasaamnn s aes s
ReNOVALION ..ttt
Vandafgift .. i e et e e
ELEKEACTEO s s smnnsinn s svnsamns swmns o s amis s s 9% 9553 5. 5550 S BR FR0 A 5355
EJENAOMESEIVACE sovuswassununssmsn suess swns usws a553 suss wowsensws anvososs
TrAPPEYASK. .ttt vvrienerreeieeintrenienesionesisrnereeonssoecaassnsiosennos
Bvrig renholdelse ...ooiveiiiiiinii i
Vinterberedskab: : «us: wsi s sauns sanssmsms asen sssamonas mssismes seevenes
Vedligeholdelse, |abende. ... oswsmnss vsamovmss sosnsumss swswswns susmess
FacaderenOVeriNG. ...ouveerierivreirieeirierireneessaennrasrarenancnnens
AdMINTStration. . ..ueeei it eeneiareereeeneeanenaeaenann
Handelsvaerdivurdering ....oovveiiiiiiiiiiiinnciiiereeerneniesinens
REVISION 5 s sous sumes anis somasmmss §0565 SoRpaeesmssEs Sooss sEas iaes SR aTe
Indberetning af selvangivelse........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,
Honorar Brunata, varmeregnskab........ccocoviiiiiiiiiiiinninnnen.
PBS, Datalen, porto og gebyrer..........cooviiiiiiiiiiiniiinn.
Telefon=/intermetudgifter. .. .ous v smns sanssinas sessssnmsasanios
Generalforsamling/bestyrelsesmader m.m.........c.cceevvvuceinnnens
Telefon- og kontorholdsgodtgerelse bestyrelse......................
Andre foreningsomkostninger..........covveviiiiiiiiiiiiiiinnnnn
Varme fellesarealer/-lokale............covvvivmiiiiiiiiniiininncnenan.
Hensat til indvendig vedligeholdelse.........ccccovveiviiiiiieinnnnnn.
1N 13 (g 1Y 137 {= O PN
Keb og salg af lejligheder.........ccccoiiiiivinniiiiiiiiiiiiininann,
Finansielle indtagter. ..o v svmnssswassanmesmnssmss ssws o s suws snisss
Finansielle omKoStINEer . « s omes semssvsssmsnmmsnnysssrss swes wnsss
[ g (el 1= = 1| = PPN
Udgifter 1alt.....coooniiii e

ARETS RESULTAT . ..ieiiiiiiniieiie e er e eeeene e eans
Afdrag pa prioritetsgaeld......c.vvueeeiiiniieinieiieere e e
[ T =T F |- | R ——

Andre tikviditetspavirkninger
ATSKEIVITNGET: s sams s sammaans iwn.s e suisios a3 S99 051605 siams.s. s 0%

Disponibel beholdning, primo............ccooocviiiiiniiiiiiieniiinee.

Disponibel beholdning, ultimo...........ccoiiiiiiiiiiiinnnn..

(ej revideret)
Budget
2017/18

kr.

4.843.000
702.000
243.000

72.000
103.000
-40.000

60.000

10.000

5.993.000

-540.000
-122.000
-238.000
-310.000
-140.000
-130.000
-172.000
-40.000
-26.000
-1.286.000
0

-228.000
-20.000
-35.000
-1.000
-25.000
-20.000
-10.000
-8.000
-26.000
-20.000
-20.000
-58.000
-46.000

0

0

-60.000
-1.085.000
4.666.000

1.327.000
-1.327.000

0

46.000
-2.580.472

-2.534.472

Regnskab
2016/17
kr.

4.842.542
698.746
262.136

81.589
103.237
-60.839

59.960

9.000
5.996.371

-521.992
-120.357
-253.772
-302.656
-140.686
-128.055
-172.493
-35.619
-25.940
-3.489.653
-6.373.509
-230.887
-20.275
-40.750
-1.000
-25.123
-36.290
-8.959
-7.696
-26.250
-21.814
-17.356
-57.067
-46.074
14.437
7.193
-802.580
-1.320.380
14.205.603

-8.209.232
-1.133.628

-9.342.860
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