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BESTYRELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2015/16 for A/B Ved Menten.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse

Kebenhavn, den 16. august 2016

Bestyrelse: /
iy #
/

/
Niels Juul een E-Pet sen/ Henrik Pagel d
Formand
‘/- //l‘x/ --' 2 -." - '/ :
Iwan Christoffersen ’/Djrghmdsen

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i A/B Ved Menten skal vi hermed erklaere, at vi har forestaet administrationen af
foreningen i regnskabsaret 2015/16. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen
er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i
regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stitling pr. 30. juni 2016.

Kebenhavn, den 16. august 2016

Boligadministratorerne A/S
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLAEFRINGER
Til andelshaverne i A/B Ved Monten

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Ved Manten for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabslovens bestemmelser, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8,
og foreningens vedtaegter.

Ledelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Foreningens ledelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, Lov om
andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fej linformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
vores revision i overensstemmelse med internationalte standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion,

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2015 - 30. juni 2016 efter arsregnskabsloven, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk.
2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Supplerende oplysning vedrgrende forstaelse af revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen. Disse budgettal og den supplerende beretning pa side 23 har,

som det ogsa fremgar af resultatopggrelsen og den supplerende beretning, ikke vaeret underlagt
revision.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kﬂbenhavr}, den 16. august 2016
BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

27 Al

Jespgr Buch
Statsautoriseret revisor
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HOVED- OG NOGLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi,

0g er primaert udregnet pa baggrund af

arealer. | A/B Ved Menten anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de arealbaserede
nogletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den enkelte

andelshaver. Ejendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger falgende:

Ejendom Antal
Andelslejligheder............ciiiiiiiiiiniiiimnnnnnnrnnsnersereseesesssssssressssesssommnn o 114
Udlejede lejligheder..........iiiiiiiiiiiiiiiiiei e 16
Erhvervslejligheder. ... ... uiiiiiiiiieiiiiie e 12
Kaelderlejemal, fremgar ikke seerskilt af BBR-oplysningerne...........cc.oevvvvnnnn, 22
164
Grundareal i M2......oiiiiiiiiieii e
kr. pr. m?
Nogletal andel
Offentlig ejendomsvurdering..............oooovuuviiiiiiineeeaeeeeeeeeeioio 11.074
Valuarvurdering ......oooooeeeiiiiiiii i 20.033
Anskaffelsessum (KOSEPIIS) .........ccvumvrreiiuiiniiiisiiii e e e 5.596
Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver.............oveeiveeveeeeeeennnn 4.860
Foreslaet andelsvaerdi..............coovuviuenciiiunesineeeise oo 14.100
Reserver uden for andelsvaerdi. . cumussmmssiossiasssinns svsss o508 s tomson s oe g et 1.073
Boligafgift i gennemsnit pr. m2 andelsbolig............c..eovveeeneoreoseoso oo
Boliglejeindtaegt i gennemsnit pr. m? udlejet DOliQissiinaissmemnsnmnvemanmsensnssonsssmesssvussings
Erhvervslejeindtaegt i gennemsnit pr. m2 erhverv..........coooveeeevviiviiii
Omkostninger m.v. i %
VedligeholdelsesomkostniNger..........iuiiiieiiiiiiiiiieceeeee oo
Brige OMKOSLMINGET. ...ovviiiieiieiiii ettt e e
Finansielle Poster, NELO........iiuiiiiiiiiiiiii ittt
ARIBG. et R G R DA AT S men o e B S e
Boligafgift i % af samlede €JendomsiNdtaeGLer .. ...vniiie i i e e
UDVIKLING | HOVEDTAL
2015/16  2014/15  2013/14  2012/13
Udviklingen i boligafgift og andelskrone
Boligafgift (2011/12 = index 100).......... 107 100 100 100
Antal resterende lejelejligheder........... 16 18 18 18
Andelskrone........cvvveviiineiiia, 47,00 40,00 33,33 26,00
Vedtaget pa generalforsamlingen.......... 40,00 33,33 26,00

Areal m?

9.030,00
1.297,00
673,00
394,00
11.394,00

4,127,00

kr. pr. m2
total

8.777
15.877
4.435

kr./m?

516
550
391

32%
30%
25%
13%
100%

79%

2011/12

100
22
26,00
26,00
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende Ved Menten 11-19,
Amagerfalledvej 4-8 og Ved Stadsgraven 1-9, 2300 Kebenhavn S.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er pavirket af ekstra omkostninger til lebende vedligeholdelse.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Beregning af andelskronen er sket pa baggrund af reglerne i Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber. Beregningen kan enten tage udgangspunkt i anskaffelsesprisen, handelsvardien som
udlejningsejendom (valuarvurdering) eller kontant ejendomsvaerdi. | den udstrakning markedsrenter
a&ndrer sig eller ejendommens ovrige forhold i gvrigt aendres, kan ejendommens vaerdi tilsvarende
endre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden valuar, eller revurdering af den offentlige
ejendomsvurdering fore til en anden beregning af andelskronen.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
foreningens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Ved Menten for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, Lov om andelsboligforeninger § 5,

stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter. Som folge af foreningens karakter er der dog
foretaget tilpasninger i opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for

regnskabsperioden, og vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstraekkelig.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedteegter samt beslutninger
truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage hensaettelser til imedegaelse af
veerdiforringelse af foreningens ejendom og til udforelse af fremtidige vedligeholdelses- og
forbedringsarbejder. Disse henszttelser fremgar af en saerskilt post i balancen under egenkapitalen og
medregnes ikke ved opgerelsen af andelskronen.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, s& den bedst viser indteegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkreaevede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemferte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

lkke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Indteegter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indtaegtsferes i takt med administrators
modtagelse af oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke ngdvendigvis fuldt
ud periodiseret i resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-

afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrgrende efterfelgende

regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgraens-
ningsposter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdiansaettes ved farste indregning til
kostpris.

Ved efterfglgende indregninger vaerdiansaettes foreningens ejendom til dagsvaerdi pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens egenkapital pa en saerskilt
opskrivningshenlaeggelse. Dagsvaerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfzelde hvor dagsvaerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Andre materielle anlaegsaktiver veerdiansaettes til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi.

Brugstid Restvaerdi
Saerforbedringer.........oovuviiiiiiiii e 20 ar 0%
Andre anlaeg, it-netveerk, driftsmateriel og inventar.......... 10 ar 0%

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrukkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse
af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfert resultat” indeholder akkumuleret resultat og tilleegsveerdi ved nyudstedelse af andele.
Under "Andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til

imadegaelse af vardiforringelse af foreningens ejendom, kursreguteringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. :
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den fulde restgeeld er anfert som

langfristet gaeld, uanset at en del af gaelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Geeld i ovrigt vaerdiansaettes til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Foreningens vedtaegter bestemmer, at der til enhver tid skal vaere et lejemal udlejet til et ikke-
medlem. Derved opretholdes den skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at
der udleses ejendomsavanceskat. Der indregnes derfor ikke hensaettelse til udskudt skat som folge
heraf. Der indregnes ligeledes ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af skattemaessigt underskud til
fremforsel.

OVRIGE NOTER

Nogleoplysninger
| henhold til Bekendtgarelse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig- og Landdistrikter om

oplysningspligt ved salg af andelsboliger, skal der ifalge § 3 afgives en reekke negleoplysninger som note
til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfart i note 22, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgorelsen, og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens ekonomiske situation samt sammenligne foreningens okonomiske situation med andre
foreningers ekonomiske forhold. Negletallene i noten indgar som en del af "Nogleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Andelskroneopggarelse

Beregningen af andelskronens vardi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i Lov om
andelsboligforeninger samt foreningens vedtaegter § 20.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 20, at selv om der lovligt kan vedtages en hgajere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende. :



RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

(ej revideret)

Regnskab Regnskab Budget
Note 2015/16 2014/15 2015/16
kr. tkr. tkr.
Andelsboligafgift........cccuuviveiencvniininninnnnns .. 4.660.720 4.451 4.451
Lejeindtaegter.......oviviiviiiiiiiiiieiiiieniinnnn, 1 908.623 963 1.000
Andre indtaegter.........ocuviuiiniinineiniinrinnnnn, 2 227.749 215 209
INDTAGTER [ ALT ...cvuvvniiniiniiiineieinannnnnns 5.797.092 5.629 5.660
Ejendomsskat og forsikringer..........ccccoevvon... 3 -623.507 -590 -625
Forbrugsafgifter............... e 4 -680.662 -689 -704
Renholdelse/gardmandslen.......................... 5 -332.545 -323 -330
Vedligeholdelse, labende..................covveninn. 6 -2.174.652 -1.791 -1.233
Foreningsomkostninger................ccooivvivninins 7 -403.344 -445 -399
AfSKIivRiNger......o..vviiii v 10+11 -46.074 -34 -34
Hensat til indvendig vedligeholdelse.............. 16 -58.563 -62 -63
OMKOSTNINGER I ALT ......ovviveiniiiennninn, 4.319.347 3.934 3.388
RESULTAT AF ORDINAERDRIFT.........vvvvunnn., 1.477.745 1.695 2,272
Finansielle indtaegter...............ccovvvvvneinnnn, 8 2.931 5 0
Prioritetsrenter........coooovvviiien e, 15 -1.538.803 -1.513 -1.459
Finansielle omkostninger..............cco.ovuuui ., 9 -97.341 -42 0
FINANSIELLE POSTER, NETTO...............ovv.. -1.633.213 -1.550 -1.459
RESULTAT FOR SKAT ....ovivniviineieeeeriins -155.468 145 813
Skat af arets resultat............ccoeevunrrrvnesennnn, 0 0 0
ARETS RESULTAT.....oovveeeeeiiieeeseeeseoeeee -155.468 145 813
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Afdrag pa prioritetsgaeld.............cocovevuneenn... 879.442 852 813
Anvendt af tidligere ars overskud.................. -1.034.910 -707 0

AL T i siiassmmnsnmsemevnamunmssensss ssssnsmesnvssiss -155.468 145 813
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Grunde 0g bygninger.........coovuiiiiiiiniiie e

lt-netvaerk

..................................................................

Igangvaerende facaderenovering...............uveevvveneeeivieeeinnn,

Andelslejlighed

Tilgodehavende boligafgift og leje (erhverv)
Andre tilgodehavender

............................................................

...............................................

........................

...................................................

Kasse- og girobeholdninge sy i s
Indestaende i bank.............uuuuueiuereeeeeiisess

...................................................

....................................................................

Note 2016
kr.

10 175.864.746
10 83.323
10 43.328
10 55.447
170.527
4.853.156
834.974
181.905.501

181.905.501

54.766

0

11 234.452
12 75.272
13 23.607
19 0
3.500

391.597

29.104
1.541.330
1.570.434
1.962.031

183.867.532

12

2015
tkr.

159.926
142

55

78

82

0

0
160.283

160.283

63
2
247
37
22
10
17
398

17
1.352
1.369
1.767

162.050
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BALANCE 30. JUNI

PASSIVER

LN gL Lol U a1 - |
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom....................
Overfart overskud.......ouvueuier i

Forudmodtaget boligafgift 0g leje.......ovvvereisieieeeenn,
Mellemregning, andelshavere ved salg............cocvvvvuevvneinnnns
Skyldige omKOStNINGEr......ivuii it
Varmeregnskab.........ciiiiiiii e

.................................................

Eventualposter mv,
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Nogleoplysninger

Andelskroneberegning

Note

14

15
16

17
18
19

20

21

22

23

2016
kr.

2.709.000
125.330.592
291.984

128.331.576
9.691.563
138.023.139

42.363.987
446.161
1.228.810
44.038.958

0

0
1.587.582
197.990
19.863
1.805.435

45.844.393

183.867.532

13

2015
tkr.

2.668
109.392
-4.009

108.051

12.496

120.547

37.663
542
1.242
39.447

34
1.825
166
31

0
2.056

41.503

162.050



BDO

NOTER

Lejeindtaegter

Lejeindtaegt, udlejede lejligheder
Lejeindtaegt, erhverv.........o.coveeeuveeiniiiieinininn,

Andre indtaegter

Lejeindtaegt, kaelderrum..........ccovvvvvininnvninnnn.
Vaskeriindteegter m.V.......ccovvvvueeninirisinnnnnnn,
Ventelistegebyrer..........covvviiviiiineieininnnn,
Andre indtaegter........o..vviiiiiiiei e,

Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskat................... .scsssssammimmmnarem
Forsikringer......cccccviviinne | s siaeses.

Forbrugsafgifter

Renovation...... s i v s oo

Renholdelse/gardmandsion

Ejendomsservice......coouvivniiineeiniiiieiieninnn,

.....................................

................

.................................

................

................

................

................

...............

................

................

2015/16
kr.

713.727
263.449
-68.553

908.623

79.733
101.196
10.000
36.820

227.749

505.833
117.674

623.507

276.139
288.822
115.701

680.662

128.055
171.210
11.740
21.540

332.545

2014/15
tkr.

760
290
-87

963

80
105

22

215

475
115

590

284
286
119

689

126
176

16

323

14

Note



BDO

NOTER

- —

Vedligeholdelse, labende

Skadedyrsbekaempelse ...................................................
Gaestelejlighed........ooooviiiniiiniiie e

Foreningsomkostninger
ADMINISEration.........ooveenviiie i

2015/16
kr.

1.383.559
33.306
10.250
55.991
18.687

9.415
5.080
55.666
0
34.059
78.202
0
7.674
25.179
14.648
34.286
10.688
-984
29.588
12.607
560
356.191

2.174.652

224.470
20.275
40.500

2.000
3.750
10.938
24.633
10.191
7.645
6.027
0
8.259
8.883
25.900
702
9.171

403.344

2014/15
tkr.

1.188
0
72
271
26
29
48

1

1
36
2

1

0
26
43
29

SQONOO>

1.791

219

445

15

Note



IBDO

NOTER

Finansielle indtaesgter

PeNGeINSTItULLEr. ...vuuit it

Finansielle omkostninger

Pengeinstitutter. ... ...coou i

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. juli 2015...............
Kostpris 30. juni 2016...........

Opskrivninger 1. juli 2015.......
Arets opskrivninger ...............
Opskrivninger 30. juni 2016...

Afskrivninger 1. juli 2015........
Arets afskrivninger ...............
Afskrivninger 30. juni 2016....

Regnskabsmaessig vaerdi 30,
Juni2016.......cviviiiinann....,

Grunde og
bygninger

50.534.154
50.534.154

109.391.760
15.938.832
125.330.592

0
0
0

175.864.746

Tilgodehavende, saerforbedringer

Lejemal 1088......c..cevvvvvvnnnnn.
Lejemal 1120........ccvvvvvinvinnnnns

..................

Driftsmateriel
vaskeri

196.969
196.969
0

0

0
142.085

11.556
153.641

43.328

Saldo primo

130.427
116.364

246.791

2015/16
kr.

2.931
0
0

2,931

19.634
77.707

97.341

It-netvaerk

582.512
582.512
0

0

0
440.938

58.251
499.189

83.323

afskrivninger

6.521
5.818

12.339

2014/15
tkr.

42

Dertelefon

221.789
221.789
0

0

0
144,163

22.179
166.342

55.447

Saldo ultimo

123.906
110.546

234.452

16

Note

10

11



IBDO

NOTER
2016
kr.
Periodeafgraensningsposter
Bygningsforsikring..........ooouiiiiiiiiieiiiiie e 3.084
GULAAGET. . 22.373
DONG €NETGY.....uiviiiiiii it s e e e 0
Rottebekampelse. ... ..c.uuviuiiiiiiiieiiiiee e 1.106
TDC e rrnrrsunsnrsssnnsesnnsanssmnnusssinissionsennsssssnssennsenseemnn . 1.085
Miele - arligt abonnement...............ooeeeeeemiieeeeoiiiii 12.986
Periodiseret internetregnskab..............vuvvevvueeeiieen 29.700
OTIS s TR S TR S0 e s 4.938
75.272
Antenneregnskab
ANENNE Primo......iuuiie i 21.559
Aconto indbetalt serviceydelser antenne...............ooovvuveein... 244,358
Afholdte serviceydelser antenne..............ccooevvvumneeieiiniii, 246.406
23.607
Egenkapital
Reserve for
opskrivning af Overfort
Andelskapital ejendom overskud
Egenkapital 1. juli 2015.......... 2.668.200  109.391.760 -4.008.924
Forslag til arets
resultatdisponering............... -1.034.910
Tilgang andelskapital............. 40.800
Afdrag pa prioritetsgeeld......... 879.442
Opskrivning af foreningens
ejendom.........ocivninininnn., 15.938.832
Tilleegsvaerdi ved salg............ 1.652.375
Overfort fra andre reserver..... 2.804.001

Egenkapital 30. juni 2016...... 2,709.000 125.330.592 291.984

2015
tkr.

= N

COO—_=_20OMNwWwW

w
~N

20
-230
232

22

| alt

108.051.036

-1.034.910
40.800
879.442

15.938.832
1.652.375
2.804.001

128.331.576

17

Note

12

13

14



IBDO

NOTER
Prioritetsgaeld
Hoved-
stol
BRF1.ieiirinnrrenn, 15.309.000
RKD 2...ovvvivinnn 17.850.000
RKD 3..vviviiiiininns 5.750.000
RKD 4....cvevvnnnnns 5.580.000

Restgald
primo

15.309.000
16.668.880
5.685.549
0

37.663.429

Afdrag Renter Restgaeld
ultimo

0 711.869 15.309.000
701.514 568.615 15.967.366
130.036 176.507 5.555.513
47.892 81.812 5.532.108

Kursveerdi
ultimo

15.671.058
16.534.929
5.626.532
5.540.043

879.442 1.538.803 42.363.987 43.372.562

Lan nr. 1: Er et stdende lan med en restlgbetid pa 6 mdr. og en rente pa 4 %.

Lan nr. 2: Er et kontantlan med en rente pa 2,9356 %.

maneder.

Lan nr. 3: Er et kontantlan med en rente pa 2,6012 %.

maneder.

Lan nr. 4: Er et kontantldn med en rente pa 3,0116 %.

maneder.

2016
kr.

Indvendig vedligeholdelse
Indvendig vedligeholdelse Primo.......coeeuueereeeenesiseeiein, 542.327
Hensat til indvendig vedligeholdelse.............occvvveviueenenein, 58.563
600.890
Anvendt indvendig vedligeholdelse............covvuvvveuvvivniinnn, -52.809
Indtaegtsfort ved salg af lejligheder.............oovevvnevenvvnvinnnn, -101.920
-154.729
Indvendig vedligeholdelse i alt.................ccoeeeeiiiiinninnnnn., 446.161

Skyldige omkostninger

BDO. e iven s vniien co i e e « o R R SR 44.250
AfSAt trapPeVasK............e. . sevessss s e e FES o e 0
Diverse omkostningskreditorer ... .......ovivuvvinerneensenneinnonnn, 62.098
SKyldige POSter BS+........... .. iosivescinisssssaivensssnsshos st onnns 19.958
Kiger Knudsen A/S................ s st i e s s rtn s s 1.404.776
Focus2 - Bygningsrenovering..........ceueevuersesneenssniineneonnn, 56.500
1.587.582

Har en restlgbetid p& 17 ar og 3

Har en restlabetid pa 28 ar og 6

Har en restlgbetid pa 29 ar og 8

2015
tkr.

494
62
556
14
-14

542

44
29
83
10

166

18

Note
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16
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—)

NOTER
2016 2015
kr. tkr.
Varmeregnskab
Afholdte varmeudgifter.........ovvuuueeeieeesieeee el 451.137 611
Aconto varmeindbetalinger........uu.viuviunieseeseiieeeneninnl -649.127 -642
-197.990 -31
Internetregnskab
INEEMEL PriMO....iuet it 10.426 38
Aconto indbetalt iti........ccovivviiiiiiiiiii e -207.340 -205
Afholdte it-udgifter.............ooviiusiiiiiiieiie e 118.800 119
AFSKITVNINGEr It-NELVERIK. ...uevviviie s iiiiicisansnnrnsssssosnsmmnmnnn 58.251 58
-19.863 10

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet lejlighed) til
skattefri anvendelse (andelslejlighed). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen,
som forholdsmaessigt kan henferes til de udlejede lejligheder, der er solgt i perioden fra
foreningens stiftelse til udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status.
Dette kan saledes udgere et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets
balance og derved ikke er indregnet i beregningen af andelenes veerdi, idet foreningen som
folge af en vedtaegtsbestemmelse ikke kan afhaende den sidste ledige lejelejlighed.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geaeld til realkreditinstitutter, 42.364 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2016 udger 180.900 tkr.

Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebrev pa nom. 1.500.000 kr. til sikkerhed for geeld til
Arbejdernes Landsbank.

19

Note

18

19

20

21
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NOTER

Nogleoplysninger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

B1
B2
B3
B4
B5
B6

C1

C2
3

D1

D2

E1

E2

F1

F2

F3

F4

G1

G2

G3

20

Note

22

An

30-06-2016
tal

BBR Areal m?

30-6-2015
BBR Areal m?2

30-6-2014
BBR Areal m?

Andelsboliger
Erhvervsandele
Boliglejemal
Erhvervslejemal

@vrige lejemal, kaeldre,

garager m.v.

114
0
16
12
22

9.030
0
1.297
673
394

8.894
0
1.433
673
394

8.894
0
1.433
673
394

lalt

164

11.394

11.394

11.394

Saet kryds

Boligernes areal
(BBR)

Boligernes areal
(anden kilde)

Det oprindelige

indskud

Andet

Hvilket fordelingstal
benyttes ved
opgoerelsen af
andelsvaerdien?

X

Hvilket fordelingstal
benyttes ved
opgarelsen af
boligafgiften?

Hvis andet, beskrives fordelingsneglen her:

Foreningens stiftelsesar

1999

Ejendommens opfarelsesar

1935

Ja

Nej

Haefter andelshaverne for mere, end deres indskud?

53

Hvis ja, beskriv hvilken haftelse der er i foreningen:

Saet kryds

Anskaffelses-
prisen

Valuarvurdering

Offentlig
vurdering

Anvendt vurderingsprincip til
beregning af andelsvaerdien

X

Kr.

Gns. kr. pr. m?

Ejendommens vaerdi ved det
anvendte vurderingsprincip

180.900.000

15.877

reserver

Generalforsamlingsbestemte

9.691.563

851

%

Reserver i procent af
ejendomsvaerdi

Ja

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales
ved foreningens oplgsning?

978 af 19. oktober 2009

)4

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr.

ejendom?

Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens




IBDO

NOTER

Nogleoplysninger (fortsat)

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1

M2
M3

Gns. kr. pr.
andels-m?2 pr. ar
Boligafgift 534
Erhvervslejeindtagter 29
Boliglejeindtaegter 77
2014 2015 2016
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets overskud (for afdrag),
gns. kr. pr. andels-m? (sidste 3
ar) -44 16 -17
Gns. kr. pr.
andels-m?
IAndelsvaerdi 14.100
Geeld - omsaetningsaktiver 4.860
Teknisk andelsvaerdi 18.960
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2014 2015 2016
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, labende (gns.
kr. pr. m? 135 157 191
Vedligeholdelse, genopretning
0g renovering (gns. kr. pr. m?) 0 0 0
Vedligehold, i alt (kr. pr. m2) 135 157 191
4. FINANSIELLE FORHOLD
Friveerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige vaerdi) 75%
2014 2015 2016
kr. pr. m? kr. pr. m2 kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m?
(sidste 3 ar) 119 96 97

21

Note
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NOTER

Egenkapital (‘andelenes vaerdi’)
I'henhold til Lov om andelsboligforeninger §5 skal vi oplyse at foreningens formue fegr andre
reserver pa grundlag af de bogfarte veaerdier udger kr. 128.331.575.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til Lov om

andelsboligforeninger § 5, stk. 2, er det tilladt at opskrive ejendommen til en af fglgende
veerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOte 10)........ueiiuuireeieerine e e e, 50.534.154
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom .......u.euereuseeisessseseesee e 180.900.000
3. Kontant ejendomsVaerdi............euuueirueiunerieieiee e s es e 100.000.000

Ejendommen blev den 3. august 2016 vurderet af ejendomsmaegler og valuarfirmaet Wiborg +
Partnere v/Erik Wiborg til en kontant handelspris pa kr. 180.900.000, pr. 30. juni 2016.

| den udstraekning markedsrenter andrer sig eller ejendommenes forhold i ovrigt e&endres, kan
ejendommenes veerdi tilsvarende aendre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fere til en anden
beregning af andelskronen,

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdien som
udlejningsejendom kan herefter opggres saledes:

Bogfart egenkapital for andre reserver 30. juni 2016........ovvveveeneeioeee 128.331.575
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 180.900.000
- Bogfort veerdi af ejendom.............cccvvvunenn. 180.900.000 0
Kursveerdi prioritetsgaeld..........oovvivvnenennnnnn, 43.372.562
Bogfart vaerdi prioritetsgaeld.........c.covvvvnnenn. 42.363.987 -1.008.575
Foreningens formue pr. 30. Juni 2016.......ccvuvn veervmneeeeeeees e 127.323.000

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtagterne opgere sin andel af foreningens

formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifglge andelsbeviset i folgende
brak:

127.323.000 x andelsindskud
2.709.000

Andel af foreningens formue kan opgeres ved at gange indskuddet ifelge andelsbeviset med
47,00, svarende til kr. 14.100 pr. m2. Andelsindskuddet udger kr. 300 pr. m2.

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet) til skattefri
anvendelse (andel). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen, som forholdsmaessigt
kan henfores til de lejligheder, som i perioden fra foreningens stiftelse til udgangen af det
indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan saledes udgere et vaesentligt
skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets balance.

22

Note
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SUPPLERENDE BERETNING

IBDO

DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JULI - 30. JUNI

(ej revideret)
Budget Regnskab

2016/17 2015/16
kr. kr.
Andelsboligafgift........cooiiriiiiiiiiiiis e 4.826.000 4.660.720
Lejeindtaegt, udlejede lejligheder.......uveneeeeninieeesiiiiiinin, 695.000 713.727
Lejeindtaegt, erhvervi.......oiieee oo, 263.000 263.449
Lejeindtaegt, kaelderrum..........ooouviiiniiiiniiiecie e 81.000 79.733
Vaskeriindtaegter M.v.......c..oouiiiiiiie e 100.000 101.196
Lejetab, tomgangsleje 0g varme m.v. ......cocuviveeneenieninnennn -40.000 -68.553
ANdre iINAtaGLET. .. .uivui it 37.000 36.820
Ventelistegebyrer.......ooovviiiiiiiiiiiieee e, 0 10.000
Indtaegter i alt.........uuviiiniiiiiieiiiniii e e e 5.962.000 5.797.092
EJeNdomssKat........oviiiniiniesie i -541.000 -505.833
FOrsikringer.. ... ... .. iumssmsmommim s A B s -120.000 -117.674
Renovation.......... i S e S ra -282.000 -276.139
Vandafgift........... oo v e imaa s g s s e -295.000 -288.822
Elektricitet. ... .. ... e v assmam s e s e s -118.000 -115.701
EJENAOMSSEIVICE wysumsanmissninsnesssen ot iois sasasssss rtirmomns -131.000 -128.055
TrapPevasK. . .....uuiee e i s A D S TR S e -172.000 -171.210
Dvrig renholdelse............ . coememaiim s s foee o oo -12.000 -11.741
Vinterberedskab............ . comumrmmss i s sasesias b e o -22.000 -21.540
Vedligeholdelse, labende.....viiiiiinsivinescivessisesnsnmnsennonn. -1.247.000 -2.174.651
ADMINISEration.........ooovuiiiiiieiie e -223.000 -224.470
Handelsvaerdivurdering..........oooveeiueeiuoniinsieeeee e, -21.000 -20.275
REVISTON. cevireie i R S ST YT R At mn s o -41.000 -40.500
Trykning af regnskab, BDO ........ccuuiiviiienerneeeneeneseeessnn, 0 -3.750
Indberetning af selvangivelse...........ouuuveuuneeneeeeesseinnnn. -1.000 -2.000
AQVOKAL.... ... iiseis s hressonrensenssnssensesssrnensns -11.000 -10.938
Honorar Brunata, varmeregnskab...............ovveeuvvuesieeeeinin -25.000 -24.633
PBS, Datalen, porto 0g gebyrer...........u.eevueeseeeineeeiseennnin, -18.000 -18.450
Telefon-/internetudgifter.........ooovuuvieeevieeeeeeeeeeeeeviin, -8.000 -7.645
Generalforsamling/bestyrelsesmader m.m..........ouvvuvevvneinn... -9.000 -8.883
Telefon- og kontorholdsgodtgerelse bestyrelse..............oo...... -26.000 -25.900
Andre foreningsomkostninger...........c.cocuuviuneeinnereseiiennnnn, -16.000 -15.901
Hensat til indvendig vedligeholdelse...............ooovvevvnvvnerinn., -57.000 -58.563
AFSKIIVIINGEI. .ot -46.000 -46.074
Finansielle indtaegter.........ouvueiuniiuniiieie e 0 2.931
PriOrItEtSIENTer. . .\iie vt e e -1.625.000 -1.538.803
Finansielle omkostninger.............vveviueieeeneeeeiees e, 0 -97.341
Udgifterialt...........oooviiiiiiiii e 5.067.000 5.952.561
ARETS RESULTAT ....cvvviieesieiniiieeieseseeseee e 895.000 -155.469
Afdrag pa prioritetsgald........uuveiiiiiveseeseeseeeeeieen -895.000 -879.442
Nettoresultat............vuveeueiniiniii e e 0 -1.034.911
Andre likviditetspavirkninger
AFSKIIVIINGOI ... eue it e 46.000
Disponibel beholdning, primo..........ccoocvvivviviineiniiieeinn, 156.596
Disponibel beholdning, ultimo................cccovvvveineiinirunnin, 202.596

Budgettet er eksl. laneomkostninger



