BOLIG

administratorerne a/s

A/B VED M@NTEN - BESLUTNINGSREFERAT AF

Ordinaer generalforsamling

Meodet atholdt: 14. september 2015
Sted: 1 beboetlokalet.
Referent: Allan Rigelso

* Nyropsgade 13, 1. * 1602 Kobenhavn V
e TIf.: 33 38 11 11 » Fax: 33 38 11 10

* www.boligadministratorcrne.dk



Mandag den 14. septembet 2015 kl. 19.00 afholdtes ordinzr generalforsamling i A/B Ved
Monten. For generalforsamlingen forela felgende dagsorden:

1)
2)
3)

4)
5)

0)

7)

8)

Valg af dirigent.
Valg af referent.
Bestyrelsens beretning,

Godkendelse af arsregnskab og andelsvaerdi (Bestyrelsen indstillede 1/ en andelsveerdi pa 12.000
kr. pr. n?).

Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering.

Indkomne forslag:

Forslag1 Bestyrelsesmandat til galdspleje.

Forslag 2 Bestyrelsesmandat til disponering af salgssummer ved salg af udlejede lejlig-
heder.

Forslag 3 Vedtzgtsandring vedr. indkaldelse af generalforsamling:

Porslag 4 Tacaderenovering med forhejelse af boligafgift

Forslag 5 Andring af husorden, si to katte pr. lejlighed tillades.

Forslag 6 /ndring af foreningsaftale om tv-signal til en minimums leverance.
Forslag 7 Andring af husordenen; Forbud mod brug af bioethanol- og lignende pejse.
Forslag 8 Understregning af bestyrelsens bemyndigelse, pligt og at sikre overholdelse
af vedtegtens § 10, stk. 3 (Vedligeholdelsespligt).
Forslag 9 Indforelse af et ’foreningstilskud” til udskiftning af vandslugende toiletter.
Forslag 10 Enkelttilladelse til opsatning af en hjornealtan.
Forslag 11 Undersogelse af om der er interesse for en arbejdsgruppe hvis hovedformal
er; at skabe en endnu bedre andelsforening
Godkendelse af budget og eventuel @ndring 1 boligafgift (Bestyrelsen indstillede til uwndret
bolisafiif)
Valg til bestyrelsen, pa valg var:
Niels Juul, formand
Steen E. Petersen, bestyrelsesmedlem - pd valg for en 2 drig periode.
Dirch B. Madsen, bestyrelsesmedlem - pd valg for en 2 drig periode.
Mille Wehnert - pd valg en 1-drig periode.
Ina Christoffersen - pd valg for en 1-drig periode.

FEventuelt.

Ad. 1. Valg af dirigent

Formand Niels Juul bed de fremmedte velkommen. Allan Rigelso fra Boligadministratorerne
A/S - der blev valgt som dirigent - konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig indvarslet
samt beslutningsdygtig, da der pid generalforsamlingen var 56 andelshavere repraesenteret,
heraf 12 ved fuldmagt.
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Ad. 2. Valg af referent

Allan Rigelso blev endvidere valgt som referent.

Ad. 3. Bestyrelsens beretning
Bestyrelsens skriftlige beretning var udsendt sammen med indkaldelsen.

Niels Juul supplerede den skriftlige beretning med felgende:

e Foreningens venteliste vil fremover alene blive opdateret en gang om éret, nemlig
omkring den 15. oktober - for yderligere information blev der henvist til foreningens
hjemmeside http://www.abvm.dk/histotie/ventelister.html.

e En kort status blev givet pa altanprojektet. Projektet behandles hos kommunen. De
har forelpbigt rejst tvivl om dybden pa 5 af de 18 altaner. Foreningens byggetekniske
radgiver forestir kommunikationen med kommunen. Sa snart der foreligger en ende-
lig afgorelse eller andet nyt, vil de involverede blive informeret.

e Kommunen kunne ikke godkende, at ethvervet Amager Fxlledvej 4 blev omdannet til
en decideret gastelejlighed. Det omdannes 1 stedet til "foreningslokalet". Der blev
kort fortalt om den fremtidige forventede brug heraf - sa snart lokalerne star ferdige,
vil retningslinjer og anvendelse blive udmeldt.

Bestyrelsens beretning blev taget til efterretning uden bemzerkninger.

Ad. 4. Godkendelse af arsregnskab og andelsverdi

Allan Rigelso gennemgik foreningens regnskab for 2014/15.

Regnskabet er tilfredsstillende, selvom resultatet blev knap 750.000 kr. datligere end budget-
teret. Baggrunden herfor er alene ekstraordinzre renoveringsarbejder, hvis sammenhang og
baggrund fremgar af beretningen. Likviditeten til finansiering af den ekstraordinzre vedlige-
holdelse vil komme fra salg af lejeboliger. Foreningen havde 2 ledige boliger til salg, som et
blevet skubbet af hensyn til udsigten til den forhojede andelsvardi.

Der er 1 regnskabet udgiftsfort nogle finansielle omkostninger 1 form af gebyrer og omkost-
ninger ved omlagning. Resultatet af bestyrelsens omlaegning af prioritetsgelden, kan ses 1 det
fotbedrede budget for 2015/2016.

Arsrapporten og den af bestyrelsen indstillede zndrede andelskrone pi 40,00 blev enstem-
migt vedtaget. Andelsvardien udger derfor 12.000,00 kr. pr. m>.
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Ad. 5. Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering

Niels Juul redegjorde kort for bestyrelsens planer om de forestaende vedligeholdelsesprojek-
ter 1 ejendommen.

Bestyrelsen har specielt prioriteret en storre renovering af ejendommens facader, et projekt
der blev behandlet som forslag 4.

Ad. 6. Indkomne forslag

Forstag 1 - gaeldsplese

Det blev indstillet til generalforsamlingen, at bestyrelsen gives bemyndigelse til at foretage
gxldspleje - frem til naste ordinare generalforsamling. Hermed menes omlagning af realkre-
dit- og banklidn/kassekredit, safremt det er til skonomisk fordel for foreningen.

Forslaget blev sat til afstemning og blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 2 — Disponering over indtwgter ved salg

Det blev indstillet til generalforsamlingen, at bestyrelsen gives bemyndigelse til at disponere
over den indtegt, der eventuelt kommer ved salg af lejelejligheder og szrforbedringer. Ind-
tegten benyttes til ejendommens vedligeholdelse eller nedbringelse af foreningens gald.

Forslaget blev sat til afstemning og blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 3. Vedtagtsendring vedr. indkaldelse af generalforsamiing:

Bestyrelsen havde fremsat forslag om 2ndring af foreningens vedtegter sidan, at udsendelse
af generalforsamlingsindkaldelse, regnskab, og generalforsamlingsreferat kan ske elektronisk,
med mindre man som andelshaver har anmodet om en papirmodtagelse.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget, men da fremmedet ikke var tilstrekkeligt for en endelig
vedtagelse, skal forslaget genbehandles af en ny generalforsamling. Der vil blive indkaldt til
en ekstraordinaer generalforsamling den 5. oktober 2015.

Forslag 4. Facaderenovering med forbojelse af boligajoift
Som folge af, at ejendommens facade til gaden treenger til vedligeholdelse, havde bestyrelsen
fremsat forslag til gennemforelse af en gennemgribende renovering,

De forskellige aspekter ved projektet blev droftet. Det blev bla. fortalt, at facaderne til
garden ikke traenger i naer si stor grad, som folge af mindre pavirkning af vind, vejr og trafik.
Facadetne til girden er derfor ikke en del af projektet. Det blev endvidere oplyst, at Real
Dania er sogt om tilskud til renovering af reliefferne. Hvis der er kendskab til andre fonde,
der kan soges, kan disse indmeldes til bestyrelsen.
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Projektet inklusiv en komplet udskiftning af reliefferne blev vedtaget med stort flertal.
Projektet til et rammebudget pa kr. 6.425.625,- vil blive igangsat hurtigst muligt.

Projektet vil blive finansieret ved 1 mio. kroner af foreningens likviditet kombineret med et
nyt realkreditlin pa 5,6 mio. kroner - forventeligt et 3 pct. 30 arigt kontantlin med afdrag,

Boligafgiften stiget med 7 pct. pt. 1. januar 2016, og den haves sdledes fra 500 til 535 kroner
pr. kvadratmeter pr. ar.

Forslag 5. Andring af busorden, sa to katte pr. lejlighed tillades.
Emilie Rygaard Rasch havde fremsat forslag om @ndring af foreningens husorden sadan det
ville blive muligt at holde 2 husdyr pr. lejlighed, dog maksimalt 1 hund.

Forslaget blev debatteret flittigt og efterfolgende bragt til afstemning Det blev vedtaget med
stort flertal, hvorfor husordenen detfor nu er @ndret.

Forslag 6. Lndring af foreningsaftale om tv-signal til en minimums leverance.

Tobias Nerbo havde fremsat forslag om at minimere den af foreningen distribuerede TV-
kanalpakke med det formél, at fa4 nedbragt den obligatoriske udgift for alle. Bestyrelsen
oplyste, at de aktuelt var i gang med at underseoge mulighederne for alternativer til den nuvz-

rende losning,

Der var enighed om, at lade bestyrelsen arbejde videre med undersogelserne for senere
fremleggelse af mulighederne, alt med det formal i videst muligt omfang at sikre en mindre

grundpakke og en deraf mere individuel losning,

Forslag 7. Aindring af husordenen; Forbud mod brug af bioethanol- og lignende pejse.

Tobias Nerbo havde fremsat forslag om forbud mod bioethanol- og lignende pejse. Der var
en lengere droftelse, omhandlende brandfare, frygt for at et sddan forbud senere ville kunne
komme til at omfatte olielamper og lignende samt alternative forslag til at demme op for
faren, eksempelvis ved installation af rogalarmer 1 opgangene.

Forslaget blev ikke vedtaget, da kun 8 stemte for.

Forslag 8. Understregning af bestyrelsens bemyndigelse #l at forestd andelshaveres vedligeholdelsesforpligtelse
Tobias Norbo havde fremsat forslag om, at generalforsamlingen skulle indskzrpe at bestyrel-
sen hurtigere skulle gribe til anvendelse af vedtzgternes bestemmelse om, at bestyrelsen pa
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andelshavers vegne skal forestd andelshavers vedligeholdelsesforpligtelse nar andelshaver ikke

gor det selv.

Forslaget tog afsxt 1 et konkret tilfzlde, hvilket 1 den fremlagte form gjorde det uegnet for
behandling, dels fordi personsager ikke er egnet for droftelse pa en generalforsamling og dels
fordi sagen ikke var belyst fra alle sider.

Der var enighed om, at et sadan forslag kun ville vaere egnet til behandling, hvis det var mere
konkret og saledes indeholdte forslag til endring af vedtagt, f.eks. i form af terminer eller
andet. Porslaget kom derfor ikke til afstemning;

Vorsiag 9 Indforelse af et “foreningstilskud” til ndskiftning af vandslugende toiletter.

Tobias Nerbo havde fremsat forslag om, at foreningen skulle udbetale et tiskud til udskift-
ning af toiletter med sterre skyl, 1 form af forste ars gennemsnitlige forventede vandbespa-
relse pr. beboer 1 lejligheden.

Der var en lengere debat, hvor nogle gav udtryk for, at det ikke var fair over for de mange
andelshavere, der allerede selv har forestiet en udskiftning, ligesom der blev udtrykt skepsis
over udgifterne forbundet med tilskuddets administration og handtering (besigtigelse, gen-

nemgang etc.).

Forslaget blev ikke vedtaget da kun 1 stemte for.

Forslag 10. Ansogning om tilladelse 11/ opsatning af en hjornealtan.

Helene Kizr og Frederik Rygaard Svare havde fremsat forslag om at generalforsamlingen
tillod en =ndring af deres planlagte altan, til en "hjornealtan”, sidan de selv atholdte samtlige
de ekstraomkostninger som behandling og opsztning ville udlese.

Efter en droftelse kom forslaget til afstemning. 14 stemte for mens 16 stemte imod. Herud-
over havde bestyrelsen 7 fuldmagter hvoraf 1 stemte for og resten imod. Forslaget blev
derfor ikke vedtaget, og der blev derfor ikke givet tilladelse til en hjornealtan.

Forslag 11. Undersogelse af om der er interesse for en arbejdsgruppe hvis hovedformal er; “En endnu bedre

andelsforening?”

Frederik Rygaard Svare havde fremsat forslag om nedsattelse af et udvalg, med det formal, at
dette skulle fremkomme med forslag til hvordan foreningen kan blive endnu bedre, f.eks. pa
det sociale omrade, pid omrider indenfor klima og miljo m.v.
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Enkelte gav udtryk for, at sidanne tanker og tiltag altid har varet velkomne. Har man en god
ide, f.cks. til aftholdelse af en fest eller andet, har man altid haft mulighed for at fa den fort ud

1 livet.

Foruden Frederik selv meldte alene Kasper Nordborg Kizr sig ind 1 udvalget. De gav udtryk
for, at udvalget da nok var lige Iidt for lille, og de habede at nogle efterfolgende vil kontakte
dem med henblik pa deltagelse. Safremt der kommer drift 1 udvalget, vil udvalgets forslag
blive fremlagt for en fremtidig generalforsamling alternativt bestyrelsen.

Ad. 7. Godkendelse af budget og eventuel &ndring i boligafgift

Budgettet for 2014/15 blev kort gennemgiet. Budgettet tog udgangspunkt i en uzndret
boligafgift.

Pi grund af diverse budgetforbedringer, primart omlaggelse af foreningens lan, er der i
budgettet ca. 200.000 kr. mere til almindelig lobende vedligeholdelse end der var 1 budgettet
for sidste ar.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad. 8. Valg af bestyrelse

Formand Niels Juul var pi valg for en 1-drig periode og blev genvalgt. Bestyrelsesmedlem-
merne Dirch B. Madsen og Steen L. Petersen blev begge genvalgt for en 2-arig periode, mens
Mille Wehnert og Tobias Nerbo blev hhv. gen- og nyvalgt som suppleanter for en 1-drig
periode. Alle blev valgt med applaus.

Valget af bestyrelsen resulterede saledes 1 felgende bestyrelsessammensatning:

Pa valg
Formand Niels Juul 2016
Bestyrelsesmedlem Steen E. Petersen 2017
Bestyrelsesmedlem Henrik Pagel 2016
Bestyrelsesmedlem Iwan Christoffersen 2016
Bestyrelsesmedlem Dirch B. Madsen 2017
1. suppleant Mille Wehnert 2016
2. suppleant Tobias Nerbo 2016
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Ad. 9. Eventuelt

Under eventuelt orienterede Henrik Pagel pa opfordring om de undersogelser, det har varet
gjort af de problemer nogle har oplevet med udfald i deres internetforbindelse. Undersogel-
sen har afdakket at tildelingen af IP-adresser formentlig er en del af forklatingen. Fremover
vil hver enkelt lejlighed derfor kun f4 tildelt 1 IP-adtesse. Hvis man hat behov for flere, skal
man have en router - hvilket mange allerede har. For #ndtingen gennemfotes vil der blive
udsendt information herom. Hvis man har behov for hjzlp kan Novomatrix og Hentik Pagel
som altid kontaktes.

Herefter blev generalforsamlingen havet, den sluttede k. ca. 22.10.

—--000000000---

Kegbenhavn, den 16. september 2015 /
?

—

Ni’cls J'7(l, formand

Kgbenhavn, den )3 september 2015

All 1oClso, ditigent
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