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Mandag den 15. september 2014 kl. 19.00 afholdtes ordinar generalforsamling i A/B Ved
Menten. For generalforsamlingen forela folgende dagsorden:

D
2)
3)
7)
5)
6)

7)

8)

9)

Valg af dirigent.

Valg af referent.

Bestyrelsens beretning,

Godkendelse af arsregnskab og andelsvardi (Bestyrelsen indstiller il uandret andelsverdy).
Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering,

Indkomne forslag:

Forsiag 1 - Galdspleje:

Det indstilles til generalforsamlingen, at bestyrelsen gives bemyndigelse til at foretage
gzldspleje - frem til naste ordinzre generalforsamling, Hermed menes omlzgning af te-
alkredit- og banklin /kassekredit, safremt det er til skonomisk fordel for foreningen.
Forslag 2- Disponering af ekstraordinere udgifter:

Det indstilles til generalforsamlingen, at bestyrelsen gives bemyndigelse til at disponere
over den indtzgt, der eventuelt kommer ind ved salg af lejelejligheder og szrforbedringer.
Indtzgten benyttes til ejendommens vedligeholdelse eller nedbtingelse af foreningens
gzld.

Forsiag 3. Forsiag 11l ny husorden.

Det indstilles til generalforsamlingen, at vedlagte forslag til en opdatering af vores husor-
den godkendes. Hvis der kan opnas flertal for den nye husorden, skal den forlegges lejer-
ne inden ikrafttreden. Husorden er vedlagt, se i ovrigt bestyrelsens beretning.

Forslag 4. Forsiag til busorden vedrorende altaner.

I forbindelse med den kommende etablering af altaner stiller vi et forslag til en tilfojelse
til den tlrettede husorden. Det vedrorer specifikt punktet omkring "Altan", og det fore-
slis, at genbruge retningslinjen om stej og lugtgener som den stir under punktet "Garden
og forhaver". Vi forslar, at der er de samme retningslinjer ved brug af altanerne, som vi
kender det fra brug af girden hvad angir stej og lugt. Vi foreslar derfor, at nedenstiende
tilfojes afsnittet omkring "Altan" i den version af husordenen som bestyrelsen har frem-
sendt sammen med indkaldelsen til 4rets generalforsamling,

"Stoj og lugtgener skal holdes p4 et minimum og indenfor tidsrummet kL. 08.00 - 22.00."
Cathy & Tobias (Ved Stadsgraven 1, 1tv)

Forslag 5. Etablering af en gasteleglighed.

Det indstilles til generalforsamlingen, at bestyrelsen fir bemyndigelse til at etablere en gee-
stelejlighed 1 lejemalet 177-4002, Ved Stadsgraven 1, st. tv. (tidligere Amagerfzlledvej 4
st.).

Godkendelse af budget og eventuel @ndring i boligafgift (Bestyrelsen indstiller 4l uandret
boligafeit)

Valg til bestyrelsen, pé valg var:

Niels Juul, formand

Henrik Pagel, bestyrelsesmedlem

Iwan Christoffersen, bestyrelsesmedlem

Mille Wehnert, suppleant

Ina Christoffersen, suppleant

Eventuelt.
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Ad. 1. Valg af dirigent

Formand Niels Juul bed de fremmedte velkommen. Allan Rigelso fra Boligadministratorerne
A/S - der blev valgt som ditigent - konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig indvarslet
samt beslutningsdygtig, da der pa generalforsamlingen var 57 andelshavere reprasenteret,
heraf 14 ved fuldmagt.

Ad. 2. Valg af referent

Allan Rigelsp blev endvidete valgt som referent.

Ad. 3. Bestyrelsens beretning

Bestyrelsens skriftlige beretning var udsendt sammen med indkaldelsen.

Niels Juul supplerede den skriftlige beretning med folgende:

Indledningsvis opfordredes szlgende andelshavere til at have en mere realistisk hold-
ning til den vurderingsrapport med fejl- og mangler, og de vardianszttelser, som op-
gotes i forbindelse med en andelsoverdragelse. Bestyrelsen oplever fra tid til anden
tovtrzkkerier mellem szlger/vurderingsmand/bestyrelse om de fradrag der noteres.
Ofte er det ganske fa tusinde eller hundrede kronet, som er forskellen mellem, at have
en god eller darlig oplevelse af vurderingen/overdragelsen i forhold til den samlede
handelspris. Der opfordredes til, at forholde dette til de ovrige omkostninger, der et
ved at flytte, samt vaerditilvaksten i ejendommen, konkret stigningen i den indstillede
andelsvaerdi. Ofte brugere szlgere argumentet: “sédan var det gg5i da jeg overfog lejlighe-
der”’, underforstiet at der si ikke skal ske udbedring. Det er nogen gange en god evel-
se, som szlger, at forsoge at sztte sig 1 kobers sted og stille sig selv sporgsmalet: 7 17/
Jeg sely vaere tilfreds, hyis den pitalte fejl- eller mangel ikke udbedres eller okonomisk kompenseres?’.
Mest udstillet bliver det nér andelshavere bytter lejlighed ~ altsi bade optrzder som
slger og keber. Nogle gange er det desvaerre ganske tydeligt, at man som szlger har
en “guldklump”, hvor man gennem 4r og dag ikke selv har bemazrket Avor nedslidt lej-
ligheden er blevet. Hvorimod det er ganske nemt for szlgeren, nir denne omvendt
optreder som kober, at se alle de fejl og mangler, der er i den lejlighed, der byttes til —
her forventes det som det naturligste i verden, at der sker en udbedring, Bestyrelsen
og vurderingsmand har altid bestrabt sig pa, at vurderingerne foretages ens, og 1 ovet-
ensstemmelse med lovgivningen, samt de endringer der lobende sker via Bygningsreg-
lementet.

Ejendommen har i det forgangne 4r desvzerre haft ubudne gaster, for forste gang i de
15 ar ¢jendommen har veret en andelsboligforening. Det er beskrevet og omtalt i de
mails, som er blevet sendt ud umiddelbart efter hzndelserne. Opfordringen fra den
skriftlige beretning blev gentaget:

— Alle beboere ber medvirke til en generel kriminalpraventiv opmarksomhed.
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= Hold altid alle fzllesdore og -vinduer lukkede og afliste.

= Luk ikke uvedkommende ind i opgangene og girden, f.eks. via dertelefonerne.
Der har varet gennemfort et forseg med at f opbakning til Det Kriminalpraventive
Rad og Tryg Fondens Nabo Hjzlp ordning, men det lykkedes tilsyneladende ikke at f
ret mange med. Bestyrelsesmedlem Henrik Pagel arbejder pi oprettelse af en Face-
bookgruppe for beboerne — om den ogsé kan bruges kriminalpraventivt, vil der blive
fulgt op pa.

° I august har bestyrelsen via mail og brev udsendt opkravninger og blanketter til bytte-
og ventelisterne. Sidste frist for indbetaling til den eksterne venteliste udleb torsdag
den 18. september 2014.

® Alle bedes venligst huske, at give bestyrelsen besked hvis man far en ny mailadresse.

 Der henvistes til hindvarkerfradraget pa 15.000 k. (bolig/jobordningen), der alene er
geeldende 12014

® Der blev givet en kort status pé altansagen, der er stadig mange lose ender. Udvalget
arbejder videre.

Efter en kort sporgerunde og lidt debat blev beretningen taget til efterretning,

Ad. 4. Godkendelse af arsregnskab og andelsvardi
Allan Rigelso gennemgik foreningens regnskab for 2013/14.

Regnskabet er tilfredsstillende, selvom resultatet blev knap 1,2 mio. under budget. Diffeten-
cen bestir nemlig overordnet set af 2 bevidste og kendte valg, nemlig 1, at der er gennemfort
for ca. 500.000 kr. mere vedligeholdelse af ejendommen end budgetteret, samt 2; kurstab og
omkostninger ved omlaegning af lan, der vil give foreningen en storre vdelsesbesparelse i
arene frem. Den primere del af vedligeholdelsen har varet storre VVS-atbejder vedrorende
kloak og udskiftning af faldstammer.

Netop 1 forlengelse af udgifterne til VVS, blev der spurgt 6, om der hjemhentes kontroltl-
bud ved stotre VVS-arbejder - bestyrelsen oplyste, at de konstant har fokus pi priser og
lobende evaluerer foreningens leveranderer. Bestyrelsen har stor glede af den VVS-
installator, der er tilknyttet ejendommen, det et bestyrelsens opfattelse, at de far fuld valuta
for de penge, det betales, gennem rimelige priser, hej kvalitet og god service.

Der henvises i gvrigt til den skriftlige beretning for en prasentation af foreningens regnskab.

Arsrapporten og den af bestyrelsen indstillede zndrede andelskrone pa 33,33 blev enstem-
migt vedtaget. Andelsverdien udger derfor 10.000,00 kr. pr. m?2.

Ad. 5. Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering

Niels Juul redegjorde for, at bestyrelsen ikke har planer om sterre vedligeholdelsesprojekter i
indevarende regnskabsir.
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Bestyrelsen finder ikke, at der aktuelt er behov for ekstraotrdinzere budgethenleggelser til
ejendommens vedligeholdelse. Bestyrelsen anmoder om opretholdelse af mandat il brug af
indtagter ved salg af tidligere udlejede boliger, pa ekstraordinzr vedligeholdelse.

Bestyrelsen har opstillet folgende onsker til fremtidig vedligeholdelse:

Nye trzeer — beplantning i forhaver til erstatning af dem, som blev fzldet i 2013,
Fortsat isolering af ventiler og ror.

Renovering af kekkentrapper i den lave del af ejendommen.

Udskiftning af lamper i opgangence i den hoje del af ejendommen - strembesparelse.
Repatration af terrazzo gulv i opgangene AF 4, VS 1 og VM 19.

Repatation af kzldertrappe til ethvervslejemal.

Renovering af erhvervslejemal — alternativ etablering af gzstelejlighed (se nedenfor).
® Renovering af badevarelse hos en lejer.

Ad. 6. Indkomne forslag

Forslag 1 - gldspleje

Det blev indstillet til generalforsamlingen, at bestyrelsen gives bemyndigelse til at foretage
gzldspleje - frem til nzste ordinzre generalforsamling. Hermed menes omlagning af realkre-
dit- og banklin/kassekredit, sifremt det er til okonomisk fordel for foreningen.

Forslaget blev sat il afstemning og blev enstemmigt vedtaget.

Forsiag 2 — Disponering over indtagter ved salg

Det blev indstillet til generalforsamlingen, at bestytelsen gives bemyndigelse til at disponere
over den indtegt, der eventuelt kommer ved salg af lejelejligheder og serforbedringer. Ind-
taegten benyttes til ejendommens vedligeholdelse eller nedbringelse af foreningens gzld.

Forslaget blev sat til afstemning og blev enstemmigt vedtaget.

Forsiag 3. Forslag til ny husorden.

Bestyrelsen havde fremsat forslag om en opdateret husorden. Husordenen blev droftet,
herunder blev det besluttet, at 2ndre bestemmelsen omkring stoj 1 girden, si den i tidstum
sidestilledes stej 1 lejlighederne (kl. 22.00 zndredes fredag/lordag til kl. 23.00). Udover denne
mindre rettelse blev husordenen godkendt enstemmigt.

Den nye husorden skal forlegges lejerne forinden den er geldende for hele ejendommen.

Nir endelig godkendelse foreligger udsendes den ny husorden pr. mail, lagges pé foreningens
hjemmeside samt ved opslag i udhzngsskabet.
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Forslag 4. Forslag til husorden vedrorende altaner.

Som tilfeldet med at stoj i girden blev sidestillet med stoj i lejlighederne fremsatte Cathy &
Tobias (fra Ved Stadsgraven 1) forslag om, at indsztte samme stojbestemmelse 1 afsnittet
vedrerende altaner.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget, for at sikre en kontinuitet i bestemmelserne og for at
sikre mod enhver misforstéelse.

Forslag 5. Etablering af en geestelejlighed.

Bestyrelsen stillede forslag om at etablere en gastelejlighed i lejemilet 177-4002, Ved Stads-
graven 1, st. tv. (tidligere Amagerfzlledvej 4 st.). Der blev kot redegjort for erhvervslejerens
udsattelse, der var endt i Hojesteret, hvor foreningen afslutningsvist fik medhold.

Bestyrelsens motivation og beskrivelse af projekt fremgir af bestyrelsens beretning. Der var
en del debat om forslaget, der tidligere har varet dreftet ud fra en idé om at omdanne et
hvervslejemaélene til boliger. Det er ikke en idé, der er skrinlagt, faktisk er bestyrelsens forslag
integreret med netop den idé, da ethvervslejemalet tznkes omdannet sadan, det sammen med
naboethvervet pi et senere tidspunkt eventuelt kan integreres til én bolig. Det nu ledige
erhvervslejemal kan umiddelbart ikke, alene omdannes til en selvstzendig bolig, da der ikke er
et kokken.

Der var ikke indhentet tilbud pa omdannelsen, men det blev fremhavet, at det vil blive en
bekostelig affere grundet den eksisterende tilstand af lejemilet. Det blev endvidere meddelt,
at det bestemt ikke forventes, at indtzgterne ved udleje af gastelejligheden star mal med den
tabte erhvervsleje.

Forslaget blev vedtaget med kun 3 stemmer imod. Bestyrelsen kan derfor lade gastelejlighe-
den etablere. Bestyrelsen udsender midlertidige retningslinjer omkring udleje, vilkar og pftis
hvis gastelejligheden er klar til brug inden naste generalforsamling, ellers vil de blive fremlagt
for behandling pa nzste ars genetalforsamlingen.

Ad. 7. Godkendelse af budget og eventuel ndring i boligafgift

Budgettet for 2014/15 blev kort.gennemgﬁet. Budgettet tog udgangspunkt i en umndret
boligafgift, og uden erhvervslejeindtegt for ethvervslejemalet jf. forslag 5. Budgettet blev
enstemmigt vedtaget.

Ad. 8. Valg af bestyrelse

Formand Niels Juul var pa valg for en 1-drig periode og blev genvalgt. Bestyrelsesmedlem-
merne Henrik Pagel og Twan Christoffersen blev begge genvalgt for en 2-arig periode, mens
Mille Wehnert og Ina Christoffersen begge blev genvalgt som suppleanter for en 1-ang
petiode. Alle blev genvalgt med applaus.
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Valget af bestyrelsen resulterede siledes i felgende bestyrelsessammensatning:

Pi.valy
Formand Niels Juul 2015
Bestyrelsesmedlem Steen E. Petersen 2015
Bestyrelsesmedlem Henrik Pagel 2016
Bestyrelsesmedlem Iwan Christoffersen 2016
Bestyrelsesmedlem Dirch B. Madsen 2015
1. suppleant Mille Wehnert 2015
2. suppleant Ina Christoffersen 2015

Ad. 9. Eventuelt
Under eventuelt blev felgende behandlet:

® Dect blev accepteret, at bestyrelsen skubber varmeanlzggets opstart, der ellers efter
planen skulle opstartes netop 15. september.

® DBestyrelsen blev opfordret til, at overveje en begyndende digitalisering af foreningens
korrespondance, bl.a. ved udsendelsc af regnskab, indkaldelse til og referat af general-
forsamling etc. Det kraever en 2ndring af foreningens vedtzgter. Bestyrelsen vil arbej-
de videre med ideen.

¢ Det blev meddelt, at arealet pi hjornet Ved Stadsgraven og Amagerfrlledvej, foran
det nu tomme erhvervslejemdl, ifelge politiet har status som fortov, hvotfor der ikke
ma "patkeres" der. En andelshaver oplyste, at han havde fiet en bode, fordi han havde
haft sin bil holdende der i 10 minutter.

Herefter blev generalforsamlingen havet, den sluttede kl. ca. 21.00.
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Niels Juul, formand
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Kebenhavn, den % 2014

Allan Rigelse, ditigent
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