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BESTYRELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2013/14 for A/B Ved Mgnten.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, 08 § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. juni 2014 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2013 - 30. juni 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 25. august 2014
F 7 _ / F/

~—Steen E Petersen Henrik Pagel

Iwan Christoffersen Dirch B. Madsen

—&_—_‘--_-"h

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i A/B Ved Menten skal vi hermed erklaere, at vi har forestaet administrationen af
foreningen i regnskabsaret 2013/14. Ud fra vores administration og foring af bogholderi for foreningen
er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i
regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2014.

Kabenhavn, den 25. august 2014

Allan Rigelsg
Boligadministratorerne A/S
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKL/ERINGER
Til andelshaverne i A/B Ved Mgnten

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Ved Manten for regnskabsaret 1. juli 2013 - 30. juni 2014, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabslovens bestemmelser, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8,
og foreningens vedtaegter.

Ledelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Foreningens ledelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabslovens  bestemmelser, Lov om
andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2014 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2013 - 30. juni 2014 efter arsregnskabsloven, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk.
2 og 8, og foreningens vedtagter.

Supplerende oplysning vedrarende forst3else af revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgarelsen. Disse budgettal og den supplerende beretning pa side 23 har,

som det ogsa fremgar af resultatopgerelsen 0g den supplerende beretning, ikke vaeret underlagt
revision.
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DEN UAFH/ANGIGE REVISORS ERKLARINGER

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 25. august 2014

/Statsautoriseret revisor
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HOVED- OG NOGLETAL

Negletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi, og er primart udregnet pa baggrund af
arealer. | A/B Ved Manten anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de arealbaserede
nggletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den enkelte

andelshaver. Ejendommens areal udger ifelge BBR-

oplysninger felgende:

Ejendom Antal
LTl LS TR Lo e L o S 112
Udliejede Teylioeder e s wesms im0 s amamp s semese sy o e e 18
e LT e L O T 12
Keelderlejemal, fremgar ikke szerskilt af BBR-oplysningermne..........cocvvevneenn..., 22
164
T B T 00 10000 0 00w s st 5 R S S SRS
kr. pr. m?
Nogletal andel
Offentlig ejendomsvUrdering .. ......ovei i e 11.244
ValUAIVUIAEIING ..o e, 16.865
Anskaffelsessum (KOSEPIIS) ...u .o e 5.682
Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver.............ovviveeeeeiiiiinins, 4.494
Foreslaet andelsVaerdi..........coooovniiiiiiiiiie e 10.000
Reserver uden for andelsvaerdi... ..o 2.136
Boligafgift i gennemsnit pr. m2 andelsbolig. .. ... ...oouvenie i
Boliglejeindtaegt i gennemsnit pr. m2 udlejet bolig........ocuuuveneeeveieesei e
Erhvervslejeindtaegt i gennemsnit pr. M2 erhVerv......oo.oe oo
Omkostninger m.v. i %
VedligeholdelsesomKOStninger. oot it
VT TG0 DTS RIRIINTEN: - 55005505 580540 oo o i s s e 9 B R
LT e o1 = 1= o o
BT TR s w0 TS 0 01 o s o 5 A S S S e
Boligafgift i % af samlede ejendomsindtaegter........ooouveieeeeee e
UDVIKLING | HOVEDTAL
2013/14  2012/13  2011/12  2010/11
Udviklingen i boligafgift og andelskrone
Boligafgift (2009/10 = index 100).......... 100,00 100,00 100,00 100,00
Antal resterende lejelejligheder........... 18,00 18,00 22,00 25,00
Andelskrone . s s 33,33 26,00 26,00 26,79
Vedtaget pa generalforsamlingen.......... 26,00 26,00 26,00

Areal m?

8.894,00
1.433,00
673,00
394,00
11.394,00

4.127,00

kr. pr. m?
total

8.777
13.165
4.435

kr./m?

500
521
438

22%
29%
34%
15%
100%

78%

2009/10

100,00
26,00
27,97
26,00
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende Ved Menten 11-19,
Amagerfzelledvej 4-8 og Ved Stadsgraven 1-9, 2300 Kebenhavn S.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Foreningen har i regnskabsaret omlagt en del af belaningen i ejendommen, hvilket har bevirket at der

er realiseret kurstab og omkostninger i forbindelse med omlagningen pa tkr. 770, som har pavirket
arets resultat negativ.

Ares resultat anses under hensyntagen til ovenstaende for tilfredsstillende.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Beregning af andelskronen er sket p& baggrund af reglerne i Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber. Beregningen kan enten tage udgangspunkt i anskaffelsesprisen, handelsvardien som
udlejningsejendom (valuarvurdering) eller kontant ejendomsvaerdi. | den udstraekning markedsrenter
eendrer sig eller ejendommens gvrige forhold i gvrigt endres, kan ejendommens vaerdi tilsvarende
andre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden valuar, eller revurdering af den offentlige
ejendomsvurdering fare til en anden beregning af andelskronen.

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
foreningens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Ved Menten for 2013/14 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, Lov om andelsboligforeninger § 5,

stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtasgter. Som folge af foreningens karakter er der dog
foretaget tilpasninger i opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for

regnskabsperioden, og vise om den budgetterede 0g hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstraekkelig.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt beslutninger
truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage hensaettelser til imedegaelse af
veerdiforringelse af foreningens ejendom og til udferelse af fremtidige vedligeholdelses- og
forbedringsarbejder. Disse hensattelser fremgar af en saerskilt post i balancen under "Andre reserver”
og medregnes ikke ved opgerelsen af andelskronen. Praesentationen af disse hensaettelser er en
afvigelse fra bestemmelserne i Arsregnskabsloven.

/ndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er andret pa falgende omrader:

e Indregning af avance ved salg af udlejede lejligheder indregnes direkte pa egenkapitalen. Tidligere
blev indtaegten indregnet i resultatopgerelsen.

/Andringerne er foretaget for at nogleoplysningerne i note 21 kan vises i overensstemmelse med
Bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013 fra Ministeriet for By, Bolig- og Landdistrikter.

Sammenligningstal vedrarende praksisaendringerne er tilrettet for sidste ar.

Den akkumulerede virkning af praksisaendringen udger en mindre indtaegt i sammenligningstallene for

sidste ar pa tkr. 2.725. Andringen har ingen pavirkning pa egenkapitalen hverken sidste ar eller dette
ar.

Bortset fra ovenstaende er arsrapporten udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPG@RE!LSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa& den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at daskke omkostningerne i forbindelse med de gennemforte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

lkke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indteegtsfores i takt med administrators
modtagelse af oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke ngdvendigvis fuldt
ud periodiseret i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Omkostninger

Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-

afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

lkke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrgrende efterfolgende

regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgrasns-
ningsposter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henferes til posteringer direkte p& egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdianseettes ved forste indregning til
kostpris.

Ved efterfglgende indregninger vaerdiansaettes foreningens ejendom til dagsveerdi pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fares direkte pa foreningens egenkapital pa en sarskilt
opskrivningshenlaeggelse. Dagsveerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbagefares i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfaelde hvor dagsveerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Andre materielle anlaegsaktiver vaerdiansattes til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi.

Brugstid Restvaerdi

Andre anlaeg, IT-netveerk, driftsmateriel og inventar.......... 10 ar 0%
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrukkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender veerdiansaettes til nominel vaerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse
af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfalgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsveaerdi (”Reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfert resultat” indeholder akkumuleret resultat og tillaegsveerdi ved nyudstedelse af andele.

Under “Andre reserver” indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imedegaelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning.

Geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den fulde restgald er anfert som

langfristet gaeld, uanset at en del af geelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Geeld i gvrigt veerdiansaettes til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Foreningens vedtaegter bestemmer, at der til enhver tid skal vaere et lejemal udlejet til et ikke-
medlem. Derved opretholdes den skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at
der udlgses ejendomsavanceskat. Der indregnes derfor ikke hensaettelse til udskudt skat som falge

heraf. Der indregnes ligeledes ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af skattemaessigt underskud til
fremfarsel.

PVRIGE NOTER

Nagleoplysninger

I henhold til Bekendtggrelse nr. 1539 af 16. december 2013 fra Ministeriet for By, Bolig- og
Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger, skal der ifalge 8§ 3 afgives en rackke
negleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 21, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgarelsen, og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens skonomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold. Negletallene i noten indgar som en del af "Nogleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kabere af en andel i foreningen.

Andelskroneopggarelse

Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i Lov om
andelsboligforeninger samt foreningens vedtaegter § 20.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 20, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er geeldende.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

(ej revideret)

Regnskab Regnskab Budget
Note 2013/14 2012/13 2013/14
kr. tkr. tkr.
Andelsboligafgift.................coooinii i 4.450.565 4.379 4.434
Lejeindtaegter...........o.cooooviiiieii 1 1.021.946 1.104 1.012
Andre indtaegter..............ooovoiii 2 207.025 203 194
L1 RAR: S gy = R I i p————————— 5.679.536 5.686 5.640
Ejendomsskat og forsikringer....................... 3 -568.382 -536 -560
T L T ————————————— 4 -704.937 -669 -680
Renholdelse/gardmandslen.......................... 5 -339.543 -374 -398
Vedligeholdelse, labende............................ 6 -1.541.897 -2.182 -1.044
Foreningsomkostninger............................... ¥4 -428.468 -381 -396
AESHITVOTGEN 45 m coa Hss D b mmasmai st i 10 -33.735 -34 -34
Hensat til indvendig vedligeholdelse.............. 17 -61.618 -68 -59
Underskud pa internetregnskab .................... 14 0 -335 0
OMKOSTNINGER T ALT ..., 3.678.580 4.579 3.171
RESULTAT AF ORDINAERDRIFT .........coovvon . 2.000.956 1.107 2.469
Finansielle indtaegter.............ooovvevne . 8 23.145 3 3
Prioritetsrenter..................cooeeeniniinni 16 -1.639.187 -1.902 -1.640
Finansielle omkostninger............................ 9 -772.315 -2 0
FINANSIELLE POSTER, NETTO...................... -2.388.357 -1.901 -1.637
RESULTAT FOR SKAT ... -387.401 -794 832
Skat af arets resultat..............cocooevvviivnnn... 0 0 0
ARETS RESULTAT. ...oooviiiieeeeee -387.401 -794 832
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Afdrag pa prioritetsgald...............oeeeeviiil 1.054.007 688 832
Anvendt af tidligere ars overskud.................. -1.441.408 -1.482 0

LALT snuzinniinsiis smmmmons mmmmmemnsssonsss s -387.401 -794 832
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER Note
Grinde og bysninger e imsiimiis e e . 10
T U 10
Driftsmateriel, Vaskeri...........oouveeeoeeieeee e 10
B = o e 10

lgangveerende altanprojekt
Materielle anlaegsaktiver

ANLAEGSAKTIVER. ..ot
Tilgodehavende boligafgift og leje
FOrsikringssager........ooovuiniuiiie e

Tilgodehavende, saerforbedring ved lejelejlighed...................

Periodeafgraensningsposter.........oouueueie e 11
Varmeregnskab..........oooi i 12
Antenneregnskab...........ooooiiiiiiiii 13
Internetregnskab..........oooooviiii i 14

Kasse- og girobeholdninger
Indestaende i bank.

2014
kr.

149.633.928
199.827
66.440
99.805
81.938
150.081.938

150.081.938

36.802
83.242
380.170
31.963
147.774
19.672
38.334
737.957

8.582

0

8.582
746.539

150.828.477

12

2013
tkr.

114.542
258

78

122

0
115.000

115.000

1

82
380
31
163
18
52
727

4
1.656
1.660
2.387

117.387
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BALANCE 30. JUNI
PASSIVER

ANOElEKARTEAL . cuvvarsyoms e e wammemmmm o o
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Overfort resultat

Kassekredit Arbejdernes Landsbank (maks. kr. 1.000.000)
Mellemregning, andelshavere ved S e s s aimeinis
Skyldige omkostninger..............oooeve i

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Negleoplysninger

Andelskroneberegning

Note

15

16
17

18

19

20

21

22

13

2014 2013

kr. tkr.
2.668.200 2.668
99.099.774 64.008
-10.659.670 5.271
91.108.304 71.947
19.001.148 3.458
110.109,452 75.405
38.467.149 39.521
493.523 448
1.219.404 1.242
40.180.077 41.210
429.178 0

0 691

109.770 81
538.948 772
40.719.025 41,982
150.828.477 117.387



IBDO

NOTER

Lejeindtaegter
Lejeindtasgt, ud

Lejeindtagt, erhverv

Andre indteegte

Lejeindtaegt, kaelderrum
Vaskeriindtaegter m.v
Ventelistegebyrer
Andre indtaegter

Ejendomsskat o
Ejendomsskat...
Forsikringer .....

lejede lejligheder...........o.oooovieeeiviniiinii,

r

................................................

g forsikringer

Forbrugsafgifter

Renovation......

Renholdelse/gardmandslen
EJendomsservice ... ..o

2013/14
kr.

746.147
294.882
-19.083

1.021.946

80.229
99.766

6.500
20.530

207.025

446.582
121.800

568.382

272.755
308.368
123.814

704,937

124.545
182.775
14.415
17.808

339.543

2012/13
tkr.

854
330
-80

1.104

74
104

19

203

419
117

536

247
317
105

669

122
168
26
58

374

14

Note



IBDO

NOTER

Vedligeholdelse, lazbende
Blikkenslager

.................................................................

Kloakarbejde
Fzelleshus

Skadedyrsbekaempelse
Container

Foreningsomkostninger
Administration

.....................................................................

Generalforsamling/bestyrelsesmader m.m...........................
Telefon- og kontorholdsgodtgarelse bestyrelse
Bestyrelseshonorar.

2013/14
kr.

1.014.557
98.146
67.711

102.157
27.226
2.734
18.331
2.533
0
39:011
18.750
1.991
0
25.278
13.781
10.292
3.001
173
52.418
28.558
11.884
4.371
2.494

1.541.897

209.541
13.750
38.750

3.750
3.750
16.030
38.089
10.171
5.607
3.981
5.354
23.257
5.882
22.400
19.600
703
7.492
361

428.468

2012/13
tkr.

1.340
86
98
70

158
108
22
9
16
30
0
155
2
24
51

-
CO0O0OO0OWwWoo

2.182

206
13
38

36
12

20
13

—
[ == B oo B e QRN N o

381

15

Note



BDO

NOTER

Finansielle indtagter
Pengeinstitutter

Finansielle omkostninger
Pengeinstitutter

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. juli 2013 ..............
Kostpris 30. juni 2014..........

Opskrivninger 1. juli 2013.......
Arets opskrivninger ...............
Opskrivninger 30. juni 2014...

Afskrivninger 1. juli 2013........
Arets afskrivninger ...............
Afskrivninger 30. juni 2014....

Regnskabsmaessig vaerdi 30.
Jumi 2014, cicoviniiianmunnnmencens

Periodeafgraensningsposter

Grunde og
bygninger

50.534.154
50.534.154

64.007.787

35.091.987
99.099.774

0
0
0

149.633.928

2013/14
kr.

22.914

........................................................ 231

23.145

........................................................... 2.595

769.720

772.315

Driftsmateriel It-netveerk

196.969
196.969

582.512
582.512
0 0
0 0
0 0

118.973
11.556
130.529

324.433
58.252
382.685

66.440 199.827

2014
kr.

753.742
-605.968

147.774

2012/13
tkr.

o N

Dortelefon

221.789
221.789
0

0

0

99.805

22.179
121.984

99.805

2013
tkr.

21
10

31

735
-572

163

16

Note

10

11

12



|IBDO

NOTER

Antenneregnskab
Antenne primo
Aconto indbetalt serviceydelser antenne
Afholdte serviceydelser antenne

Internetregnskab

Egenkapital

Andelskapital

Egenkapital 1. juli 2013..........
Forslag til arets
resultatdisponering...............
Afdrag pa prioritetsgaeld.........
Opskrivning af foreningens
ejendom........iviiiiiiiiiennn,
Overfert til andre reserver......

2.668.200

Egenkapital 30. juni 2014...... 2.668.200

Reserve for
opskrivning af
ejendom

64.007.787

35.091.987

99.099.774

2014
kr.

17.841
-215.287
217.118

19.672

51.602
0
-190.320
118.800
58.252

38.334

Overfert
resultat

5.270.894
-1.441.408
1.054.007
-15.543.163

-10.659.670

2013
tkr.

16
-201
203

18

335
-335
-145

139

58

52

| alt

71.946.881

-1.441.408
1.054.007

35.091.987
-15.543.163

21.108.304

17

Note

13

14

15



IBDO

NOTER
Prioritetsgaeld
Hoved- Restgaeld Afdrag Renter Restgaeld Kursveerdi
stol primo ultimo ultimo
BRF 1 cins vmmmmmnnsns 7.000.000 6.014.299 206.322 241.556 5.807.977 5.903.676
BRFZ.........oiii0 21.650.286 18.197.856 347.857 231.105 0 0
BRF3 ..ol 15.309.000 15.309.000 0 711.868 15.309.000 16.699.670
RKD 4.l 17.850.000 0 499.828 454.658 17.350.172 18.032.107

39.521.155 1.054.007 1.639.187 38.467.149 40.635.453
Lan nr. 1: Er et rentetilpasningslan med en restlgbetid pa 19 ar og 6 mdr. og en rente pa
3,42 %. Lanet rentetilpasses naeste gang 31. december 2014.
Lan nr. 2: Lanet er indfriet i &r og omlagt til lan nr. 4.
Lan nr. 3: Er et stiende lan med en restlzbetid pa 2 ar og 6 mdr. og en rente pa 4 %.

Lan nr. 4: Er et kontantldan med en rente pa 2,9356 %. Har en restlgbetid pa 19 ar og 3
maneder.

2014 2013
kr. tkr.

Indvendig vedligeholdelse
Indvendig vedligeholdelse primo............oc.oeevvvneiiii 447.336 513
Hensat til indvendig vedligeholdelse...................oovvviei . 61.618 68
508.954 581
Anvendt indvendig vedligeholdelse...................o.ooeiv . -15.431 -7
Indtaegtsfart ved salg af lejligheder.............c..ooevevoii . 0 -126
-15.431 -133
Indvendig vedligeholdelse i alt.........................cooviiii . 493.523 448

Skyldige omkostninger

8 46.250 41
Afsat trappevask...........cooiiiuiiiii i 17.914 18
Diverse omkostningskreditorer.............ccoovoiiiiiiie 45.606 10
R 0 12

109.770 81

18

Note

16

17

18



IBDO ”

NOTER

Note
Eventualposter mv. 19

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet lejlighed) til
skattefri anvendelse (andelslejlighed). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen,
som forholdsmaessigt kan henfares til de udlejede lejligheder, der er solgt i perioden fra
foreningens stiftelse til udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status.
Dette kan saledes udggre et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets
balance og derved ikke er indregnet i beregningen af andelenes vaerdi, idet foreningen som
folge af en vedtaegtsbestemmelse ikke kan afhaende den sidste ledige lejelejlighed.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 20
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 38.467 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2014 udgar 150.000 tkr.

Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebrey pa nom. 3.500.000 kr. til sikkerhed for geeld til
Arbejdernes Landsbank.



BDO

NOTER

Negleoplysninger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

20

Note

21

30-06-2014
Antal

BBR Areal m?

30-6-2013
BBR Areal m?

30-6-2012
BBR Areal m?

B1 |Andelsboliger
B2 [Erhvervsandele
B3 [Boliglejemal

B4 [Erhvervslejemal

B5 [@vrige lejemal, keeldre, garager m.v.

112 8.894
0 0

18 1.433
12 673
22 394

8.894
0
1.433
673
394

8.553
0
1.774
673
394

Bé [lalt

164 11.394

11.394

11.394

Seet kryds

Boligernes areal
(BBR)

Boligernes areal
(anden kilde)

Det oprindelige

indskud

Andet

benyttes ved
opgarelsen af
C1 [andelsvaerdien?

Hvilket fordelingstal

P

benyttes ved
opgerelsen af
C2 |boligafgiften?

Hvilket fordelingstal

C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsngalen her:

D1 |Foreningens stiftelsesar

1999

D2 [Ejendommens opfarelsesar

1935

Ja Nej

E1 landelen?

Haefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for

E2 |Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:

Saet kryds

Anskaffelses-
prisen

Valuarvurderin

Offentlig
vurdering

Anvendt vurderingsprincip til
F1 |beregning af andelsvaerdien

-

Kr.

Gns. kr. pr. m?

Ejendommens vaerdi ved det
F2 lanvendte vurderingsprincip

150.000.000

13.165

F3 |reserver

Generalforsamlingsbestemte

19.001.148

1.668

%

F4 lejendomsvaerdi

Reserver i procent af

13

Ja Nej

G1 |ved foreningens oplasning?

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales

G2 1978 af 19. oktober 2009)?

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgarelse nr.

G3 |ejendom?

Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens




IBDO

NOTER

Nagleoplysninger (fortsat)

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1

M2
M3

Gns. kr. pr.
andels-m? pr. ar
Boligafgift 500
Erhvervslejeindtaegter 33
Boliglejeindteaegter 84
2012 2013 2014
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets overskud (for afdrag),
gns. kr. pr. andels-m? (sidste 3
ar) 184 -89 -44
Gns. kr. pr.
andels-m?
IAndelsvaerdi 10.000
Gald - omsastningsaktiver 4.494
Teknisk andelsveerdi 14.494
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2012 2013 2014
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lebende (gns.
kr. pr. m2 162 192 135
Vedligeholdelse, genopretning
ﬁﬁnovering {(gns. kr. pr. m2?) 0 0 0
edligehold, i alt (kr. pr. m?) 162 192 135
4. FINANSIELLE FORHOLD
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige vaerdi) 73%
2012 2013 2014
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m?
sidste 3 ar) 445 77 119

21

Note

21



IBDO

NOTER

Egenkapital (‘andelenes vaerdi')
| henhold til Lov om andelsboligforeninger og andre boligfzellesskaber §5 skal vi oplyse at
foreningens formue pa grundlag af de bogfarte veerdier udger kr. 91.108.304.

For at konstatere den samlede "handelsveerdi” for andelene i henhold til Andelsboligforenings-
lovens § 5, stk. 2, er det tilladt at opskrive ejendommen til en af folgende veerdier:

1. Anskaffelsesprisen (jf. Note 10) .......ooiiveiivee e 50.534.154
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom ..........o.oveeeeeneiii 150.000.000
3. Kontant ejendomsvaerdi...........ouuiuniiieiii i 100.000.000

Ejendommen blev den 24. juli 2014 vurderet af ejendomsmaegler og valuarfirmaet Wiborg +
Partnere v/Erik Wiborg til en kontant handelspris pa kr. 150.000.000, pr. 30. juni 2014.

| den udstraekning markedsrenter sendrer sig eller ejendommenes forhold i evrigt andres, kan
ejendommenes veerdi tilsvarende aendre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fore til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdien som
udlejningsejendom kan herefter opgeres saledes:

Bogfert egenkapital 30. juni 2014........ooovviieiie e 91.108.304
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 150.000.000
- Bogfert veerdi af ejendom..............ooaials 150.000.000 0
Kursveerdi prioritetsgaeld.........coooevvvvinininnnn, 40.635.453
Bogfert vaerdi prioritetsgaeld....................... 38.467.149 -2.168.304
Foreningens formue pr. 30. juni 2014........oouus oo o 88.940.000

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsatte det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i falgende
brak:

88.940.000 x andelsindskud
2.668.200

Andel af foreningens formue kan opgeres ved at gange indskuddet ifolge andelsbeviset med
33,33, svarende til kr. 10.000 pr. m2. Andelsindskuddet udger kr. 300 pr. m2.

Andelsholigforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmasssig anvendelse (udlejet) til skattefri
anvendelse (andel). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen, som forholdsmaessigt
kan henfares til de lejligheder, som i perioden fra foreningens stiftelse til udgangen af det
indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan saledes udgere et vaesentligt
skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets balance.

22

Note

22
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SUPPLERENDE BERETNING

DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JULI - 30. JUNI

Andelsboligafgift.........ooooeeiii
Lejeindtaegt, udlejede lejligheder
Lejeindtaegt, erhverv

Lejetab, tomgangsleje og varme m.v.
Andre indtaegter,
Indtaegter i alt

Ejendomsskat
Forsikringer
Renovation

Vedligeholdelse, genopretning og renovering........................
Administration

AVOKAE . ..o
Honorar Brunata, varmeregnskab..............ovveeeeiieeeni
PBS og Datalen

Generalforsamling/bestyrelsesmader m.m..........coovevevveiii .
Telefon- og kontorholdsgodtgarelse bestyrelse......................
55 g Ll o

Andre likviditetspavirkninger
AFSKIIVIINGET. ..ot

{(ej revideret)
Budget
2014/15

kr.

4.451.000
755.000
225.000

80.000
100.000

0

27.000
5.638.000

-475.000
-124.000
-278.000
-315.000
-126.000
-127.000
-190.000
-15.000
-18.000
-1.047.000
0

-214.000
-20.000
-40.000
-15.000
-39.000
-10.000
-6.000
-24.000
-6.000
-26.000

0

-25.000
-63.000
-34.000

0
-1.500.000
-10.000
4.747.000

891.000
-925.000

-34.000

34.000
207.591

207.591

Regnskab
2013/14
kr.

4.450.565
746.147
294.882

80.229
99.766
-19.083
27.030
5.679.536

-446.582
-121.800
-272.755
-308.368
-123.814
-124.545
-182.775
-14.419
-17.808
-1.541.895
0

-209.541
-13.750
-38.750
-16.030
-38.089
-10.171
-5.607
-23.257
-5.882
-22.400
-19.600
-25.389
-61.618
-33.735
23.145
-1.639.187
-772.315
6.066.937

-387.401
-1.054.007

-1.441.408
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